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investi¢ny zamer: LPivnica pri rodinnom dome - Kulttrna ul.”

Ziadost zo dia: 11.01.2023

typ konania podla stavebného zdkona: dodatocéné stavebné povolenie

druh podanej dokumentacie: projekt stavby pre dodato¢né stavebné
povolenie

zodpovedny projektant: Ing. arch. David Chal’

autorizovany architekt 2570AA

datum spracovania dokumentacie: 01/2023

Mestskd cast Bratislava - Ruzinov, ako prislusny stavebny Urad rozhodnutim
¢. SU/CS 8326/2015/10/ZST-97 zo dnia 16.07.2015 v spojenom Uzemnom a stavebnom
konani, povolila novostavbu s nazvom: ,Novostavba rodinného domu“, na Kulturnej ul.,
parc. &. XXXXXXXXXXXXxxX Vv k.U. Trnavka, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 28.09.2015.
Prisludny stavebny urad rozhodnutim &. SU/CS 2150/2017/6/AFE-PHL-AMR-76 zo dna
08.08.2017 povolil zmenu stavby pred dokon¢enim s nazvom: ,Novostavba rodinného domu”,
na Kultdrnej ul., parc. ¢&. xxxxxxxxxxx v k.U. Trnavka, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfa
17.10.2017.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: dodato¢né povolenie stavby zrealizovanej
bez pravoplatného stavebného povolenia s nazvom: ,Pivnica pri rodinnom dome - Kultirna
ul.“, na pozemkoch reg.,C" KN parc. & xxxxxxxxxxxx v k.U. Trnavka. Samostatne stojaca
pivnica tvori vybavenost k rodinnému domu, na ktory bolo vydané stavebné povolenie a
nasledne zmena stavby pred dokonéenim - ako je uvedené v ods. 1.

Vstup do suterénu pivnice je zabezpeceny jednoramennym schodiskom, ktoré je prekryté
drevennym pristreskom s pddorysnymi rozmermi 2,45 x 6,25 m. Objekt obdiZnikového tvaru
je zastreSeny pultovou strechou s max. vySkou hrebena +2,70 m. Pivnica sa pouziva
na skladovanie s multifunkénym vyuzitim. Objekt nie je napojeny na inziniereke siete
a odvadzanie dazdovych véd bude realizované do vsaku.
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Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel. Udaje v zatvorkdch — Udaje vyplyvajlce
zo stavebného povolenia):

- vymera zaujmového Uzemia: 266,00 m?
- zastavana plocha: (rodinny dom): (96,80 m?)
- zastavana plocha: (pivnica) 15,30 m?
- podlazna plocha: (pivnica) 15,30 m?
- spevnené plochy: (65,00 m?)
- zelen: 88,90 m?
- pocet podlazi PP/NP: 11

Zrealizovand stavba z hladiska dopravného rieSenia: Vstup a vjazd na pozemok je rieSeny
z miestnej komunikacie Kultdrna ul. V zmysle predloZenej situacie sa na pozemku stavebnika
nachdadzaju 2 kolmé parkovacie statia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03,
05, 06 a 07 (dalej len ,UPN"), stanovuje pre Uzemie, ktorého sucastou su pozemky
reg. ,C" KN parc. €. xxxxxxxxxxxx v k.U. Trnavka, nasledovné funkéné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

 Pre funkciu malopodlazna zastavba obytného tizemia UPN stanovuje:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluZziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi ak nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garadze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
domy nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zéstavby sa preferuju
v rozvojovych uUzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej C&asti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahfiha podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: R6zne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi,
zelen liniovd a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tUzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma: zariadenia obcianskej
vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané, zariadenia
telovychovy a volného &asu rozptylené v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti
sluziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany




zber komundinych odpadov miestneho vyznamu vrdtane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti aredlového
typu svysokou koncentraciou navstevnikov a narokov naobsluhu Uzemia, stavby
na individudlnu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, =zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH sumyvarfiou automobilov a plIniékou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely vo funkénych plochdch su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované
Uzemie. Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny pldn ponechava sucasné
funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter
stabilizovaného uzemia.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funk&énom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
patria r6zne formy zastavby rodinnych domov a s tym suvisiaca domova vybavenost medzi
prevladajlce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

e Zrealizovand stavba je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stilade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového GUzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

¢ vyhodnotenie ukazovatelov intenzity vyuzitia na pozemok investora, v porovnani
s dotknutou funk&nou plochou:

intenzita vyuzitia-

plodné bilancie zaujmové uzemie
navrh
vymera zaujmového Uzemia: 266,00 m?
zastavana plocha: 113,00 m? IZP = 0,430
podlazna plocha (NP): 210,00 m? IPP = 0,790
zapocitatelna zelen: 88,00 m? KZ =0,330
kod funkcie existujuci stav stav funkénej plochy zamer investora
102 funkénej plochy vratane zameru investora
1ZP 0,356 0,365 0,430
IPP 0,615 0,623 0,790

e Do vypoctu zastavanych a podlaznych pléch je zapoditany aj existujuci rodinny dom
na pozemku stavby.

¢ Stavba samostatne stojacej pivnice, ktora tvori vybavenost k rodinnému domu reSpektuje
urbanisticku strukturu stabilizovaného Uzemia.



Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: ,Pivnica pri rodinnom dome - Kulttrna ul.”
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: XXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Trnavka
miesto stavby: Kultarna ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo UcCel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e stavba bude skolaudovana v zmysle predlozeného funkéného vyuzitia, ako nebytova
budova - pivnica pri rodinnom dome;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov,
predmetny pozemok v k. U. Bratislava -Trnavka nie je v kolizii so Ziadnym dopravnym
vyhladovym zamerom. K dodato¢nému povoleniu stavby nemame pripomienky;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e vsakovacie zariadenie v podobe trativodu musi byt umiestnené min. 1,5 od okraja
susedného pozemku. Nakladanie so zrdzkovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby
neodtekali na cudzie pozemky;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sullade s ustanoveniami véeobecne zdvdazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a dopinky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retencnych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesticnej &innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: ¢. A-02 Koordina¢na situacia, M 1:150
Co: MC Bratislava - RuZinov
potvrdené vykresy: &. A-02 Koordina¢na situacia, M 1:150
Magistrat OUIC - archiv
S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r
hlavny architekt



