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PredloZzena projektova dokumentacia (dalej len ,PD") rieSi: zdénu JuZzného mesta
oznacovaného ako A3+A5. V zdéne A3 je navrhnutych 6 samostatnych bytovych domov.
V zéne A5 sa navrhuje jeden samostatny objekt garni hotelu. Clenenie zastavby
na samostatné objekty umozfiuje rozdelenie vystavby na jednotlivé etapy (7 etap). Zéna A3
je koncipovana ako zastavba, kde dochadza medzi objektami k plynulému prechodu
od verejného prostredia s oddychovymi priestormi a detskymi ihriskami, az po sukromné
predzahradky. Zakladnu os zény tvori zeleny val. Na tejto osi budl dobudované stromové
aleje, velkorysé pesie trasy a cyklochodnik, ktory v budicnosti prepoji zénu A3-A5 so zénami
C a B Juzného mesta. Do tejto osi so zelefiou a komunikdciami su orientované vsetky
obchodné prevadzky umiestnené v parteri navrhovanych objektov. Nastup do bytovych Casti
objektov je zabezpeceny cez vyvysené plata nad polozapustenymi podlaZziami garazi.
Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej PD (za spravnost udajov
zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmového Uzemia: 88 011,00 m?
o funkéna plocha €. 101 56 500,00 m?
o funkéna plocha ¢&. 201 7 695,00 m?
o funkéna plocha €. 1110 (a) 7 086,00 m?
o funkéna plocha ¢. 1110 (b) 5150,00 m?
o funkéna plocha €. 1130 (a) 6 680,00 m?
o funkéna plocha ¢&. 1130 (b) 4 900,00 m?
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zastavana plocha:
o funkéna plocha ¢&. 101
o funkénd plocha ¢&. 201

podlazna plocha nadzemnych podlazi 101:

- podlazna plocha bytovej funkcie:
- podlazna plocha nebytovej funkcie:

podlazna plocha nadzemnych podlazi 201:

- podlazna plocha bytovej funkcie:

- podlazna plocha nebytovej funkcie:
zelen 101:

o nateréne:

o nad podzemnymi konstrukciami >0,5m:

zelen 201:

o nateréne:

zeleri 1110 (a):

zelert 1110 (b):

zelen 1130 (a):

zeleri 1130 (b):

pocet bytov:

pocet hotelovych izieb
pocet podlazi PP/NP:
pocet parkovacich miest:

S0 01, 02, 03, 04 a 05 - Bytové domy

podlazna plocha nadzemnych podlazi:
pocet bytov:

o SOO01:

o SOO02:

o SOO03:

o SO 04:

o SOO05:

pocet podlazi PP/NP:

vyska atiky

SO 06 - Bytovy dom

podlazna plocha nadzemnych podlazi:
pocet bytov:

pocet podlazi PP/NP:

vySka atiky

SO 07 - Garni hotel

zastavana plocha:

podlazna plocha nadzemnych podlazi:
pocet podlazi PP/NP:

vySka atiky

Stavebné objekty:

12 750,00 m?
2 644,00 m?
118 562,00 m?
114 781,00 m?
3 811,00 m?
18 146,00 m?
0,00 m?

18 146,00 m?

16 990,00 m?
6 299,00 m?

2 096,00 m?
5072,00 m?
2902,00 m?
3652,00 m?
2455,00 m?
1388

215

1-3/10,19, 21
2132 (1926/206)

118 562,00 m?

260

268

260

268

266
2-3/19
64,00 m

118 562,00 m?
66
1/10
36,10 m

2644,00 m?
118 562,00 m?
2/21

69,45 m

(nazapocitatelnad)

SO - 01 - 05 Bytové domy pozostadvaju z dvoch az troch podzemnych podlazi, kde

sU situované garazové statia, nasleduju Styri nadzemné podlazia a od 5.NP vystupuju dva
samostatné objekty (veze). NiZSia veZza ma navrhnutych 10 NP (spolu s technickym podlazim)
s vyskou nad terénom cca 36,0 m. Vys$si objekt ma pozostavat z 19 NP, vratane technického

podlazia, s vy$kou nad terénom cca 64 m. Pédorysné plochy typickych podlazi s obdobné
pri oboch veziach, v rozmeroch cca 34,5 x 25,5 m. V nadzemnych podlaziach 2.NP a vySSie

sU navrhnuté iba byty. Prvé nadzemné podlazie tvoria priestory obcianskej vybavenosti

v Casti, ktora je vdotyku s parkom. V severnej cCasti objektov sU navrhnuté byty

s predzahradkami/terasami.



Objekt bytového domu SO - 06 pozostava z jedného podzemného podlazia a 10 NP (spolu
s technickym podlazim), vyska objektu nad terénom je cca 36,1 m. V podzemnom podlazi
sU situované gardzové statia. V 1.NP je navrhnutd obcianska vybavenost (dalej len ,0V"),
na 2.NP az 4.NP su situované byty, podlazia su pddorysne o rozmeroch cca 34,3 x 25,5 m.
Dalej nasleduje $est &iasto&ne ustipenych podlazi s pédorysnymirozmermicca 34,3 x 21,9 m,
v ktorych budu situované tiez byty.

Dispozicie bytovych domov su usporiadané okolo Ustrednych vertikdlnych a horizontélnych
komunikaénych jadier. Konstrukéna vyska podzemnych podlazi je navrhnutd 3,0m
a nadzemnych podlazi 3,1 m. Strechy objektov budu rie§ené ako extenzivne vegetacné.

SO - 07 Garni hotel ,,A5, - objekt zédny A5 pozostdva z jedného podzemného podlazia
o podorysnej ploche cca 56,5 x 46,8 m, kde budu situované garazové statia. V 1.NP a 2.NP
su rieSené parkovacie statia, doplnené po obvode z vychodnej a juznej fasady komerénymi
priestormi a prislusenstvom hotela (mestska kniznica, rafiajkova restauracia, OV). Nasleduju
dve Ciastocne ustlUpené podlazia 3.NP-4.NP (cca 27,1 x 56,0 m); 5.-10.NP (16,5 x 38,5 m)
a 11.NP-21.NP (16,5 x 32,5 m) v ktorych bude situovany garni hotel. Objekt bude mat celkovo
21 nadzemnych podlazi (spolu s technickym podlazim) s vySkou nad terénom cca 64 m.

SO — 08 Komunikacie a spevnené plochy: SO - 08.01. Komunikacia; SO - 08.02 Parkoviska;
SO - 08.03 Chodniky a spevnené plochy;

SO 09 - Stojiska pre komunalny odpad - 7 stojisk pre komundlny odpad, rieSené ako
samostatné polopodzemné objekty samostatne pre kazdy bytovy dom. Stojiska
sU umiestnené v zeleni alebo medzi parkovacimi plochami pristupné priamo z pesich
komunikacii;

SO - 10 Pripojky vodovodu - pripojky vodovodu budu budované postupne v etapéach tak, ako
budu budované jednotlivé objekty. Celkovo sa uvazuje s jednou pripojkou DN80 a Siestimi
pripojkami DN150;

SO 11 = Uzitkovy vodovod - v aredli navrhovanej zény sa uvazuje s miestnym rozvodom
uzitkovej vody, ktory bude vyuZivany pre zasobovanie polievacich systémov (travnaté plochy,
stromy a kriky). Ako zdroj vody budu pouzité 2 ks vitanych studni (1. etapa a 7. etapa)
priemeru DN200 a hibky 12,0 m;

SO 12 — Splaskova kanalizacia - rozsirenie verejnej kanalizacie jednou hlavnou stokou pozdiz
celého Uzemia a Styrmi podruznymi zberacmi;

SO 13 - Pripojky splaskovej kanalizacie - predpoklada sa, Ze jednotlivé bytové domy budu
na verejnu kanalizaciu napojené viacerymi pripojkami splaskovej kanalizacie;

SO 14 - Dazdova kanalizacia zo striech - dazdové vody zo striech objektu a prilahlych
spevnenych a nespevnenych pléch okolo objektu odvedené samostatnymi potrubiami
do aredlovej dazdovej kanalizdcie, ktord odvedie dazdové vody z tychto pléch
do vsakovacieho zariadenia umiestneného v prilahlej zeleni medzi objektami;

SO 15 - Dazdova kanalizdcia z komunikacii - dazdové vody z komunikacii zachytavané
ulicnymi dazdovymi vpustami, a odvedené do vsakovacich Sacht umiestnenych v osi
komunikacii. Dazdové vody z parkovisk zachytené do vpustov a odvedené cez ORL
do vsakovacieho zariadenia, ktoré budu umiestnené vzdy pod prisluchajucim parkoviskom;
SO 17 - VN rozvody (miestna distribucia) - SO - 17.01-17.03 - VN Pripojky PRE TS1-TS3;

SO 18 - Trafostanice - SO18.1 - SO18.3 Trafostanice — predmetom su tri nové volne stojace
betdnové kioskové transformacné stanice s vnutornym ovladanim s vyzbrojou VN a NN typu
Elektro Haramia EH5 (3x1000kVA - T3 - priprava na elektromobilitu);

Objekt SO 19 - NN rozvod MDS; SO 20 - NN Pripojka; SO 21 - Aredlové osvetlenie, SO 22 -
Verejné osvetlenie; SO 23 - Slaboprudové rozvody; SO 24 — Zalohované rozvody NN; SO 25 -
Teplovod; SO 26 - Sadové uUpravy; SO 27 - Linedrny park.

Pripojky a prislusné exteriérové objekty k hlavnhym objektom budu budované postupne

v etapach tak, ako budu budované jednotlivé objekty a v rozsahu nevyhnutnom pre obsluzenie
konkrétneho objektu.




Investiény zamer (dalej len 1Z) z hladiska dopravného riesenia: hlavny dopravny pristup
do Uzemia A3- A5 je rieSeny z Pandnskej cesty, na ktoru sa pripoji nova miestna obsluzna
komunikdcia funkénej triedy C2 a C3 kategdrie MZ 12/50, ktora je rieSend v samostatnych PD
(,Juzné mesto, Bratislava - Petrzalka, stavba: Primarna infrastruktira (Komunikacie
a inZinierske siete), ako aj (,Juzné mesto Bratislava — zéna A1 - 2. etapa” DSP spracovatel R-
Projekt invest s.r.o. z 10/2017)).

Dopravna obsluha je v ramci rieSenej zastavby zabezpecena prostrednictvom SO -08
Komunikacie a spevnené plochy - t. j. obsluZznou komunikaciou funk&nej triedy C3 kategdrie
MO 8,0/40 (SO 08.01 Komunikacia) v celkovej dizke 577 m s pripojenim na siet komunikacif
povolenych v ramci projektu ,JuZné mesto, Bratislava — PetrZalka, Primdrna infrastruktdra"
a nasledne na Pandnsku cestu. Na zaciatku sa pripoji v okruznej krizovatke rie§enej ako sucast
spominanych PD a na konci v stykovej krizovatke. Novo navrhovana cesta spristupfiuje
samotné objekty v zéne A3 a A5.

Staticka doprava - SO 08.2 Parkoviska (spolu 2132 PM) bude rieSend prevazne v hromadnych
garazach jednotlivych objektov v pocéte 1926 PM a Ciasto¢ne aj na teréne - t. j. 206 PM.
PredloZzenad dokumentdcia obsahuje aj samotny vypocet narokov statickej dopravy danej
stavby v zmyslel platnej STN, ktory preukazal, Ze navrhovany pocet parkovacich miest
je dostatocny aj s rezervou 46 stojisk. Parkovacie miesta medzi jednotlivymi objektami budu
pristupné prostrednictvom uUcelovych komunikacii, ktoré budu v prevadzkovom rezime
regulovaného parkovania pre verejnost.

Chodniky a spevnené plochy pre pohyb pesich su navrhnuté v Sirkach 1,5 m alebo 2,0 m.
Sucastou rieSenia je aj obojsmernd cyklotrasa, vedend v priestore promenady, ktora
je stcastou SO 08.03 Chodniky a spevnené plochy. Cyklotrasa sa na oboch koncoch napoji
na cyklotrasu rieSenu v ramci PD ,Juzné mesto, Bratislava — Petrzalka, stavba: Primarna
infrastruktdra (Komunikacie a inzinierske siete), ako aj ,Juzné mesto Bratislava — zona A1 -
2. etapa”“.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie rie$enej stavby UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

o OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Gizemia, &islo funkcie 101, rozvojové
uzemie kod H
(vacsinova cast rieSeného zaujmového Uzemia zo zapadnej Casti ohrani¢ena vjazdom
z Pandnskej cesty do Uzemia a z vychodnej Casti kon€iaca na hranici plochy s Cislom
funkcie 201)

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové uzemie kéd |
(vychodna Cast rieSeného Uzemia)

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, &islo funkcie 1110,
rozvojoveé uzemie,
(dve samostatné Uzemia vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia, zasadené do zalivov
funkénej plochy s ¢islom 101)

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelen, ¢islo funkcie 1130
(severna cast Uzemia popri Pandnskej ceste)



OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného tzemia, &islo funkcie 101

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajice
nevyhnutné zariadenia — v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkénej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii
Uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: stavby a zariadenia zabezpedujlce
komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sulade svyznamom a potrebami Uzemia,
zariadenia obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia
obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, $kolstvo, zariadenia
pre zdravotnictvo a socialnu pomoc, zeleri liniovu a plosnu, zelef pozemkov obytnych budov,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu,
zariadenia obdianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial nie su sucastou lokainych
centier, zariadenia telovychovy a volného ¢asu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené
v uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z doméacnosti.
Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma: zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, stavby obdianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individualnu rekreaciu,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou
automobilov a plnickou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

UZEMIA  OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sudast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovl a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% zcelkovych nadzemnych podlaznych



pléch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu, vedecko — technické
a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma: zariadenia s negativnymi U¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribuéné centra alogistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby naindividudlnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, &islo funkcie 1110
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene
s Upravou lesoparkového charakteru.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: parky, sadovnicka plo$na a liniova zelen, lesoparkové Upravy.

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestriovat najma: vodné plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: pobytové luky, ihriskd a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti
suvisiace s funkciou, nau¢né chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy.

Nepripustné - parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelen, &islo funkcie 1130
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi UcCinkami susediacich prevadzok a zariadeni,
dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych pdsmach vedeni a zariadeni technickej
vybavenosti a sprievodnd zeleri vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpektovat
Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zelen liniova a plosna.

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najma: stavby pre individudlnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov,
produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né
odpocdivadla, odstavné stdtia a parkoviskd, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia, zariadenia na separovany zber odpadov miestneho
vyznamu okrem nebezpecného odpadu.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové lzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnitorné mesto:

Funkéna plocha €. 101 - regula¢ny kéd H:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.

4 - mens 0,23 | 0,30
H 21 101 Viacpodlazna bytova bytove do[n¥ Lozvolnena
zastavba zastavba 0,21 | 0,30




Funkéna plocha €. 201 - regulaény kod I:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
I 24 201 OV celomestského a centrotvornd zastavba 0,40 | 0,15
! nadmestského vyznamu mestského typu 0,34 | 0,20

Pozndmka:

index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zdastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdine pripustnd miera vyuZitia uUzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel/nost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene vramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia funkéna plocha 101:

v Uzemi viacpodlazna zéstavba obytného Uzemia, &islo funkcie 101 zaradil UPN medzi
prevladajuce spbsoby vyuZitia Uzemia funkénej plochy viacpodlazné bytové domy.
Navrhované novostavby viacpodlaznych bytovych domov (SO 01 — SO 06) su z hladiska
funkcie (byvanie) a typologického druhu stavby (bytovy dom) v stlade s UPN. Prevadzky
OV navrhované ako suéast parteru bytovych domov zaradil UPN vo funkénej ploche 101
medzi pripustné spbésoby vyuzitia Uzemia. Zdkladné obcianske vybavenie musi skladbou
a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia a musi zohladhovat vyznam a potreby
Uzemia;

z hl'adiska funkéného vyuzitia funkéna plocha 201:

v Uzemi obc¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
zaradil UPN ubytovacie zariadenia cestovného ruchu medzi prevladajlce spésoby vyuZitia
funkénej plochy. Novostavba ubytovacieho zariadenia kategdrie Garni hotel s OV SirSieho
vyznamu v jeho parteri, je z hladiska funkcie a typologického druhu stavby v sulade s UPN.
UPN limituje podiel byvania vo funkénej ploche 201 do 30 % z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zastavby. Stavbou ubytovacieho zariadenia kategorie Garni hotel
(nebytovd budova) dosahovany podiel OV/byvanie je 100 %/ 0 %) reSpektuje UPN
stanoveny regulativ ur¢eny pre jednotlivé podiely funkcii.

z hladiska funkéného vyuzitia funkéna plocha 1110:

sUcastou zameru je aj ,liniovy park”, primarne rieSeny v dvoch funkénych plochéach &islo
funkcie 1110, ktory suvisle prechadza/pokracuje aj do funkénych ploch &islo funkcie 201
a 101 (v tychto plochdch je sucastou tzv. zapocitatelnej zelene pre bilancie KZ vo vazbe
na kéd reg. | a kéd reg. H). V Uzemi parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, &islo funkcie
1110 UPN zaradil parky, sadovnicku plo$nu a liniovu zelefi medzi prevlddajice spdsoby
vyuzitia Uzemia 1110; ihriska a hracie plochy, cyklistické trasy aj zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy zaradil medzi
pripustné spésoby v obmedzenom rozsahu vyuzitia uzemia 1110.

Bilancie ploch zelene, ich percentudlne zastlpenie v 2 funkénych plochach 1110
a preukdazanie reépektovania v UPN stanoveného prevlddajiceho spdsobu vyuzitia Gzemia
funkénej plochy:



podiel zelene vo funkénej ploche 1110 (a):

plosné podiel
bilancie vo fun. ploche
celkova plocha: 7 086 m?
plocha zelene: 5072 m? 71,58%
podiel zelene vo funkénej ploche 1110 (b):
plosné podiel
bilancie vo fun. ploche
celkova plocha: 5150 m?
plocha zelene: 2902 m? 56,35%

Navrhovany podiel funkcie zelene v oboch funkénych plochach 1110 na podklade
predlozeného rieSenia je prevladajlci, ¢o hodnotime ako sulad s UPN.

z hl'adiska funkéného vyuzitia funkéna plocha 1130:

IZ v Uzemi ostatna ochranna a izola¢na zelen, Cislo funkcie 1130 navrhuje primarne plochy
zelene, ktoré UPN zaradil medzi prevladajlce spdsoby vyuzitia Uzemia funkénej plochy
1130; dalej vedenia technickej a dopravnej vybavenosti, ktoré su zaradené medzi pripustné
spbsoby vyuzitia Uzemia funkénej plochy 1130.

Bilancie ploch zelene, ich percentudlne zastlUpenie v dvoch funkénych plochach 1130
a preukdzanie re$pektovania v UPN stanoveného prevladajiceho spdsobu vyuzitia Gzemia
funkénej plochy:

podiel zelene vo funkénej ploche 1130 (a):

plosné podiel
bilancie vo fun. ploche
celkova plocha: 6 680 m?
plocha zelene: 3652m? 54,67%
podiel zelene vo funkénej ploche 1130 (b):
plosné podiel
bilancie vo fun. ploche
celkova plocha: 4900 m?
plocha zelene: 2455 m? 50,10%

Navrhovany podiel funkcie zelene v oboch funkénych plochach 1130 na podklade
predloZzeného rieSenia je prevladajuci, ¢o hodnotime ako sulad s UPN.

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia - funkéna plocha €. 101 (podla metodiky
UPN na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zdujmového Uzemia: 56 500,00 m?
zastavana plocha: 12750,00 m? 1ZP =0,22 1ZPmax. = 0,23
podlazna plocha (NP): 118 562,00 m? IPP=2,1 IPPmax. = 2,1
zapocitatelna zelen: 16 990,00 m? KZ=0,30 KZmin.= 0,30

Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zaviznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 101,
rozvojové Uzemie, regulaény kéd H.

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia - funkéna plocha €. 201 (podla
metodiky UPN na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):



plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -

bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 7 695,00 m?
- zastavana plocha: 2644,00m? 1ZP=0,22 1ZPwax. = 0,40
- podlazna plocha (NP): 18146,00 m? IPP=2,10 IPPmax.= 2,4
- zapocditatelna zelen: 2 096,00 m? KZ =0,27 KZmin.= 0,15

o Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzZitie Uzemia: obdianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulacny kéd I.

-z hladiska verejného dopravného vybavenia konstatujeme nasledovné:

e vychodnd cast zdujmového Uzemia s navrhovanym |Z je priamo dotknuta dopravnou
stavbou oznacenou ako stavebny objekt ,SO 150 - Prijazdova komunikacia“, v izemnom
rozhodnuti ¢. UKSP 13658-TX1/10,11,12-Ja-17 zo diha 23.01.2012, ktoré nadobudlo
pravoplatnost 21.02.2012, a bolo vydané na stavbu: , Juzné mesto Bratislava — zéna A1 - 2.
etapa”.

Sucastou tohto IZ je aj dopravna Studia : ,JuZné mesto Bratislava — PetrZalka zona A”,
Vetva mimodrovriovej kriZovatky Pandnskej cesty - Uprava trasy” revizia 13.06.2022 ,
ktora preverila stavebnikom navrhovani moznost zmensenia Uzemného zdberu stavby
S0-150, a to Upravou jej vyskového a priestorového riesenia (predizenie Jantarovej cesty)
v nadvaznosti na zastavku elektricky. Cielom Studie obsahujucej navrh uUpravy SO 150
je odstranenie pripadnej kolizie s navrhovanymi stavbami v ramci tohto IZ.

Zmeny tykajice sa SO 150 obsiahnuté v studii nie su predmetom tohto zavazného
stanoviska, ale budu suc¢astou samostatného konania na prislusnom stavebnom urade;

e v ramci dopravného vykresu bol preukdzany sulad s platnym UPN hl. mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov - t. j. prediZzenie Jantarovej cesty, ako aj koordinacia
s projektom Nosny systém MHD, 2. ¢ast Bosakova ulica - Janikov dvor, nakolko
evidujeme v ramci projektovej pripravy v stupni DRS polohu ,veze pre pesich” -t. j. SO 60-
33-02 Rampy a schodiskd z nadjazdu Panonska cesta (,smer Rusovce”) na zapadnej
strane od osi nosného systému MHD - teda do blizkosti rieSeného Uzemia zény A3 — A5.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: JUZNE MESTO - ZONA A3 + A5
na pozemkoch reg. ,,C” parc. C.: 3046/2, 3049/2, 3049/29, 3049/57, 3049/58,

3049/60, 3049/61, 3051/19, 3051/20, 3051/61,
3051/62, 3051/63, 3051/64, 3051/65, 3046/3
(E 5282/2), 3051/48, 3051/67, 3051/44, 3047

v katastralnom Uzemi: Petrzalka

miesto stavby: Pandnska cesta - Labutia ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skuisenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:



z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

pre eliminaciu vizudlneho pdsobenia zvacéseného objemu stavby, bude ku kolauddcii

preukazané, Ze:

o vSetky balkony/priebezné balkdény budul zrealizované bez akychkolvek zvislych
konstrukcii (okrem prvkov tieniacej techniky); v opaénom pripade ich vymera ovplyvni
vysledny index zastavenych a podlaznych pléch,

o deliace steny vymedzujlice plochu prisldchajicu konkrétnemu bytu nebudu rieSené
na cell vysku podlazia (max. do vysky nadprazia balkdnovych dveri) a budu vyhotovené
z [ahkych a subtilnych konstrukcii (napr. nepriehladné sklo...);

najneskdr ku kolauddcii pozadujeme zrealizované a ukoncené vysadenie zelene

t.j. sadovych prip. parkovych Uprav. V pripade etapizdcie pozadujeme pomerové

vysadzanie zelene ku kolaudovanym objektom (pomernej plochy/dizky rieseného tGzemia):

o vysadenu parkovu zelen (aj s realizaciou prislusnych pléch Sportu, ihrisk, mobiliaru atd')
vo funkénych plochach 1110, 101 a 201 v liniovom parku, ktory sa nachadza v juznej ¢asti
rieSeného Uzemia ato vrozsahu minimalne 4m?/obyv. (zdmer preukazuje celkovo
3271 obyvatelov pre bytovu funkciu).

Pre bytovu funkciu pozadujeme vysadit parkovo upravenu zelefi o plosnej vymere
minimalne 13 000 m? tak, aby tato tvorila suvisly liniovy park primarne rieSeny na dvoch
funkénych plochach &.f. 1110 s pokracovanim aj do pléch 101 a 201.

o z hladiska znizenia negativnych vplyvov dopravnej infrastruktiry pozadujeme vysadbu
suvislej vzrastlej ,izolacnej zelene” popri Pandnskej ceste v celom Useku vystavby A3-
A5, t.j. od stykovej krizovatky v zapadnej Casti Uzemia (pri SO 06) az po mimouroviiovu
krizovatku z Pandnskej cesty vratane zelene v Stvrtkruhu tejto krizovatky. Mame za to,
Ze toto opatrenie je nutné a prispeje k zvysSeniu kvality byvania v zéne A3-A5;

o prinavrhovani parkov, parkovej zelene, verejného priestoru, fontanky na pitie, dodrzanie
dlazdenia ulic atd. je potrebné dodrzat manudly MIB;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

konStatujeme, Ze do dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie bolo doplnené ako samostatna
priloha dopravno — kapacitné posudenie zony A3 — A5 (z roku 2018), na ktoru sa predlozena
PD odvolava — uvedené posudenie akceptujeme.

DoloZené DKP (z roku 2018) potvrdilo optimalizovanu dopravnu situaciu za predpokladu
pripojenia stavby ,JUZNE MESTO — ZONA A3+A5“ v dvoch bodoch na Pandnsku cestu -
t. j. jednym bodom je CDS krizovatka pod &islom 566 Pandnska cesta - Juzné mesto (toho
¢asu uz zrealizovana — nie je skolaudovana) a druhym je pravo-pravé pripojenie v polohe
juhozapadného sektora budulcej mimourovnovej krizovatky v tvare Stvorlistka Pandnska -
Jantarova, ktorému zodpoveda stavebny objektu , SO 750 — Prijazdova komunikdcia“, ktory
je sucastou rozhodnutia o umiestneni stavby pod ¢islom UKSP 13658-TX/10,11,12-Ja-17
(stc¢ast priloh PD) zo diia 23.01.2012 k stavbe ,Juzné Mesto Bratislava — ZONA A1
2. ETAPA“. Upozoriiujeme, Ze toto pripojenie doposial nie je v Uzemi zrealizované;
navrhované vnutorné Ucelové komunikacie v ramci stavebného objektu SO 08.02, ktoré
spristupnuju parkovacie miesta medzi jednotlivymi objektami bytovych domov budu
verejnymi Gcelovymi cestami v zmysle cestného zakona, nakolko su ich sic¢astou kolmé
parkovacie miesta, ktoré budu sluzit pre pokrytie kratkodobych narokov statickej dopravy
(pre navstevy a zamestnancov prevadzok);

podmieiiujlicou investiciou k stavbe ,JUZNE MESTO - ZONA A3+A5" sU stavebné
objekty, ktoré budlU odovzdané do majetku hl. mesta na zaklade Zmluvy/Dohody
o prevode vlastnickeho prava s hl. mestom, konkrétne:

o SO0 08.01 Komunikacia (miestna cesta funkénej triedy C3 kategérie MO 8,0/40)

o S0 08.02 Parkoviska
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(¢]

S0 08.03 Chodniky a spevnené plochy (vratane cyklotrasy)

e vydanie stavebného povolenia k stavbe ,JUZNE MESTO - ZONA A3+A5" je podmienené
uzavretim Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava k miestnym cestdm s chodnikmi,
parkovacimi miestami popri tychto cestach aj cyklotrase - t. j. vSetkym SO uvedenymi
v bode 2.), ktoré st dopravnymi stavbami k stavbe ,JUZNE MESTO - ZONA A3+A5"
s Hlavnym mestom;

o

Navrhovant cyklotrasu pozadujeme umiestnit ako u¢elovu verejnu cestu.

e vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,JUZNE MESTO - ZONA A3+A5"
je podmienené:

(o]

realizaciou stavieb: SO 08.01 Komunikacia (miestna cesta funkénej triedy C3 kategérie
MO 8,0/40), SO 08.02 Parkoviska, SO 08.03 Chodniky a spevnené plochy (vratane
cyklotrasy);

zaradenim miestnej ciest lll. triedy, FT C3 kategdrie MO 8/40 do siete miestnych ciest
HI. mesta - t. j. (SO 08.01 Komunikacia);

sprevadzkovanim CSS v novovybudovanej kriZovatke 566 Pandnska cesta - Juzné
mesto;

e z hladiska pesSej a cyklistickej dopravy do dalSieho stupna PD ziadame:

O

navrhovanu obojsmernu cyklotrasu, vedenu v priestore promenady ako jej sucast,
realizovat v technickych parametroch zodpovedajucich platnym STN 73 6110 (vratane
prilohy D) a TP 085, s dérazom na S$irku 3,50 m a oddelenie cyklistov a chodcov
na promenade (vySkové, materialové, farebné);

cyklotrasu spristupnit aj cez zaslepené parkoviskové komunikdcie bezbariérovou
Upravou pre bicykle (min. v Sirke 3 m) a zabezpedit proti jazde motorovych vozidiel
po promenade (napr. stipiky kazdych 150 cm, 1 az 2 ks vysuvny/sklapaci stipik);
priechody pre chodcov a cyklistov v miestach krizovania promenady s obsluznou
komunikaciou (na oboch vstupoch do Uzemia) riesit v drovni chodnika formou
spomal'ovacieho prieéneho prahu pre motorové vozidla;

zabezpecit parkovanie bicyklov: dlhodobé (interiérové) — v zmysle TP 085 a kratkodobé
(exteriérové) — v blizkosti vchodov do bytovych budov (min. 8 parkovacich miest pre
navstevy na kazdu bytovu budovu);

$irkové parametre chodnikov navrhovat v zmysle STN 73 6110 (najma priloha D);
Sirkové parametre chodnikov pri parkoviskach s kolmym parkovanim riesit aj v zmysle
STN 73 6056 - so zohladnenim previsu parkujucich vozidiel;

z doévodu preferencie chodcov Ziadame parkoviskové komunikacie realizovat v rovnakej
nivelete ako chodniky a ich pripojenie na navrhnutu miestnu obsluznd komunikaciu riesit
cez sklopeny obrubnik ako vjazd na susednu nehnutelnost (cez chodnik, t. j. sucastou
rieSenia nebudu priechody pre chodcov);

cyklotrasu a chodnik (v rozsahu podobjektu SO-08.03.06 v zmysle pévodnej PD revizia
04) ziadame viest az ku krizovatke s CDS na Pandnskej ceste (t. ¢. zrealizovana
vystavba) v koordinacii s jej rieSenim; ucelnost vystavby priechodov pre chodcov
a cyklistov a ich riadenia Ziadame vyhodnotit nasledne v aktudlnom Case vo vazbe
na aktudlny stav vystavby v rozvojovom Uzemi Juzného mesta a v prilahlej ,stare/”
zastavbe Petrzalky.

Poznamka:

Umiestnenie priechodov a riadenie chodcov a cyklistov cez Pandnsku cestu v tejto
kriZovatke je viazané na vyhladovy stav v uzemi, podmieneny dobudovanim pesef
a cyklistickej infrastruktdry na strane ,starej” zdstavby (Vysehradska ul.);

do dalSieho stupna PD tiez Ziadame zapracovat, doriesit zabezpedenie pohybu pesich
az po zastavku elektricky, ktord ma byt zrealizovana v ramci NS MHD2, a to pre kazdu
etapu vystavby ,JUZNE MESTO - ZONA A3+A5" nakolko z predloZenej PD nie je
zrejmé ako bude rieSeny pohyb pesich k tejto zastdvke (zastavka je mimo zaberu
stavebnych objektov predmetnej stavby). Chodnik pre pesich Ziadame riesit ako
vyvolanu investiciu aj cez pozemky HI. mesta s napojenim na trasy pre pesich
v NS MHD2 (t. j. peSie trasy ziadame navzajom vecne koordinovat).
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z hl'adiska architektonického rieSenia a tvorby verejnych priestorov, sa vyjadril
substanoviskom hlavny architekt — uplatnené pripomienky/poziadavky:
e z hladiska architektonického riesenia:

(o]

dalsom stupni zosuladit v PD dispozi¢né riesenie s ndvrhom v pohladoch (v severnom
pohlade v parteri objektu SO-07 je OV so vstupmi do prevadzok, v pddorysoch
sU parkovacie garaze);

minimalizovat dlhé nepresvetlené komunikacné priestory-chodby veduice k hlavhym
vertikalnym jadram;

prirodzene presvetlit komunika¢né jadra (mitigacné opatrenie), vzhladom na mnozstvo
bytovych jednotiek povazujem vstupné priestory za poddimenzované;

vSetky pesie prepojenia navrhovat ako bezbariérové, vratane dostupnosti vyvySeného
.platé” na streche garazovych podlazi;

do situacie resp. SirSich vztahov doplnit koncepciu mobility v uUzemi zaloZzenu
na preferencii pesieho a cyklo pohybu a prepojenia na jestvujuci systém MHD; vzhladom
na morfoldgiu terénu pesie komunikacie riesit aj s bezbariérovymi prepojeniami; Sirku
chodnikov navrhovat v min. $irke 2,5m v sutlade s UGD HM SR Bratislavy;

pri vstupoch do prevadzok v parteri ako aj do samotného objektu zohladnit plochy
pre cyklisticku infrastrukturu — odstavné plochy a Uschovu bicyklov;

garaz z hladiska udrzatelného energetického rieSenia prirodzene odvetrat na viacerych
miestach (mitigaCné opatrenia na znizovanie dopadu zmeny klimy), vybavenie
technickou infrastrukturou na podporu e-mobility;

¢ z hladiska tvorby verejnych priestorov:

O
O

(o]

terasy nad terénom vyuzit viac pre komunitné aktivity a pobyt rezidentov;

prirodné priestory v meandroch vo vnutroblokoch v kontaktnom uzemi s promenadou
vyuzit na situovanie aktivit ako Sportoviska, detské ihriska a pod.;

v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav a zlepsit
kondiciou Uzemia z hladiska zadrziavania zrazkovej vody napr. vyskou substratu
na konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi opatreniami; pri krajinarskom navrhu
prirodnych vegetaénych ploch je délezité, aby neboli monofunkéné a monokultirne
s obmedzenim len na estetickd funkciu. RieSenie by malo podporit multifunkénost
a biodiverzitu v uzemi;

vo verejnych priestoroch vnutroblokov a promenddy realizovat vysadbu sprievodnej
izolacnej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetacnu Strukturu tvorenu vzrastlou
drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnej$im voci dopadom zmeny
klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrdzkovu vodu z privalovych
dazdov, plni nielen ochrannu ale aj esteticki funkciu — zvolené druhy drevin moézu
prispiet k orientacii v priestore a tvorby lokalnej identity;

ako suUcast udrzatelného verejného priestoru realizovat mix zelenej a modrej
infrastruktury/ aleje, prirodné plochy zelene, izolacna zeleri, vodné plochy, fontany
a pod.; aj tieto prvky prispievaju k orientacii a identifikacii sa v priestore;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
¢ z hladiska ndvrhu spdsobu odvadzania dazdovych vdd s predlozenym rieSenim suhlasime

s pripomienkami, ktoré je potrebné zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

(o]

(o]

pozadujeme opravit hydrotechnické vypodty s aktualizovanymi hodnotami intenzity
dazda, pre 15 min. zrazku, v suvislosti so zmenou klimatickych podmienok;
pozadujeme doplnit ndvrh potrebného objemu vsakovacich objektov a potrebnej
kapacity navrhovanych ORL;

upozoriujeme, ze SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypocétoch potrebného objemu retenénych prvkov
z navrhovej zrazky je potrebné (pre lokality Petrzalka, Jarovce, Rusovce, Vrakufia,
Podunajské Biskupice, Nové mesto, Nivy, Trnavka, Ruzinov, Staré mesto, ak je v Uzemi
vhodné infiltracné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-roénul navrhovu privalovu zrazku
p=0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k=1 (podla SHMU), aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovu zrazku. Poziadavka je koordinovana s Okresnym Uradom
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Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU. Dévodom uvedenych sprisnenych poziadaviek
sU prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prindsaju striedanie dihych obdobi
sucha s privalovymi dazd'ami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou
a nebezpecéenstvom vzniku lokalnych zaplav;

o nakladanie s dazdovymi vodami je nutné riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

¢ vykondvat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dia 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin (dalej jen ,VZN“), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykondvajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecéenia ochrany drevin povinna
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmeria meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena.

e ako suUcast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikdcie, upozorniujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zdbvodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim voci
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovld vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporiu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasad odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfa

UPOZORNENIE:

Upozoriiujeme, ze UPN uréuje pre Uzemia s viacpodlaznou zastavbou vo vnutornom meste
hranicu nastupu parku (5000 m?) pri 450 bytovych jednotiek/3,5 ha; zamer vo funkénej ploche
H101 je na Uzemi 5,65 ha auvadza 1388 bytovych jednotiek (pozn. nebytové priestory
z hladiska svetlotechniky su zapocitavané do bytovej funkcie z ddévodu vykazovania
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typologickych znakov bytu), z tohto hladiska je nutné spolu s vystavbou vysadzat zelen
v Uzemiami ¢. funkcie 1110.

Upozornujeme, Ze jednym z podkladov pri vydavani tohto zdvdzného stanoviska bola $tudia
s navrhom Uprav SO 150, ktoré nie su predmetom tohto zdvdzného stanoviska a budu rieSené
v rdmci samostatného konania na stavebnom Urade.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Sucastou posudzovanej ziadosti je (1 x sme si ponechali):

- projektova dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie; spracovatel bevk perovié
architekti d.o.o., Revizia 04 —januar 2022 a Revizia 05 - september 2022

- dopravnu §tudiu: ,JUZNE MESTO BRATISLAVA — PETRZALKA, ZONA ,A” Vetva
mimodrovriovej krizovatky Pandnskej cesty - Uprava trasy” Revizia 13.06.2022
(spracovatel Ing. Zverko)

- pravoplatné uzemné rozhodnutie k zjazdu z Pandnskej cesty ,SO 750 — Prijazdova
komunikdcia“, ktory je suUcastou rozhodnutia o umiestneni stavby pod &islom UKSP
13658-TX/10,11,12-Ja-17

- dopravno - kapacitné posudenie zény A3 — A5 (z roku 2018) spracovatel DI CONSULT
s.r.o., marec 2018,

Priloha: 1 x dokumentacia (Revizia 04 — januar 2022 a Revizia 05 — september 2022, vratane
2x USB)
potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia / zakres do katastralnej mapy / 1:1000;
Situacia / zdkres do katastralnej mapy / 1:1000; Zéna A3+A5 |/ Rezopohlady /
Rozvinuté pohlady / 1:500; Zéna A3+A5 / Rezy / Bo¢né pohlady / 1:500; Zéna A3+A5
/ Bo¢né pohlady SO-01 SO-03 SO-05 SO 07 / 1:500; Zéna A3+A5 / Bo¢né pohlady
SO-06/ 1:500
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Co:

MC Bratislava — Petrzalka

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia / zakres do katastralnej mapy / 1:1000;
Situacia / zdkres do katastralnej mapy / 1:1000; Zéna A3+A5 / Rezopohlady /
Rozvinuté pohlady / 1:500; Zéna A3+A5 / Rezy / Bo¢né pohlady / 1:500; Zéna A3+A5
/ Bo¢né pohlady SO-01 SO-03 SO-05 SO 07 / 1:500; Zéna A3+A5 / Bo¢né pohlady
S0-06 / 1:500

Magistrat ODI, UHA, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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