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investi¢ny zamer: ,NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU - Banselova“, pozemky reg.
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Ziadost zo dna: 02.05.2022, doplnenie podania 10.08.2022,
06.02.2023 a10.02.2023
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie o umiestneni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
zodpovedny projektant: Ing. arch. Michal Hlusik,
autorizovany architekt *1776AA*
datum spracovania dokumentacie: 04.2022

Predmetom posudzovania je novostavba dvojpodlazného, c&iastoéne podpivni¢eného
rodinného domu, na narozi ulic Banselova - Radiova, na pozemkoch s existujuicou stavbou
garaze, ktord sa navrhuje asanovat. Prestre$enie rodinného domu je plochou strechou
s hornou hranou atiky vo vySke +7,940 m od urovne 1.NP (+0,000=133,30 m n.m. Bpv).
Na nadzemnych podlaziach, kazdé na 2 vySkovych Urovniach s posunom o 1,26 m, su 2 byty,
ztoho jeden mezonetovy agardz s 2 parkovacimi miestami (,PM“); na 1.PP je rieSeny
1 nebytovy priestor so zazemim, s pristupom z Urovne 1.NP a dalSim samostatnym vstupom
na SV strane rodinného domu. V rodinnom dome su rie§ené 3 funkéné jednotky: 2 byty (1.NP-
2.NP) a1 nebytovy priestor na 1.PP. Su¢astou navrhu je aj novostavba jednopodlaznej,
samostatne stojacej garaze o ploche 6,0 m x 3,5 m (severna ¢ast zaujmového uUzemia),
a jej dopravné pripojenie arealovou komunikaciou a spevnené plochy. Rodinny dom bude
pripojeny na technicku infrastruktiru v izemi novymi pripojkami NN, kanalizacie, plynu a vody.
Odvod dazdovych vod sa navrhuje do vsaku.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 630,00 m?
- zastavana plocha (celkovad): 185,00 m?

z toho: rodinny dom 164,00 m?

garaz 21,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 309,00 m?
- zelen (na teréne): 263,00 m?
- pocet bytov/nebytovych priestorov: 21
- pocet podlazi PP/NP: 1PP/2NP
- pocet parkovacich miest: 5
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Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

dopravné pripojenie rodinného domu je navrhované z BanSelovej ul., vjazdom o Sirke
6,0 m; ndroky na staticki dopravu su rieSené v celkovom pocéte 5 PM, ztoho 2 PM
na spevnenych plochach, 2 PM na 1.PP rodinného domu a 1 PM v navrhovanej novostavbe
garaze.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre uUzemie, ktorého sucastou suU zaujmové pozemky reg. ,C“ KN parc. €. XXXXXXXX
a xxxxxxxx, k.U. Trnavka, stanovuje UPN:
Funkéné vyuzitie Gizemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiesthuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Do poltu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie
alebo posledné ustupujlce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej
plochy predchadzajliceho podlazia.

R6zne formy zdstavby rodinnych domov su zaradené medzi previddajuce spdsoby vyuzitia
Uzemia funkénej plochy C&islo funkcie 102; zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia sU zaradené medzi pripustné spdsoby vyuzitia Uzemia
funkénej plochy.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

zdujmové pozemky sU sucastou Uzemia, ktoré UPN definuje ako stabilizované uzemie.
Stabilizované Uzemie je Gzemie mesta, v ktorom UPN ponechdva stigasné funk&né vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu je najma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom
Uzemi akceptovat, chranit arozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb
a novostavieb vramci stabilizovanych Uzemi sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov
intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.



Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Struktlre je potrebné zohladnit vo vnutornom
meste: v dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podlajednotlivych
typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Tato uloha musi byt jednoznaéne
rieSend na podrobnejSej zondlnej uUrovni. Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie
stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit poZiadavky a regulativy funkéného dotvarania
Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale a zvysSenie
prevadzkovej kvality dzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia :

novostavba rodinného domu v Uzemi: malopodlazna zastavba obytného Uzemia &islo funkcie
102, v ktorom UPN zaradil rodinné domy medzi prevladajlice spdsoby vyuzitia Uzemia
funkénej plochy je v sulade s UPN. Stavba gardZze (dopinkova stavba k stavbe hlavnej),
parkovacie statia, dopravné pripojenie a pripojenie stavby na technickl infrastruktiru
v Uzemi, ako stavby dopravnej atechnickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia, ktoré
UPN zaradil medzi pripustné spdsoby vyuZitia plochy 102, st v stlade s UPN. Novostavbou
rodinného domu dochdadza k narastu podielu funkcie byvania v Gizemi, v ktorom UPN stanovil
podiel byvania na minimalne 70 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy 102;

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia  priemer. hodnoty vo FP

plosné bilancie zaujmové Uzemie (rodinné domy)
navrh
- zaujmové Uzemie: 630,00 m?
- zastavana plocha: 186,11 m? 1ZP = 0,29 1ZP: 0,09 - 0,46
- podlazna plocha (NP): 310,56 m? IPP = 0,49 IPP: 0,15 - 0,53
- zapocitatelna zelen: 263,00 m? KZ =0,41 KZ: 0,37 - 0,71

e zuvedenych hodndt regulativov intenzity vyuzitia zdaujmového Uzemia je zrejmé,
Zze vrieSenej funkénej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych
plochach jednotlivych objektov vo vztahu kich zaujmovym pozemkom, rovnako
ako aj v ich podlaznosti (nesUrodd zastavba). Rodinny dom navrhovanou podlaznostou
a dosahovanou intenzitou vyuzitia zaujmovych pozemkov, nenarusa charakteristicku
stabilizovanu zastavbu jestvujlcej urbanistickej Struktury, reSpektuje hmotovo-priestorovy
charakter existujucej nesuUrodej zastavby a svojou mierkou nevnasa do existujucej
zastavby neprimerany kontrast, ani neiumerné zataZzenie pozemku. Parametre rodinného
domu a nim dosahované hodnoty su porovnatelné s ukazovatelmiintenzity vyuzitia Uzemia
v stabilizovanom uzemi funk&nej plochy 102.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU - Banselova“
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXXXKXXXXX XXX
v katastralnom Uzemi: Trnavka
miesto stavby: Banselova ul.




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokon&enim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zdujmovych pozemkov (s ohladom na jeho polohu v rdmci dotknutej funkénej
plochy) a objemové rieSenie (nadzemné podlazia na 2 vyskovych Urovniach) za max.
pripustny v stabilizovanom uzemi;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09. 2018
o starostlivosti o verejnu zelert a ochrane drevin (dalej len ,VZN“), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e vzhladom na inovativhe poziadavky mesta k rieSeniu mobility za ucelom preferencie
chodcov, poZadujeme vjazd realizovat cez nabehovy obrubnik a s bezbariérovou Upravou
jestvujuceho chodnika, t.j. plocha vjazdu do ,arealu” bude realizovana v rovnakej nivelete
ako chodnik;

e Vv pripade, Ze suc¢astou je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre Uzemné
konanie potrebné dolozit zdvazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e zrazkové vody zo spevnenych pléch, strechy samostatne stojacej garaze aj rodinného
domu je potrebné odviest do spolo¢ného vsakovacieho zariadenia na pozemku stavebnika
(nie do splaskovej kanalizacie);

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky
je potrebné (pre lokality Trndvka, Nivy, Ruzinov,...), ak je v Uzemi vhodné infiltracné
podlozie) pouzit aktualizovand 20-ro¢nu navrhovu privalovd zrazku p=0,05, trvajlcu
15 minut sintenzitou =244 l.s".ha” a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1 (pri vodenepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovu zrazku,

¢ nakladanie so zrazkovymi vodami je potrebné navrhnut tak, aby dazdové vody neodtekali
na cudzie pozemky;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni

dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky

zmeny Klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku odpori¢ame realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e vsetky parkovacie miesta na teréne odporu¢ame rieSit povrchom priepustnym
pre zrazkovu vodu;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
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nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepS$it kondiciu Uzemia z hladiska zadrZiavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.

UPOZORNENIE:
Zaujmova lokalita spada do ochranného pasma letisk a heliportov.

V koordinac¢nej situdcii je potrebné opravit znacenie navrhovanej kanalizacie pre odvod
zrazkovych vod zo strechy gardze (v situdcii je vyznacena splaskova kanalizacia); vypustit
nazov ,verejnd dazdova kanalizacia“ a ponechat len nazov ,domovy rozvod dazdovej
kanalizacie”.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ndjomnou zmluvou, zmluvou o buduicej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prisluSnom stavebnom urade.

Zaroven upozoriujeme, Ze toto zavazné stanovisko nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym pozemkom
a nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia; Rez, Pohlady
Co: MC Bratislava — RuZinov

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia; Rez, Pohlady
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



