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investi¢ny zamer: .S001 - Prestavba objektu byvalej stolarskej diel'ne a skladu tla¢iv
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budovu s polyfunkciou”, k.u. Nivy, Bratislava
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Dria 07.02.2020 bolo pod ¢. MAGS QUIC 56574/19-462026 vydané nesuUhlasné zavazné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej Cinnosti (dalej ako
.Zavazné stanovisko” v prislusnom gramatickom tvare): ,Prestavba objektu byvalej stolarskej
dielne askladu tla¢iv na administrativnu budovu s doplnkovou funkciou byvania“,
parc. €. 10441/9, 10441/10, 10441/17, k. 0. Nivy, pre nesulad predlozenej zmeny dokoncenej
stavby s platnym uzemnym planom z dévodu nedodrzZania viacerych zavaznych regulativov.

Aktudlne je predlozena nova ziadost o vydanie zavdzného stanoviska. K Ziadosti je priloZzena
upravena projektova dokumentdcia, zohladnujuca poziadavky uplatnené v zavdznom
stanovisku zo drnia 07.02.2020, navySe suUcastou rieSenia je aj dals$i objekt, ktory nebol
predmetom posudenia v predchadzajlicom zdvaznom stanovisku.

V suvislosti s uvedenym hlavné mesto konstatuje vzmysle § 140b ods. 3 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, Ze doSlo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych ako
dotknuty organ vychadzal anahradza vydané zavazné stanovisko ¢.MAGS OUIC
56574/19-462026 zo dita 07.02.2020.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu bytového domu so vstavanymi
prevadzkami obc&ianskej vybavenosti (stavebny objekt: SO 01 — Prestavba objektu byvalej
stolarskej dielne a skladu tlac¢iv na bytovy dom; dalej len ,BD Usila“) na mieste jestvujucej
stavby s 2 NP a rekonsStrukciu a adaptaciu jestvujlcej stavby sila na administrativhu budovu
(stavebny objekt: SO 02 - Prestavba sila LM na administrativnu budovu s polyfunkciou; dalej
len ,,AB Silo“).
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BD Usila bude mat 2 PP a 7 NP, v suteréne (podorysny tvar pismena L) je navrhnutd podzemna
hromadna gardz atechnické priestory. Na 1.NP sa nachadzaju vstupné priestory, dve
miestnosti ob¢ianskej vybavenosti, gardz pre administrativu, dva autovytahy, pristup/vychod
do/zo suterénu a pristreSok pre kontajnery. Na 2.NP je rieSend prevadzka administrativy.
Od 3.NP az po posledné 7.NP vratene su v objekte navrhnuté byty. ZastreSenie je rieSené
plochymi strechami. Najvy$si bod tohto stavebného objektu je v Urovni 21,55 m nad okolitym
upravenym terénom (spevnené plochy pred vstupom).

AB Silo predstavuje rekonstrukciu a prestavbu jestvujiceho sila na administrativnu budovu.
Objekt bude mat 1 PP a 11 NP. Do 9 povodne skladovacich tubusov budu pridané stropy,
v ostatnych dvoch su navrhované zvislé komunikacné jadra, vyrezané budu okenné a dverné
otvory, zapracované budu aj dalSie konStrukcie potrebné pre fungovanie navrhovanej
prevadzky. V suteréne suU planované sklady a technické priestory, na 1.NP su
prestavbou prekrytia byvalej vlakovej vle¢ky rieSené vstupné priestory. Od 1.NP po 8.NP
vratene je v objekte planovana prevadzka administrativy. Na poslednych troch postupne
zmensujucich sa podlaziach (9.NP - 11.NP) je navrhnuta prevadzka reStauracie s rozhladfou
na poslednom 11. podlazi. Navrh zachovava povodny tvar zastresenia.

Sucastou rieSenia su aj plochy zelene a spevnené plochy v ramci rieSeného Uzemia.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel; porovnanie so sti¢asnym stavom):

- vymera zaujmového Uzemia: 1611,00 m?
- zastavand plocha: 600,32 m? (635,67 m?)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 3803,48 m? (1011,00 m?)
podlazna plocha bytovej funkcie: 1043,92 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 2759,56 m?
- zelen:
na teréne: 219,00 m? (42,00 m?)
nad podzemnymi konstrukciami: 77,10 m?
zapocitatelna zelen: 296,10 m? (42,00 m?)
- pocet bytov: 10
- pocet podlazi PP/NP: 2/
- pocet parkovacich miest: 53

Investicény zadmer z hladiska dopravného rieSenia:

Aredl je dopravne pripojeny na jednosmernuy miestnu cestu FT C3 Metodova formou
samostatného vjazdu/vyjazdu prostrednictvom kratkej pristupovej cesty vedenegj
cez pozemok parc. ¢. 10441/1. Dopravné pripojenie na Metodovu ulicu prechadza cez zeleny
pas na pozemku parc. ¢. 21329/2.

Naroky statickej dopravy su rieSené na pozemku Stavby v celkovom objeme 53 odstavnych
a parkovacich stojisk nasledovne: v integrovanej hromadnej garazi na dvoch podlaziach spolu
44 stojisk, na exteriérovej ploche a na integrovanej ploche 1.NP spolu 9 stojisk (ndhrada
za zru$ené 4 stojiska pozdiz Metodovej ulice kvoli dopravnému pripojeniu stavby; 4 stojiska
pre kratkodobé parkovanie navstevnikov a 1 stojisko pre zdravotne znevyhodnené osoby).

V ramci arealu bude umiestnené stojisko pre bicykle podla TP 085 Navrhovanie cyklistickej
infrastruktury.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:



Posudenie zmeny stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre tzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €.10441/5, 10441/8, 10441/9,
10441/10,10441/17,10441/34, k.u. Nivy, UPN stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia aredlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V Uuzemi je pripustné umiestiovat najma: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti,
aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
zelen liniovu a plo$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestfovat v obmedzenom rozsahu najma: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pristupné umiestfiovat najma: zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby
a zariadenia vich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové areadly, distribu¢né centra a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom UGzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdémci stabilizovanych uzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.



Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zdstavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Gzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

Vo funkénom vyuziti Uzemia obdianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201 patria zariadenia administrativy, zariadenia kultury (lapidarium
na 1.NP BD Usila) a zariadenia verejného stravovania medzi prevladajuce spoésoby vyuzitia
funkénej plochy.

V Uzemi tejto funkénej plochy je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu byvanie
v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch zastavby funkénej plochy.

podiel funkcii vo funk&nej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 26 012 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 7672 m? 29,494% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 18 340 m? 70,506% min. 70%

Navrhovana zmena dokoncenej stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v stilade s UPN. Pomer nebytovej funkcie vypoéitany z celkovych nadzemnych podlaznych
pléch dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 70,506 %, ¢im je max. pripustny podiel
bytovej funkcie 30 % v rieSenom Uzemi reSpektovany.

Hodnoty plosSnych bilancii a podielu funkcie byvania v dotknutej funkénej ploche nie su
v dokumentacii uvedené presne. Do funkcie byvania nie je =zapocitany podiel
z komunikaéného jadra na 1.NP a 2.NP, ktory predstavuje cca 36 m?2 Nakolko
v navrhovanom stave zastavby funkcénej plochy je mozné este deklarovat pre funkciu
byvania cca 131 m?, nebrani tdto nezrovnalost vo vypoctoch vyhodnoteniu z hladiska
regulacie funkéného vyuzitia Uzemia.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity

plodné bilancie  zaujmové uzemie vyuzitia vo
navrh funkénej ploche
- vymera zdujmového Uzemia: 1611,00 m?
- zastavana plocha: 600,32 m? IZP = 0,373 1ZP:0,15-1,00
- podlaznd plocha (NP): 3803,48 m? IPP = 2,361 IPP: 0,66 - 4,00
- zapoditatelna zelen: 296,10 m? KZ =0,184 KZ: --

Z uvedenych hodnét regulativov intenzity vyuzitia Uzemia je zrejmé, Ze v dotknutej
funkénej ploche su velké odliSnosti v podlaznych plochach jednotlivych objektov a v ich
vztahu k stavebnym pozemkom. Podobne evidujeme odliSnosti v zastavanych plochéach
tychto stavieb a v ich vztahu k ich stavebnym pozemkom.

Celé Uzemie tejto funkénej plochy je tvorené réznorodou zastavbou — uli¢nd zastavba popri
Kriznej aLevickej ulici je tvorena nizSou ale velmi intenzivnhou zdastavbou, areadl
pri Karadzi¢ovej ulici je najmenej intenzifikovany a stred zastavby tejto funkénej plochy
sustredeny pri Metodovej ulici mozno charakterizovat strednou intenzitou zastavby.



e Predmetnd funkénd plocha sa v sucasnosti transformuje na intenzivnejSiu zastavbu
mestského typu.

e Princip stabilizovaného Gzemia je reSpektovany - navrhovany objekt svojou mierkou
a osadenim respektuje charakteristické znaky existujlicej zastavby pri Metodovej ulici
(solitérna zastavba, BD Usila v povodnych pédorysnych tvaroch jestvujlicej stavby,
prirodzena gradacia vySok stavieb od Kriznej ulice smerom k Metodovej ulici, podobny
architektonicky vyraz BD Usila ako jestvujica susednd stavba BD Ludwigov mlyn,
zachrana a nové vyuzitie pre vsucasnosti opustenu anevyuziti budovu sila
Ludwigovho mlynu - narodnej kultirnej pamiatky).

e ZvySuje sa rozloha ploch zapoditatelnej zelene, z pdvodnych 42 m? na navrhovanych
296 m?, ¢o prispieva k zvyS$eniu kvality prostredia v zdujmovej lokalite.

e Do6vody nesuhlasu s predchadzajlucim rieSenim bytového domu, zabezpecenie narokov
statickej dopravy na povrchu a absencia rieSenia ploch zelene, z nesthlasného zavazného
stanoviska ¢. MAGS OUIC 56574/19-462026 zo diia 07.02.202 su v aktualnej dokumentacii
odstranené — vacsina PM je rieSena v podzemnej garazi, spevnené plochy su rieSené
len v nutnom rozsahu a posudzovany navrh stavby obsahuje rieSenie ploch zelene.

Predlozend zmena dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br,atislava
SUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby S001 - Prestavba objektu byvalej stolarskej dielne
a skladu tlaciv na bytovy dom a SO02 - Prestavba
sila LM na administrativhu budovu s polyfunkciou

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: 10441/5,10441/8,10441/9,10441/10,10441/17,
10441/34

v katastralnom Uzemi: Nivy

miesto stavby: Metodova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uclel jej vyuzitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e subtilne horizontalne konstrukcie, ktoré su navrhnuté na okraji priebeznych balkénov
na uli¢nej fasade BD Usila, je nutné riesit ako nenosné konstrukcie tieniacich prvkov;

o doplnit infrastrukturu pre cyklistickl dopravu, parkovanie a Uschovu bicyklov v parteri;

e osadenie vnutornych komunikacii riesit na jednej nivelete a z hladiska bezpecénosti
a bezbariérovosti pesieho pohybu Ziadame diferencovat clenenie spevnenych ploch
pre jednotlivé druhy mobility — pesie trasy, cyklochodniky, plochy pre statickd dopravu;
pre zvysenie bezpecnosti chodcov je potrebné jednotlivé trasy vyznacit v materidlovom/
farebnom rieseni povrchu;

e gardz z hladiska udrzatelného energetického riesenia prirodzene odvetrat na viacerych
miestach (mitigaéné opatrenia na znizovanie dopadu zmeny klimy), vybavit technickou
infrastrukturou na podporu e-mobility vratane infrastruktury pre cyklodopravu;



pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
a bezpeéného pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe
obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odportc¢ame kvoli bezpecénosti chodcov zdéraznit
v materidlovom rieseni;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

naroky statickej dopravy pre navrhovanu stavbu budul zabezpecené na vlastnom pozemku
v dostato&nom poéte 53 stojisk, vratane nahrady 4 stojisk za zrusené parkovanie pozdiz
Metodovej ulice pri budovani dopravného pripojenia arealu;

dopravné pripojenie z Metodovej ulice do aredlu stavby ziadame umiestnit ako verejnu
Ucelovu cestu (jej zaradenie do siete miestnych ciest nie je Ucelné);

vydanie stavebného povolenia k predmetnej stavbe je podmienené uzatvorenim
Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prdva k ¢asti autondmneho dopravného pripojenia
z Metodovej ulice cez zeleny pas na pozemku parc. ¢ 21329/2 po hranicu pozemku
vo vlastnictve investora;

ku kolauddcii stavby Ziadame preukdzat funkénu prevadzkyschopnost navrhovaného
autovytahu a deklarovanld verejnu pristupnost kratkodobych parkovacich stojisk
pre navstevnikov stavby v pocte 8 stojisk, ako aj verejnu pristupnost a vyhradenie 4 stojisk
tvoriacich nahradu za zruSené parkovanie na Metodovej ulici (v zmysle opisu dopravného
rieSenia);

dopravné vybavenie stavby, t.j. dopravny a pesi pristup do aredlu i do objektov stavby,
ako aj parkovacie stojiskd pre automobily i bicykle, ziadame riesit v stlade s platnymi
technickymi normami, technickymi predpismi a vyhlaskami;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

upozorfiujeme, e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypocétoch potrebného objemu retenénych prvkov
z ndvrhovej zrazky je potrebné (pre lokality Nivy, Nové mesto, Ruzinov, Vrakuna,
Podunajské Biskupice, Trnavka, Cunovo, Jarovce, Rusovce, Petrzalka, Staré mesto, ak je
v Uzemi vhodné infiltracné podlozZie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovu
zrazku p=0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 1.s™ .ha™ a sUcinitel odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovd zrazku. Dovodom uvedenych
sprisnenych poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju
striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou
extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka je
koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavdazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnfia 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin (dalej jen ,VZN“), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecCenia ochrany drevin povinna
v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmefa meraného
vo vys$ke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmenia.

v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

ako suUcast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozornujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);



z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni

dokumentdcie UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

o doplnit vykres sadovych Uprav a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania zrazkovej
vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

e sucastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktiry/ aleje,
prirodné plochy zelene, izola¢nd zeleri, vodné plochy, fontany a pod.;

e vysadba sprievodnej izolatnej zelene, ktord predstavuje liniovl vegetacnu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim vodi
dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, pIni nielen ochrannu ale aj estetickud funkciu;

e prikrajindrskom navrhu prirodnych vegeta¢nych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu. Riesenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zdbvodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre a pod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami;

e 7 hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko nahradza povodne vydané nesuhlasné zavazné stanovisko
¢. MAGS OUIC 56574/19-462026 zo diha 07.02.2020 vydané k zmene dokoncenej stavby
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.Prestavba objektu byvalej stolarskej dielne a skladu tlaciv na administrativhu budovu*”
s dopinkovou funkciou byvania, na pozemku parc. ¢.10441/9, 10441/10, 10441/17,
k.u. Nivy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
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