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Kinvesticnému zameru: ,Bytovy dom Halova“ bolo dna 09.02.2022 vydané stanovisko
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nému zameru
¢. MAGS POD 41766/2022-58702. Posudzovand bola architektonickd $tudia s datumom
spracovania 07-10/2021, spracovatel projektovej dokumentacie: zodpovedny projektant
Ing. arch. Peter Kuklica, autorizovany architekt 2497AA. V stanovisku hlavné mesto
nesuhlasilo so zdmerom v rozsahu predloZenej projektovej dokumentéacie, hodnotilo ho ako
zasah do Uzemia, ktory je nad ramec stavebnych intervencii stabilizovaného Uzemia funkcénej
plochy viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia 101. Zamer s vysokym podielom
nadzemnych podlaznych ploch pozadovalo vyskovo a objemovo zredukovat a reSpektovat
vSetky uplatnené pripomienky a poziadavky. Z hladiska funkéného vyuzitia navrhovaného
objektu bol konstatovany stlad s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesti¢nej c¢innosti. Predlozeny navrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dria 09.02.2022 - zredukovana
bola celkova nadzemna podlazna plocha v stabilizovanom Uzemi funkénej plochy
viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia 101 (znizenim podlaznosti a vysky strechy objektu
z+43,45m =181,45 m n.m. Bpv na +37,52 m = 175,92 m n.m. Bpv).

PredloZzena projektova dokumentacia riesi (dalej len PD): stavbu bytového domu
s polyfunkciou v parteri (1.PP aj 1.NP), ktora je rozdelend do dvoch nadzemnych blokov
so spolo¢nymi podzemnymi podlaziami uréenymi na parkovanie, pricom projekt riesi
aj revitalizaciu zelene a nefunkéného parku v Uzemi nad ramec vlastného zdmeru (SO 701A
Revitalizacia parku Sev&enkova, SO 701B Revitalizacia predpolia BD H8-14).
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Objekt SO 101A Bytovy dom Haélova - Blok A je navrhnuty ako 11 podlazna nadzemnd cast
s dvomi podzemnymi podlaziami, ktoré ho prepdjaju s SO 101B Bytovy dom Halova - Blok B,
ktory je navrhnuty v nadzemnej ¢asti ako trojpodlazny bodovy objekt s takmer Stvorcovym
podorysom. Polozapustené 1.PP sluzi okrem vjazdu do garazi aj ako vstup do objektu od cesty
na Halovej ulici. V bloku A na 2-11.NP a v bloku B na 2-3.NP su navrhnuté bytové jednotky.
V bloku B je na 4.NP navrhnuta pobytova strecha objektu.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej PD (za spravnost Udajov
zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 4 240,00 m?

- pocet bytov: 55

- pocet podlazi PP/NP: 2/10 + ustupené podlazie
- pocet parkovacich miest: 94

vo funkénej ploche 101

- vymera Uzemia: 2831,00 m?
- zastavana plocha: 502,51 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 5238,04 m?
o podlazna plocha bytovej funkcie: 4 836,57 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 401,47 m?
- zelen:
o hateréne: 949,00 m?
o nad podzemnymi konstrukciami: 496,00 m? (koeficient 0,5)
o zapocitatelna zelen: 1197,00 m?
- spevnené plochy: 883,49 m?
- pocet bytov: 45
- pocet podlazi PP/NP: 2/10 + ustupené podlazie
vo funkénej ploche 202:
- vymera Uzemia: 1409,00 m?
- zastavand plocha: 268,83 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 798,28 m?
o podlaznd plocha bytovej funkcie: 581,71 m?
o podlaznd plocha nebytovej funkcie: 216,57 m?
- zelen:
o na teréne: 282,00 m?
o nad podzemnymi konstrukciami: 217,00 m? (koeficient 0,5)
o zapocitatelna zelen: 390,50 m?
- spevnené plochy: 578,17 m?
- pocet bytov: 10
- pocet podlazi PP/NP: 2/3 + ustupené podlazie

Stavebné objekty:

SO 101A Bytovy dom Halova a SO 101B Bytovy dom Halova - Blok B

SO 201 Spevnené plochy a komunikacie zahffa vjazd do podzemnych garazi, kolmé
exteriérové parkovacie statia, vnutorné komunikacie v parkovacom dome a exteriérové
spevnené plochy pre nemotorovu dopravu (pre pesich);

SO 202 Sadové a terénne Upravy zahffiaju najma terénne Upravy a svahovanie, vysadbu
drevin a krovin, osadenie lavic¢iek a vonkajSieho sedenia a drobnych hernych prvkov
(hojdacky, pieskovisko s tienenim);

SO 301 az SO 602 su stavebné objekty technickej infradtruktlry a to najma pripojky vody,
kanalizacie, dazdovej kanalizacie, pripojky elektro, dat a prelozky verejného osvetlenia
a plynu;




SO 701A Revitalizacia parku Sevéenkova je ponukou na rozvoj stabilizovaného Uzemia
nad rémec vlastného zdmeru. Ide o realizaciu revitalizdcie zelenych pléch a parku
s upravenym trasovanim chodnikov doplnenych o nové lavi¢ky. Vytvoria sa Citatelné zdény
s réznymi funkciami ako herné prvky, pieskovisko so slne¢nou plachtou, Sachové a ping-
pongove stoly, hojdacky, terénna herna modulécia (kopec) a stojan na bicykle. Sucastou
objektu je aj nova vysadba stromov, krikov a okrasnych rastlin. Uprava sa tyka ¢asti pozemkov
p.¢. 3512, 3513, 3514 a 3522, k.u. Petrzalka mimo vlastnictva investora o ploche 4 423 m?;
SO 701B Revitalizacia predpolia BD H8-14 je ponukou na rozvoj stabilizovaného Uzemia
nad rémec vlastného zameru. Revitalizacia sa tyka najblizsich dotknutych pléch zelene, ktoré
sa navrhuju osadit novym travnikom a stromovou alejou. Toto predpolie by sa doplnilo
o lavicky a drobné herné (stolny tenis, hojdacka) a komunitné zény (Sachové stoly). Uprava
satyka Casti pozemku p.¢. 3574/1, k.U. Petrzalka mimo vlastnictva investora o ploche
1703 m2,

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia je pripojeny priamo na Halovu ulicu.
Sucastou objektovej sklady stavby je SO 201 Spevnené plochy a komunikacie, ktory zahfna
vjazd do podzemnych garazi so $irkou 6 m, pozdizne a kolmé exteriérové parkovacie stétia,
vnutorné komunikacie v parkovacom dome a exteriérové spevnené plochy pre nemotorovu
dopravu (pre pesich). Sucastou predloZzenej PD je aj korektny vypocet ndrokov statickej
dopravy pre danu stavbu v zmysle platnej STN, pricom celkovo je na pozemku investora
navrhnutych 94 parkovacich miest s prebytkom 5 stojisk. Pred objektom je situovanych
dalsich 11 stojisk, z ktorych st v zmysle situa¢ného planu 4 stojiskd pozdizne a 7 kolmych.
Ostatné parkovacie miesta su situované v podzemnej garazi.

Vonkajsie chodniky su na hlavnych “tahoch” SJ a VZ navrhnuté v Sirke 2,0 a 3,3 metra.
Na vedlajsich su chodniky Sirky do 1,5 metra. Trasovanie navrhovanych chodnikov re$pektuje
a kopiruje tahy vytvorené obyvatelmi, zaroven je tieZz navrhnuté doplnenie chybajliceho
chodnika popri Halovej aj na strane od objektu.

V ramci objektu je navrhnuté aj osadenie stojanov na bicykle (pre 10 bicyklov). V predlozZenej
PD je uvazované aj s cyklotrasou. Na svojej trase bude doplnena o stojany na bicykle a verejny
servisny stojan s pumpou, pripadne o stanovisko na bike sharing operatora. Sucastou
verejného priestoru pri objekte bytového domu su odstavné plochy na zdielané kolobezky.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie rie$enej stavby UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, kod funkcie 101,
stabilizované Gizemie (pre juznu ¢ast pozemku)

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost lokalneho vyznamu,
kéd funkcie 202, stabilizované tzemie (pre severnu ¢ast pozemku)

OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Gizemia, kdd funkcie 101, stabilizované
Uzemie (pre juznu ¢ast pozemku)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sltziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisltchajlce
nevyhnutné zariadenia — v suUlade svyznamom a potrebami uUzemia stavby obcianskeho



vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkénej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii
Uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiesthovat najma: stavby a zariadenia zabezpedujluce
komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v suUlade svyznamom a potrebami Uzemia,
zariadenia obcianskej vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia
obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultdru, Skolstvo, zariadenia
pre zdravotnictvo a socidlnu pomoc, zelefi liniovl a plosnu, zeler pozemkov obytnych budov,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu,
zariadenia obdianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial nie su stucastou lokdlnych
centier, zariadenia telovychovy a volného ¢asu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené
v uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu uUzemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z doméacnosti.
Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma: zariadenia s negativnymi G¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, stavby obdcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individualnu rekreaciu,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou
automobilov a plnickou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost lokalneho vyznamu,
kod funkcie 202, stabilizované tzemie (pre severnu ¢ast pozemku)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia obcianskej vybavenosti sliZiace pre umiestfiovanie stavieb a zariadeni lokalneho
vyznamu, predovsetkym pre obyvatelstvo byvajice v spadovom uzemi. Sucastou Uzemia
su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze
a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia Skolstva, zariadenia
kultury, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia cirkvi, zariadenia
verejného stravovania, sluzieb a obchodu.

Pripustné: V lGzemi je pripustné umiestriovat najma: byvanie v rozsahu do 30% celkovych
nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy, integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie,
zelen liniova a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti sliziace obsluhe Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V lUzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkcénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného d&asu, ubytovacie
zariadenia cestovného ruchu, Ulelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.



Nepripustné: V Uzemi nie je pristupné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi ucinkami
na stavby a zariadenia vich okoli, byvanie vrodinnych domoch, bytové domy
nad 4 nadzemné podlazia, autokempingy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické
parky, stavebné dvory, stavby naindividudlnu rekredciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznam, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU sU¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Udzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zloZzitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznac¢ne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénej ploche viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia, koéd 101 patri medzi
prevladajuci spoésob vyuzitia funkénej plochy umiesthovanie viacpodlaznych bytovych
domov. Navrhovany objekt je 14 poschodovy bytovy dom so vstavanou prevadzkou
obcianskej vybavenosti v parteri, ktora patri medzi pripustny spdsob vyuzitia funkénej
plochy ako zariadenie v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby;

e vo funkénej ploche Uzemia obcdianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, kéd 202,
je pripustné umiestfiovat byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych
ploch funk&nej plochy. Pripustné su takisto integrované zariadenia ob&ianskej vybavenosti.
Navrhovanu zastavbu tvori ¢ast bytového domu so 4 nadzemnymi podlaziami, ¢im je
splneny limit definovany v nepristupnych spdsoboch vyuzitia funkénej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche 202:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkové podlazna plocha: 5412 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 798 m? 14,75% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 4 614 m? 85,25% min. 70%



e Navrhovany investi¢ny zéamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN. Pomer nebytovej funkcie vypoditany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch
dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 85,25 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej
funkcie 30 % v rieSenom Uzemi reSpektovany.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

pre stabilizované Uzemie funkénej plochy viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia 101

intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmové Uzemie

navrh

- vymera funkénej plochy: 149 039,00 m?

- vymera zaujmového Uzemia: 2 831,00 m?

- zastavana plocha: 503,00 m? IZP = 0,178

- podlazna plocha (NP): 5238,00 m? IPP = 1,850

- zapoditatelna zelen: 1197,00 m? KZ = 0,423

kod funkcie exis}ujﬁ.ci stav §tav fur’ikénej_plochy zamer investora
101 funkénej plochy vratane zameru investora
IzP 0,142 0,143 0,178
IPP 1,426 1,434 1,850
KZ 0,446 0,446 0,423

pre stabilizované Uzemie funkénej plochy viacpodlaznej zdstavby obytného Uzemia 202

intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmové Uzemie

navrh
- vymera funkénej plochy: 9 040,00 m?
- vymera zaujmového lUzemia: 1409,00 m?
- zastavana plocha: 269,00 m? IZP = 0,191
- podlazna plocha (NP): 798,00 m? IPP = 0,567
- zapoditatelna zelen: 391,00 m? KZ = 0,277

kod funkcie existujuci stav stav funkénej plochy . .
L . . . zamer investora
202 funkénej plochy vratane zameru investora
1ZP 0,446 0,407 0,191
IPP 0,605 0,599 0,567
Kz 0,281 0,280 0,277

¢« Navrhovana stavba nenarusa charakteristickll stabilizovani zastavbu jestvujlicej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlucej zastavby.
Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany, stavba svojou mierkou a osadenim
v UzemireSpektuje existujucu uliénu ¢iaru a okolitu zastavbu. Ukazovatele intenzity vyuzitia
zaujmového Uzemia IZP a IPP pre funkénu plochu viacpodlaznej zdstavby obytného Uzemia
101 dosahuju primerané hodnoty k priemernym ukazovatelom intenzity vyuZzitia Uzemia vo
funkénej ploche. Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia IZP a IPP funkénej
plochy viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia 202 dosahuju niZSie hodnoty ako su
priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia tzemia vo funkénej ploche.




Uvazovany investiény zamer je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Bytovy dom Halova
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: 3574/5
v katastrdlnom lUzemi: Petrzalka
miesto stavby: Halova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e pre elimindciu vizualneho poésobenia zvidcseného objemu stavby, bude ku kolaudacii
preukazané, Ze:

o vSetky balkény/priebezné balkédny budl zrealizované bez akychkolvek zvislych
konStrukcii (okrem prvkov tieniacej techniky); v opaénom pripade ich vymera ovplyvni
vysledny index zastavenych a podlaznych ploch,

o deliace steny vymedzujice plochu prislichajucu konkrétnemu bytu nebudu rieSené
na cell vysku podlazia (max. do vysky nadprazia balkdnovych dveri) a budu vyhotovené
z lahkych a subtilnych konstrukcii (napr. nepriehladné sklo...);

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmovych pozemkov, ktoré boli bilancované len na uzemi vo vlastnictve
investora (s ohladom na jeho polohu v rdmci dotknutej funkénej plochy) za max. pripustny
v stabilizovanom Uzemi. V pripade prenajmu pozemkov vo vlastnictve Hlavného mesta
tieto pozemky nebude mozné zapoditavat do bilancii stavby atym menit intenzitu
stabilizovaného Uzemia uvedenu vyssie;

e upozoriujeme, ze podla STN 73 4301 (februar 2021):

o 3.5. - obytna cast budovy: cast budovy, ktord obsahuje byty alebo byt urceny
na dlhodobé byvanie; prevadzkovo a stavebnotechnicky oddelend od nebytovej casti
budovy, obytnd cast budovy mad mat samostatny vstup z vonkajsej (verejnej alebo
sukromnej) komunikacie.

o nebytovy priestor: miestnost alebo subor miestnosti v bytovej budove, ktoré su uréené
na iné ucely ako na byvanie; nebytovym priestorom nie je prisiusenstvo bytu,
ani priestory domového vybavenia.

o Pri ndavrhu nebytovych funkcii (OV) v ramci bytovych domov musi byt ich funkcia
a prevadzka zlucitelnd s funkciou byvania (STN 73 43017 Bytové budovy 6.6 Nebytové
priestory bytovych domov),

e kladne hodnotime &ast PD oznadenej ako: ,SO 701A Revitalizacia parku Sev&enkova“
a ,SO 701B Revitalizacia predpolia BD H8-14", ktorej cielom je revitalizacia verejnych
priestorov na pozemkoch hlavného mesta (mimo zdujmové Uzemie), nadvazujlcich
na planovanu vystavbu. Cielom predlozeného riesenia je zlepSenie kvality exteriérovych
pobytovych priestorov slUzZiacich pre obyvatelov kontaktného/SirSieho Uzemia. Hlavné
mesto navrhovanu iniciativu stavebnika vita, odporiuca vsak revitalizaciu tychto ploch
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koordinovat a dalej rozvijat v spolupraci so sekciou verejnych priestorov Mestského
indtitutu Bratislavy (MIB). Nakolko navrhované stavebné objekty nie suU vyvolanou
investiciou, ale dobrovolnou iniciativou investora, odpori¢ame stavebné objekty riesit
samostatnym projektom sadovych Uprav (pri navrhu zelene postupovat podla prislusnych
bodov v odstavci ,z hladiska tvorby zelene/ adaptdcie na zmenu klimy"; pri tvorbe
verejnych priestorov je potrebné postupovat podla manualov MIB);

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

sucastou stavby ,Bytovy dom Halova“ je vybudovanie 11 parkovacich miest (4 stojiska
pozdizne a 7 kolmych) na teréne pred objektom bytového domu, ktoré su situované popri
Halovej ulici, ktora je miestnou cestou. Na zaklade uvedeného musia byt vSetky parkovacie
miesta na teréne (sucast SO 201 Spevnené plochy a komunikdcie), ktoré sa po vybudovani
stanu sucastou miestnej cesty odovzdané do majetku hl. mesta na zaklade Zmluvy/Dohody
o prevode vlastnickeho prava;

vydania stavebného povolenia k stavbe ,Bytovy dom Halova“ je podmienené uzavretim
Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava;

na zaklade uvedeného ziadame parkovacie miesta na teréne (11 stojisk) riesit ako
samostatny stavebny objekt, pripadne ich definovat ako samostatny podobjekt hlavného
SO 201 Spevnené plochy a komunikdacie a uvedené naleZite upravit v ramci DUR a k vydaniu
Uzemného rozhodnutia;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
vodné toky a protipovodnova ochrana: s predlozenym navrhom na Urovni projektu pre Uzemné

rozhodnutie suhlasime s pripomienkou, ktoru je potrebné opravit v projekte pre stavebné
povolenie:

v technickej sprave v kapitole B.7 SO 303 Dazdova kanalizacia a vsak (str. 50)
je pravdepodobne omylom uvedené opacné oznacenie pléch, z ktorych sa mnoZstvo
dazdovych véd vypocitavalo: Pod mnozstvom dazdovych véd zo strechy objektu
sU uvedené parkovacie plochy s rozlohou 1100 m2 a opac¢ne pod mnozstvom dazdovych
vod zo spevnenych pléch su uvedené strechy s plochou 322 m2;

pri ndvrhu inzinierskych sieti a vsakovacieho zariadenia je potrebné zosuladit ich polohu
s navrhom vzrastlej zelene a dodrzat potrebné ochranné pasma;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:

medzi chodnikom a komunikaciou Hélova ulica (aj v kontakte s parkom popri Sevéenkovej
na druhej strane ulice) realizovat pas zelene min. 5 m Siroky s alejou stromov s krovinovym
podrastom proti vysychaniu (adaptacné opatrenie — zmena klimy); do tohto Uzemia
integrovat pozdizne odstavné plochy pre verejni staticki dopravu - zlepSenie
prevadzkovej kvality v rieSenom Uzemi;

chodnik pozdiz Hélovej navrhnut v Sirke 2,5m - pesie trasy navrhovat ako bezbariérové,
min. 2.5m Siroké (Generel dopravy) v prepojeni na vyznamné ciele v Uzemi (vstupy
do objektov, OV v parteri susedného objektu, zastavky MHD, v SirSom okoli prepojenia
na Skoly, Skélky a pod., napr. napojenie na pojazdny chodnik Halova;

pri vjazdoch a vyjazdoch z podzemnej gardZze na komunikdciu dodrzat z hladiska
bezbariérového a bezpecného pohybu chodcov sucasnu niveletu chodnika, v kontakte
s verejnou komunikaciou musi byt ndjazdovd rampa je v polohe obrubnika. Samotny
prejazd chodnikom odporuc¢ame kvoli bezpeénosti chodcov zdéraznit v materidlovom
rieSent;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinna
v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu



v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmeria meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena.

e ako sucast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikdcie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoziujlce prirodzené zadrZiavanie zrdzkovej vody v Gzemi;

e vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrézkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zdbvodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e sucastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktiry/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

e vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktorda predstavuje liniovd vegeta¢nu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi uzemie odolnejSim voci
dopadom zmeny klimy a zaroveh rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfa

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajlceho zdvazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, Architektonicka situacia SO 101-602,
Rez BB, Pohlady 14 a 15.

Co: MC Bratislava — Petrzalka
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, Architektonicka situacia SO 101-602,

Rez BB, Pohlady 14 a 15.
Magistrat ODI, HA, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
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