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PredloZzena projektovda dokumentacia rieSi: dodatocné stavebné povolenie objektu
zadhradného centra (predajiia kvetin) Florabel na krizovatke ulic Cachtickd a Kubagova v Ragi.
Jednd sa o samostatne stojaci jednopodlazny nepodpivni¢eny objekt nepravidelného
poédorysného tvaru dvoch hexagonalnych objektov prepojenych spojovacim traktom
s pristavbou. Objekt ma dreveny obvodovy plast, zastreSeny je Sikmou strechou s max.
vyskou +3,250 m.
V objekte sa nachadza predajfha rezanych kvetin, zazemie zamestnancov a v ramci arealu sa
nachadza exteriérovd spevnend predajnd plocha pre predaj stromov, krov a zahradnych
kvetov. Na pozemku pri Cachtickej ulici sa tieZ nachadza objekt mensieho stanku bez blizéej
$pecifikacie funkéného vyuZzitia.
Objekt zahradného centra je napojeny na inzinierske siete — verejny vodovod, verejna
kanalizacia, rozvod elektrickej energie. Dazd'ové vody su cez dazdové zvody vypustané volne
na terén.
Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmového Uzemia: 1248,00 m?
- zastavana plocha zdhradného centra: 59,00 m?
- zastavana plocha stanku: 15,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi spolu: 74,00 m?
- zelen na teréne: 688,00 m?
- spevnené plochy: 486,00 m?
- pocet bytov: o
- pocet podlazi PP/NP: 0/1
- pocet parkovacich miest: 2
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Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia: statickd doprava je rieSena v pocte
2 parkovacich miest, ktoré s umiestnené na parkovisku na miestnej pozemnej komunikacii
[ll. triedy (Kubacova ul. — vyhradené pomocou dopravnych znaciek).

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého slUdastou je zaujmovy pozemok parc.¢.891/29, k.u.Raéa, UPN
stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obé&ianska vybavenost lokalneho vyznamu, ¢&islo
funkcie 202
Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia obgianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokdlneho
vyznamu, predovsetkym pre obyvatelstvo byvajlce v spadovom Uzemi. Suc¢astou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti
zastavby funkénej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia Skolstva, zariadenia
kultury, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia cirkvi, zariadenia
verejného stravovania, sluzieb a obchodu.
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: byvanie v rozsahu do 30% celkovych
nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy, integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie,
zelen liniovy a plosnd, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti sliziace obsluhe Uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkcénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného d&asu, ubytovacie
zariadenia cestovného ruchu, UcCelové zariadenia verejnej a $tatnej spravy, zariadenia
na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.
Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma: zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, byvanie v rodinnych domoch, bytové domy nad 4 nadzemné
podlazia, autokempingy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnegj
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, stavby na individudinu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemok je sUcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novy vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.



Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia iGzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uGzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vndsa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste, kde prevlddaju komplexy zastavby, aredly, bytovd zdastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov zastavby.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

¢ vo funkénom vyuziti Uzemia: ob¢ianska vybavenost lokdlneho vyznamu, kéd funkcie 202
patria zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb medzi prevladajuce spdsoby
vyuzitia funkénej plochy.

zrealizovana stavba je z hl'adiska funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia:

intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmové Uzemie
stav
- vymera zaujmového Uzemia: 1248,00 m?
- zastavana plocha spolu: 74,00 m? IZP = 0,06
- podlazna plocha spolu (NP): 74,00 m? IPP = 0,06
- zapoditatelna zelen: 688,00 m? KZ = 0,55

e V zaujmovej funkénej ploche sa nachadza 1 dalsi objekt so zastavanou plochou 56,0 m?
na pozemku o rozlohe cca 500 m2.

¢ Zrealizovana stavba zahradného centra o rozlohe 59,0 m? nenarisa charakteristicku
stabilizovanu zastavbu jestvujlicej urbanistickej Struktury a resSpektuje hmotovo-
priestorovy charakter existujucej zastavby. Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového
pozemku IZP a IPP dosahuju nizSie hodnoty ako dalsi objekt nachadzajici sa v danej
funkénej ploche.

Zrealizovana stavba je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby Zahradné centrum FLORABEL
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: 891/29
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: ul. Cachticka




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska riesenia technického vybavenia poZzadujeme do projektu zapracovat nasledovné:

e pri vypoéte mnozZstva zrazkovych véd bola pouzitd neaktudlna navrhova zrazka
142 l.s™.ha™;

e nakladanie so zrazkovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby neodtekali na cudzie
pozemky;

¢ vzhladom na prebiehajuice klimatické zmeny a potrebu hospodarenia s dazdovymi vodami
odpori¢ame vybudovat na pozemku retenénul nddrz na zachytdvanie dazdovych vod
s potrebnym objemom, ktord bude slluzit na polievanie arealovej zelene;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v uzemi je
potrebné pouzit aktualizovani 50-ro¢nd ndvrhovu privalovd zrazku p=0,02, trvajlucu
120 min., s intenzitou i=80,6 l.s".ha™ a sucCinitel odtoku zo striech, spevnenych ploch
a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku
(pre lokality Rac¢a, Dubravka, Karlova Ves, Lamac, Devin, Zahorska Bystrica, Devinska Nova
Ves, Vajnory, Vinohrady...). Poziadavka je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava,
SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrdzkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x ¢ast dokumentacie sme si ponechali.

Priloha: Cast dokumentdcie v rozsahu zdravotechnika, elektroinstalacia, oplotenie a riesenie
protipoziarnej bezpecnosti
potvrdené vykresy: Situacia

Co: MC Bratislava - Racéa

potvrdené vykresy: Situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



