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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢&islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 29.06.2022 MAGS OUIC 41254/2023 - Ing. arch. Marta Kolekova 13.01.2023

VEC:

TELEFON

26223 +4212 59356 289

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DL07070707070107070.10107010.01070.0.01070.6.1010.0.0.10.0.0.6.10.0.0.010.0.0.0.00.6.00.0.600060000
XXXXXXXXXXXXXXX

investi¢ny zamer: .Zahradna chatka” (d'alej len ,stavba“)

zahradkarska osada Mokran - Zahon, k. U. Trnavka, Bratislava
Ziadost zo dna: 29.06.2022, doplnena 09.08.2022,
22.08.22,03.10.2022, 02.12.2022

typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodato€énom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: projekt pre dodato¢né povolenie stavby
zodpovedny projektant: Ing. arch. Miroslav Novotny
autorizovany architekt, reg. ¢. *2409 AA*
datum spracovania dokumentacie: 10/2021

Predmetom posudzovania je dodato¢né povolenie stavby, ktora bola zrealizovana v rozpore
s rozhodnutim stavebného Uradu Mestskej &asti Bratislava-Ruzinov, ¢&. j. SU/CS 5530/
2019/6/JAH-35 zo dna 22. 03. 2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 29. 04. 2019
a v rozpore s projektovou dokumentaciou overenou v stavebnom konani. Zrealizovanymi
zmenami stavby bola zmenena jej zastavana plocha z poévodnej plochy 39,90 m? na 51,50 m2.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zrealizovani stavbu zdahradnej chatky,
jednopodlazného objektu s obytnym podkrovim, obdiznikového tvaru rozmerov
7,18 m x 7,18 m. PrestreSend je sedlovou strechou s vySkou hrebefia + 8,650 m od uUrovne
podlahy + 0,000 m. Stavba je pripojenad na inzinierske siete. Dopravny pristup je rieSeny
z komunikacnej siete zahradkarskej osady.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 303,00 m?

- zastavana plocha: 51,50 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 77,25 m?

- spevnené plochy: 53,00 m?

- zelen na teréne: 198,50 m?

- pocet podlazi PP/NP: 0/1+ podkrovie

- pocet parkovacich miest: 2
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Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: naroky na staticki dopravu budu
zabezpecené na spevnenej ploche na vlastnom pozemku v pocte 2 parkovacie miesta.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUcastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
k.u. Trnavka, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, zahrady, zahradkarske a chatové
osady a lokality, cislo funkcie 1203, stabilizované tuzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekredciu
v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zahrady, stavby pre individualnu rekreaciu.

Pripustné: v Gzemi je pripustné umiestfiovat najma: zelefi liniovl a plosnu, zeler krajinnud
a ekostabilizaénu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia funkénej plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestfhovat v obmedzenom rozsahu
najma: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri€om sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi

sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndavrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast

resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Gzemi je potrebné respektovat diferencovany



pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Téato Uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnej$ej zondlnej Urovni.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvdarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, kod
funkcie 1203, patria objekty rekreaénych chat, ako stavby pre individualnu rekreaciu
medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

e zrealizovand stavba je z hladiska funkéného vyuzitia v sulade s UPN;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmové uzemie
navrh
vymera zdujmového lzemia: 303,00 m?
zastavana plocha: 51,50 m? IZP = 0,170
podlazna plocha (NP): 77,25 m? IPP = 0,255
zapocitatelna zelen: 198,50 m? KZ = 0,655
koéd funkcie existujuci stav stav funkénej plochy zamer investora
1203 funkénej plochy vratane zameru investora
1ZP 0,175 0,178 0,170
IPP 0,283 0,288 0,255

e Zrealizovana stavba nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujticej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlucej zastavby.
Svojou mierkou a osadenim na pozemku reSpektuje okolitu zdstavbu. Ukazovatele intenzity
vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP dosahuju nizSie hodnoty ako su ukazovatele
intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Zrealizovana stavba zahradnej chatky je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: ,Zahradna chatka"”
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXX XX XXX XX XXX
v katastralnom Uzemi: Trnavka, Bratislava-Ruzinov
miesto stavby: Zahradkarska osada Mokran - Zahon




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom postdenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny dokoncenej
stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;
z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia povazujeme rieSeny objekt v predmetnej funkénej
ploche za maximalne pripustny (t. j. jeho objem uz nie je mozné v buducnosti zva¢sovat);

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
¢ nakladanie so zrazkovymi vodami je nutné riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zrdzkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

o vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami.

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného



stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentdciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: vykres ¢. D-Situacia

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: vykres ¢. D-Situacia

Magistrat OUIC, ODI - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



