K

Vas list

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 22.07.2022 MAGS OUIC 57845/2022- Ing. Renata Petrova 13.12.2022

VEC:

TELEFON

530692 +4212 5935 6491

Zmena zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investi¢nej ¢innosti €. MAGS OUIC 45856/18 - 335838 zo dina 17.01.2019

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,hlavné mesto” v prisluShom
gramatickom tvare) ako podklad k uzemnému konaniu na stavbu: ,Bytovy dom Staré Grunty
Viladom 2“, pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX X XXX XKXXX
XXXXXXXRXXXXXXRXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Karlova Ves, vydalo
zavazneé stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti pod
¢. MAGS OUIC 45856/18 - 335838 zo dfia 17.01.2019 (dalej len ,zavdzné stanovisko”
v prislusnom  gramatickom tvare). Podkladom kvydaniu zavdzného stanoviska
bol projekt s ddtumom spracovania 02/2018 - rev., spracovatel projektovej dokumentacie:
zodpovedny projektant Ing. arch. Michal Ta¢ovsky, autorizovany architekt 1922*AA.

Na stavbu: ,Bytovy dom Staré Grunty Viladom 2“, na pozemkoch reg. ,C“ KN
parc. ¢. P00 000000 0000000000000 000000000000000000000000000000000000000000000¢
2963/3; 2963/52;, k.U. Karlova Ves vydala mestska Cast 2963/66,67; XXXXXXXXXXXXXX;
2954/3; xxxxxxxxx Bratislava - Karlova Ves, ako prislusny stavebny Urad
(dalejlen ,stavebny urad” v prislusnom gramatickom tvare), rozhodnutie o umiestneni stavby,
pod &. KV/SU/648/2021/20128/ZM zo diia 23. novembra 2021 (dalej len ,,izemné rozhodnutie”
v prislusnom gramatickom tvare).

Dha 01.08.2022 bola podana ,ziadost o vydanie zavdzného stanoviska k stavebnému
konaniu“. Podkladom je projektovd dokumentdcia (dalej len ,PD“) s datumom spracovania
05/2022, vypracovana zodpovednym projektantom Ing. arch. Mariom Chovanom,
autorizovany architekt 1397AA. Doplnenie podania: 08/2022 (2 x PD s datumom vypracovania
05/2022); 11/2022 (PD - podklad pre Uzemné rozhodnutie, potvrdeny stavebnym uradom).
V' nadvéznosti na vyssie uvedené (vydané zdvdzné stanovisko a tuzemné rozhodnutie),
posudzujeme predmetnu Ziadost ako Ziadost o zmenu zavazného stanoviska.

Zmena projektovej dokumentacie (rdmcovy popis): sa tyka zmeny objemového riesenia
stavby (zastavana a podlazna plocha stavby); zmena podlaznosti - narast o 1.PP s nebytovymi
priestormi pre obyvatelov bytového domu; zmena vyskovej Urovne a umiestnenia hlavného
vstupu do bytového domu (na 1.PP = 215,55 m n.m. Bpv.); zmena vyskovej urovne
+0,000 = 218,550 m n.m. Bpv.(pévodne 218,570 m n.m. Bpv.); upustenie od prestreSenia
exteriérovych parkovacich miest; upustenenie od realizacie vystupu na strechu objektu
(pristup bude prostrednictvom rebrika); dispozi¢né zmeny; narast obytnej a Uzitkovej plochy
4 bytovych jednotiek; zmena vo vymere spevnenych pléch, a pod.
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V suvislosti s uvedenym hlavné mesto konstatuje v zmysle § 140b ods. 3 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, ze doslo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, a tymto meni
a dopifa vydané zavizné stanovisko . MAGS OUIC 45856/18 - 335838 zo dita 17.01.2019

tabulka zakladnych identifikacnych udajov o stavbe uvedend na str. 1 v zdvdznom
stanovisku v zneni:

investor: XXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXKKX XXX XX KK XXX X XXX XXX

investi¢ny zamer: |,Bytovy dom Staré Grunty Viladom 2“, pozemky parc. €. XXXXXXXXX
DIO1070,010.070/6.10107010.01070.0.10.0.0101070.0.0.:0°0.0.6.0.0.6.010.00.0000.00000006000000004
XXXXXXXXXXKXXXXXKXKXKXXKXXKXKXXKXKXXXKXX XXX XXKXXXXXXXXXX, K.U.
Karlova Ves

Ziadost zo dna: 18.05.2018, doplnenie podania zo diha 22.10.2018,
23.10.2018 a 16.1.2019 (DUR 02/2018 - rev.)

typ konania podla stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Michal Tacovsky, * 1922AA*

datum spracovania dokumentacie: | 02/2018 -rev.

sa meni a dopliia nasledovne:

investor: DIOT00.00.0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0066.0000000000000000006000004

investi¢ny zamer: |,Bytovy dom Staré Grunty Viladom 2“, ul. Staré Grunty, pozemky
regd. ,,C“ KN parc. €. XoO0XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXKXXXXXX XXX
XXOOXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 2963/3; 2963/52; 2963/63-;
2963/66, 67; XXXXXXXX; 2954/3; xxxxxxxxxxXx, k.u. Karlova Ves

Ziadost zo dnia/doplnenie podania: 22.07.2022/08.2022; 11.2022
typ konania podla stavebného zakona: konanie o zmene Uzemného rozhodnutia
0 umiestneni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. arch. Mario Chovan,
autorizovany architekt 1397 AA
datum spracovania dokumentacie: 05.2022

cast popisu profektového riesenia uvedena v zavdznom stanovisku na str. 1v zneni:
.Predlozena dokumentacia riesi novostavbu izolovaného, dvojpodlazného bytového domu,
bez podpivnicenia, so 4 bytovymi jednotkami, v mierne svahovitom Uzemi Starych Gruntov.
Hlavny, (spolo¢ny) vstup, je na SV strane 1.NP objektu; vstupy do bytov su rieSené so
spolo¢ného schodiskového priestoru. K bytom na 1.NP su na JZ a ¢iasto¢ne na JV a SZ fasade
bytového domu navrhované terasy; k bytom na 2.NP sa navrhuju balkény. Prestresenie
bytového domu sa navrhuje plochu strechou. Sucastou rieSenia su aj spevnené plochy
(parkovisko, chodniky); oporné mury a napojenie na dopravnu a technicku infrastruktudru
v uzemi.”

sa meni, resp. doplﬁa nasledovne:

.PredloZzena dokumentacia riesi novostavbu izolovaného bytového domu s podlaznostou
1PP/2NP, prestreSeného plochou vegeta¢nou strechou s hornou hranou atiky na maximalnej
vyskovej Urovni + 6,850 m n.m. Bpv. Na 1.PP je rieSeny hlavny vstup do objektu (JZ fasada),
dalej spolo¢né domové priestory a nebytovy priestor uréeny pre obyvatelov bytového domu.
Na 1.NP - 2.NP su rieSené 4 bytové jednotky spristupnené spolo¢nym centralnym schodiskom
a vytahom. K bytom na 1.NP su rieSené na JZ ana Casti SZ fasddy pobytové priestory
(balkény), v Easti pédorysov maju byty aj priame vystupy do exteriérového pobytového
priestoru - zdhrady. K bytom na 2.NP su rieSené priebezné balkény na JZ, SZ a JV fasade
bytového domu. Sucastou riesenia su aj spevnené plochy (parkovisko, chodniky); oporné mury
a pripojenie na dopravnu a technickd infrastruktdru v Uzemi.”



popis na str. 2 v zneni:

LBilancie intenzity vyuZitia uzemia, uvedené v projektovej dokumentacii :
- vymera pozemkov: 680,926 m?

- zastavana plocha: 199,755 m?

- plochy zelene: 170,3 m?

- spevnené plochy: 310,871 m?

:intenzita vyuzitia Uzemia: 1ZP=0,29, IPP = 0,587, KZ = 0,25"

sa meni, resp. dopliia nasledovne:

.celkova plocha rieSeného Uzemia: 680,926 m?
- zastavana plocha: 204,029 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 408,058 m?
- spevnené plochy: 271,243 m?
- podlaznost: 1PP/2NP
- pocCet bytov: 4
- pocet parkovacich miest: 8"

text na str. 3 v zneni:

.,Z hladiska navrhovanej intenzity vyuzitia uzemia (IZP=0,29, IPP = 0,587, KZ = 0,25)
novostavba bytového domu re$pektuje UPN regulované prvky intenzity vyuzitia Uzemia
viaZzuce sa ku kédu reg. C pri priestorovom usporiadani: bytové domy - rozvolnena zastava
(IZP: 0,30, IPP:0,6, KZ: 0,25)."

sa meni, resp. doplﬁa nasledovne: )
-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 680,93 m?
- zastavana plocha: 204,03 m? IZP = 0,299 IZPmax. = 0,30
- podlazna plocha (NP): 408,06 m? IPP = 0,599 IPPmax. = 0,6
- zapoditatelna zelen: 205,65 m? KZ =0,30 KZmin. = 0,25

e investi¢ny zamer v rozsahu navrhovanej zmeny dodrZiava hodnoty zavaznych regulativov
definovanych v UPN pre funk&éné vyuZzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného
uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové Uzemie, regula¢ny kod C, uréené pre priestorové
usporiadanie Bytové domy - rozvolnend zastavba.

vyhodnotenie a tabulka identifikacnych udajov o stavbe na str. 3 v zneni:
.Navrhovany investi¢ny zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: .Bytovy dom Staré Grunty Viladom 2"
na pozemkoch parc. ¢. : Dr0707010101070707070.6.00000000000066000006660000060000606064

POO OO OO0 00000000000 00000000000000000000000000004
XXXXXXXXXHXHXKXKXXXXXXNXNXX
v katastralnom Uzemi: Karlova Ves

miesto stavby: Staré Grunty

sameni nasledovne:
L,Uvazovany investi¢ny zamer v rozsahu navrhovanej zmeny je v sulade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: .Bytovy dom Staré Grunty Viladom 2“,

pozemky reg. ,C”“ KN parc. €.: | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX X XXX XXX XX XXX XXX X XXX
PO 0000000000 0000000000000000000000000006000000

XXXXXXXXX XXX XXX
v katastralnom Uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Staré Grunty

na str. 3, sa pred odsek: ,z hladiska ochrany Zivotného prostredia“ doplia novy odsek
v zneni:

»Z hladiska dosahovania cielov uzemného planovania:

stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;”

na str. 4, sa pred odsek: ,z hladiska budicich majetko-pravnych vztahov” dopliaju nové
odseky v zneni:

»Z hladiska technickej infrastruktury:

k stavebnému konaniu pozadujeme:

do koordina¢nej situacie doplnit zakres vsSetkych vpustov zo spevnenych ploch
parkoviska;

do technickej spravy doplnit hydrotechnické vypocty mnoZstva dazdovych voéd v méd,
s aktualnymi hodnotami navrhového dazda, samostatne pre navrh potrebného
vsakovacieho zariadenia zo strechy stavby a samostatne pre ndvrh potrebného poctu
vsakovacich vpustov na parkovisku, v zavislosti od hydrogelogickych vilastnosti podlozia
a mnozstva zrazkovych véd;

vzhladom na svahovité Uzemie odpori¢ame na dazdovej kanalizacii, pred vsakovacie
zariadenie, navrhnut retenénd nadrz s dostatocnou kapacitou pre zachytenie privalovych
dazdov, z ktorej mbéze byt zavlaZzovana arealova zeler;

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavy,
ktoré sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky
je potrebné pouzit aktualizovanu 50-ro¢nu navrhovu privalovi zrazku p=0,02, trvajlicu
120 min., s intenzitou i=80,6 l.s.ha™ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu
zrazku (pre lokality Karlova Ves, Lamag, Devin...). Poziadavka je koordinovana s Okresnym
uradom Bratislava, SVP, $.p., BVS a.s. a SHMU:;

nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté andsledne zrealizované
tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na cudzie pozemky;

z hl'adiska dopravného inZinierstva:

podmienujlicou investiciou k stavbe ,Viladom 2, Staré Grunty” su stavebné objekty,
ktoré budu odovzdané do majetku hlavného mesta na zaklade Zmluvy/Dohody
o prevode vlastnickeho prava s hl. mestom, konkrétne:

SO 02 Navrhovana verejna komunikacia (cesta lll. triedy, f.t. C3, kat. MO 6,5/30), chodniky;
vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Viladom 2, Staré Grunty” je podmienené
uzavretim Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava k navrhovanej ceste lll. triedy,
f.t. C3, kat. MO 6,5/30 a k chodnikom, ktoré su dopravnymi stavbami k stavbe ,Viladom 2,
Staré Grunty” s hlavnym mestom;

vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,Viladom 2, Staré Grunty” je podmienené
zaradenim navrhovanej cesty lll. triedy, f.t. C3, kat. MO 6,5/30 do siete miestnych ciest
hlavného mesta;"

poziadavky z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

respektovat UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky




zmeny klimy:

* doplnit vykres sadovych Uprav a zlep$it kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania zrdzkovej
vody (napr. vy$kou substratu; prirodné vodozadrzné opatrenia,..);

* sUcCastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/aleje,
prirodné plochy zelene, izola¢na zeler, vodné plochy, fontany a pod.;

* vysadba sprievodnej izola¢nej zelene, ktord predstavuje liniovd vegetaénu Struktiru
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi tzemie odolnej$im vo i
dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrdzkovu vodu
z privalovych dazdov, plni nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;
pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticku funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

* vSetky spevnené povrchy (vratane parkovacich), na pozemku v maximalnej moznej miere
realizovat ako povrchy priepustné pre zraZzkovu vodu umoziiujuice prirodzené zadrziavanie
zrazkovej vody v Uzemi;

* z dovodu zadrziavania zréazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
odporuc¢ame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

* zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre a pod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami;

* z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

* z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady.”

na str. 4, v casti ,Upozornenie” sa za text: ,Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti
nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov”,

doplriaji nové odseky v zneni:
.Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Zaroven upozornhujeme, ze toto zavazné stanovisko nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym pozemkom
a nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Tato zmena zavazného stanoviska tvori neoddelitelnii sucéast zavdzného stanoviska
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC
45856/18 - 335838 zo dina 17.01.2019. Ostatny text predmetného zavazného stanoviska
sa nemeni a zostava v platnosti.”

1 x dokumentdciu (Cast architektira a SO 02 Spevnené plochy, oplotenie, chodniky)
sme si ponechali.

Priloha: 2x PD; 1 x PD (potvrdena stavebnym Uradom);
potvrdené vykresy (v rozsahu zmeny-zmensena fotokdpia): Koordina¢na situacia;
Rez C-C; Rez B-B;

Co: MC Bratislava — Karlova Ves - stavebny Urad + potvrdené prilohy:
Koordinac¢na situacia; Rez C-C; Rez B-B;
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



