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Predlozena projektova dokumentacia rieSi: zmenu Ulelu vyuzitia existujuceho
Polyfunkéného domu Modra vina. Architektonicky vyraz a poddorysné rozmery objektu
zostavaju bez zmeny.

Existujuci objekt ma pat nadzemnych podlazi (NP), jedno ¢iasto¢ne ustipené a dve podzemné
podlazia. Predmetom zmeny Ucelu a spésobu vyuzitia objektu je pat nadzemnych podlazi
od 2. NP po 6. NP. Z pdvodnych administrativnych priestorov vznikne 9 bytovych jednotiek.
Na podlaziach 2.NP az 5.NP budu dva Stvorizbové byty, na 6.NP bude 5 izbovy byt.
Na podlaziach 2.NP az 5.NP budu vytvorené z Celnej a dvorovej strany objektu loggie -
pre kazdy byt dve. Na 6.NP je situovany jeden byt s dvomiloggiami z dvorovej strany objektu.
Z prednej strany objektu — od ulice je v Urovni 6.NP ponechané ustlpené podlazie, ktoré tvori
balkdn pre byt.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- zastavana plocha: 420,0 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 2470,0 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 2063,0 m?
podlaznd plocha nebytovej funkcie: 407,0 m?
- pocet bytov: 9
- pocet podlazi PP/NP: 2/5 a ¢iastocne ustupené podlazie
- pocet parkovacich miest: 22 park. miest v podzemnej garazi
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Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: Objekt bytového domu, v ktorom sa
nachddza zaujmovy priestor je dopravne napojeny na existujucu pristupovi komunikaciu
na Rajsku ulicu. K objektu je priamy pristup pre pesich. V existujicom objekte su na dvoch
podzemnych podlaziach zrealizované prislichajluce parkovacie stojiska.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny uéelu vyuZitia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého slc¢astou je zaujmovy pozemok parc. . 8649/1, k.u. Staré Mesto, UPN

stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
anadmestského vyznamu, C¢islo funkcie 201, stabilizované uzemie, uzemie
kompaktného mesta — zéna A, pamiatkova zéna Centralna mestska oblast (PZ CMO),
informacény kéd S.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia arealov a komplexov obdianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Stcastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekroéit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy.

Pre predmetné Uzemie bol schvéleny ,Uzemny plan zény Dunajska“ (1996) v zneni zmien
a doplnkov (2007, 2010/1, 2010/2), schvaleny uznesenim MsZ ¢. 269/1996, zavazna Cast
vyhlasena VZN €. 4/96 v zneni VZN €. 8/2007, VZN ¢&. 4/2010 a VZN ¢&. 7/2012.

Zaujmova parcela sa nachadza v bloku ¢. 17/8. Uvedena Uzemnoplanovacia dokumentacia
pre predmetné zaujmové Uzemie stanovuje nasledovnu regulaciu:
Smerna Cast:
Vymedzenie bloku ulicami: Cintorinska, Lazaretskd, Dunajskd, Rajska
Plocha bloku: 3,13 ha
Zavazna cast
Regulativy priestorového usporiadania:
Stavebné ciary:
Cintorinska  Kompaktna zastavba s predzahradkou
Lazaretska Kompaktna zastavba
Dunajska Nérozia a stromoradie (tisova alej) ako stavebna Ciara
Rajska Kompaktna zastavba
Klemensova Kompaktna zastavba

Typ strechy: Sikmé sedlové strechy na historickych objektoch ploché strechy na objektoch
Z povojnovych rokov
PodlaZnost: max. 5 NP + ustupujlice podlazie

Novostavby:

17/8/a Narozie Cintorinska -Klemensova polyfunkény dom, 5 NP + ustipené podlazie, vyska
rimsy 16,8m, podzemna parkovacia garaz 40 miest, do ulice aktivny mestsky parter, do dvora
zariadenie predskolskej vychovy 2-triedna materska skola ako nahrada za asanovanu $kolku,
reSpektovat jestvujuce stromoradie topolov



17/8/b Zastavba preluky na Rajskej, 5 NP + ustUpené podlazie, vyska rimsy 17,9m, dodrzat
vnutornu stavebnu Ciaru

PoZziadavky z hladiska ochrany pamiatok:

Uzemie byvalého lazaretu so zdhradou je z hladiska pamiatkovej starostlivosti definované ako
rezervna plocha uréenda na rehabilitdciu sadovych Uprav s moznostou architektonizovaného
uzavretia obvodu bloku do vysky 1.N.P od Dunajskej ulice.

Regulativy funkéného vyuzitia:

Zachovat mestsky park - kompaktna zeleni, plocha 8000m?2.

Zachovat funkciu $portu a volného ¢asu.

Zachovat funkciu Skolstva.

17/8/c VPS €.4 Hromadna podzemna parkovacia garaz v aredli Gymnazia, 50 miest, na streche
obnovit Sportovu vybavenost $koly, reSpektovat jestvujicu zelen.

Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativhym vplyvom na zZivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba
s negativnym vplyvom na prostredie, pracovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:
Index zastavania bloku: stav 0,33 navrh 0,36
Index podlaznej plochy: stav 1,25 navrh1,4

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemok je sucastou uUzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.
UPN v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta - izemie zény A zahrfiajlicej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

o respektovatvysku jestvujlcej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktlry
bloku presahuje v niektorej jeho Casti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit zastavbu v intenciach jestvujlucej prevladajlcej vysky objektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli
zachované proporcie jestvujlucej urbanistickej Struktury a tak, aby nebola zmenou vyskovej
konfiguracie narusena urbanistickd kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom uzemi
mesta.

V ¢astiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP prioritne respektovat
pri dotvarani bloku jej historicku podlaznost a vysku.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:

o Uzemia aredlov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnyminarokmia charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucéast parteru, dopravné a technické
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vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania
nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkcénej
plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 53508 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 15974 m? 29,85% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 37534 m? 70,15% min. 70%

¢ Navrhovana zmena ucelu vyuzitia nebytovych priestorov na priestory bytové je z hl'adiska
navrhovaného funkéného vyuzitia v stilade s UPN. Pomer nebytovej funkcie vypoditany
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy
70,15%, bytova funkcia 29,85%, ¢im je max. pripustny podiel bytovej funkcie 30 %
v rieSenom Uzemi reSpektovany.

- zhladiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia:
e Navrhovana zmena ucelu vyuzitia neovplyviiuje ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia (I1ZP,
IPP, KZ) vo funkénej ploche ani v ramci rieSeného Uzemia.

- zhladiska suladu s UPN-Z - predmetna stavba sa nachadza v bloku 17/8. Predmetnou
zmenou Ucelu vyuzitia nedochadza k objemovym zmenam existujucej stavby. Meni sa len
funkéna napln casti objektu. Uvedena zmena je v sulade s UPN-Z.

Zmena Ucelu vyuzitia nebytovych priestorov na devét bytovych jednotiek je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
a Uzemnym planom zény Dunajska v zneni zmien dopinkov.

Hlavné mesto SR Br’atislava
SUHLASI

so zmenou Ucelu vyuzitia Casti
stavby so stavebnymi Upravami:

Polyfunkény dom Modra vina Rajska 15/A,
Bratislava na pozemku parc. ¢. 8649/1reg. C-KN,
k.u. Staré Mesto

na pozemku reg. ,C” parc. ¢.:

8649/1

v katastralnom uzemi:

Staré Mesto

miesto stavby:

Rajska 15/A, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Z hladiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia so zmenou spdsobu vyuzitia
gasti stavby a so stavebnymi Upravami stavby ,Polyfunkény dom MODRA VLNA“ v zmysle
predloZzenej dokumentdacie suhlasime s pripomienkami:



e V podzemnych gardzach Ziadame vybudovat bezpec¢né statie pre dlhodobé parkovanie
bicyklov pre obyvatelov.

e V spoloénych priestoroch obytnych budov na 1.NP ziadame vytvorit vnutorné bezpecné
parkovanie bicyklov s plynulym bezbariérovym pristupom z vonkajsich priestorov.

Upozorriujeme: V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp.
Uprava alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného organu.

UPOZORNENIE:

V predlozenej projektovej dokumentacie je deklarované, Ze zmenou Ucelu vyuzitia nebytového
priestoru na bytové jednotky nebudu ovplyvnené naroky na napojenie na inzinierske siete.
Z uvedeného dévodu nebola projektova dokumentacia posudzovana inymi odbornymi ttvarmi
magistratu.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Prilohy:
¢.1 AO5 - Podorys 2.NP, 3.NP, 4.NP, 5.NP - potvrdeny vykres
¢.2 A06 — Pbédorys 6.NP - potvrdeny vykres

Co: MC Bratislava — Staré Mesto

Prilohy ¢.1a ¢&. 2
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



