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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: DLO101010.010101010:0.010°010:0:0.010,010.0.0.0.0.10:0,0.10.0.0.0,0.0.0,6.0.0.0.0.0.0.0.0
investi¢ny zamer: Viacucelovy objekt, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k.u. Racda
Ziadost zo dna: 11.05.2022, doplnena 28.11.2022
typ konania podla stavebného zakona: dodatocné stavebné povolenie
druh podanej dokumentacie: projekt stavby pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. Rudolf Suchy
autorizovany stavebny inZinier*A*4-1
datum spracovania dokumentacie: 09/2021a10/2022

PredloZena projektova dokumentacia riesi: dodato¢né povolenie stavby zrealizovanej bez
pravoplatného stavebného povolenia, definovanej ako viacucelovy objekt pre zabezpeclenie
zdzemia stavebnej firme. V objekte su podla popisu zdruzené funkcie - zariadenie obchodu
s kancelariou, priru¢nym skladom a sluzobny byt. Zrealizovany objekt je nepodpivniCeny
s INP a povalovym priestorom, zastreSeny Sikmou strechou s max. vySkou hrebefia +5,320 m.
V objekte sa za vstupom nachadza WC, hygienické zazemie, $atfia, 2 x kancelaria, 2x skladové
priestory, sluzobny byt s kuchynkou, miestnost pre prijem tovaru, technickd miestnost
a skladovo-obchodné priestory. Objekt je napojeny na verejny vodovod a rozvod elektrickej
energie. Odvadzanie splaskovych vod je realizované do zumpy. Zrazkové vody su odvadzané
do vsaku prostrednictvom podzemnych trativodov.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 930,00 m?
- zastavana plocha: 203,75 m?
- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 0/1

- pocet parkovacich miest: 3

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: Objekt dopravne napojeny na miestnu
komunikaciu spevnenu $trkom, ktora je ndsledne napojend na komunikaciu na ul. Bojnicka.
V zmysle predlozeného projektu je statickd doprava zabezpecend 3 parkovacimi miestami
na pozemku stavby.
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Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXX, k.0. Raéa, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

¢ zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo funkcie 502,
rozvojoveé uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické

vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiesthovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné

a predvadzacie priestory, skladové areadly, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniovu

a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technicke;j

a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom

rozsahu najma: byty v objektoch uréenych pre ind funkciu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti

viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma: rodinné domy a bytové domy,

aredlové zariadenia obdcianskej vybavenosti, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia

priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby

pre individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber

odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby

a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kéd E:

IPP | Kod
Kod max. |funkcie

regul.

1ZP KZ
max. | min.

Nazov urbanistickej

. Priestorové usporiadanie
funkcie

ZmieSané Uzemia
E 1,1 502 obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluZieb

zastavba arealového

charakteru, komplexy 036 | 015

Pozndmka:

e /ndex podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odporucani,

e jndex zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,



e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy apdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (nm?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuzZiti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kéd funkcie 502 patria zariadenia obchodu, skladové priestory a byty
v objektoch uréenych pre inu funkciu (sluzobné byty) medzi spdsoby vyuzitia funkénej
plochy prevladajlce, pripustné a pripustné v obmedzenom rozsahu.

e zrealizovand stavba: ,ViaclUcelovy objekt” suvedenym funkénym vyuZitim
je z funkéného hladiska v stlade s UPN. Hmotovo priestorové rieSenie a umiestnenie
objektu na pozemku zohladnuje parceldciu a zdstavbu existujiceho Uzemia.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 930,00 m?
- zastavana plocha: 296,13 m? IZP =0,32 1ZPmax. = 0,36
- podlazna plocha (NP): 296,13 m? IPP =0,32 IPPmax. = 1,1
- zapoditatelna zelen: 557,33 m? KZ = 0,59 KZmin.= 0,15

e zrealizovana stavba dodrziava hodnoty zaviaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuZitie Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kod funkcie 502, rozvojové Uzemie, regulaény kod E.

Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: Viacucelovy objekt
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: YOO XX XXX XXX XXKXXXXXX
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: lokalita ,, Zabi majer”

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

¢ stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:
e stavba bude skolaudovana ako nebytova budova — v zmysle predlozeného funké&ného
vyuzitia;



e ku kolaudacii stavby bude zabezpelené adekvatne dopravné pripojenie objektu
zodpovedajuce §7 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z, Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
e parkovanie riedit vzmysle §8 Rozptylovd, odstavnd a parkovacia plocha Vyhlasky
¢. 532/2002 Z.z, Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky z 8. jula 2002;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
e nakladanie so zrazkovymi vodami je nutné riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Situacia osadenia, Pédorys
Co: MC Bratislava — Ra¢a

potvrdené vykresy: Situacia osadenia, Pédorys
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



