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VEC:
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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Bezpecnostna agentura, s.r.o., Vajnorska 103/A, 831 04 Bratislava
investi¢ny zamer: ~Administrativho-prevadzkova budova spolo¢nosti AVIS
PRESTIGE", k. u. Nové Mesto, Bratislava

Ziadost zo dia: 24.05.2022

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: ARD PROJEKT, Liptovska 30,

821 09 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. Jozef Selep, PhD.

autorizovany stavebny inZinier 4367 *I1
datum spracovania dokumentacie: 04/2021, doplnenie 05/2022

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: vystavbu polyfunkéného objektu -
administrativno-prevadzkovej budovy (objekt SO-01), ktora bude umiestnena v uzavretom
zdruzenom aredli pri Vajnorskej ul. Aredl pozostdva z troch obchodno-prevadzkovych
objektov; objekt ,A” showroom; objekt ,B” predajna; objekt ,,C* viacucelova budova, pricom
dva objekty ,, A" a,B" sl vo vlastnictve investora. Objekt ,,A” je dvojpodlaznd budova predajno-
vystavného showroomu a objekt ,B“ je mensia jednopodlazna predajiia, ktoré su situované
pozdiz Vajnorskej ul., s komplexne rie§enymi spevnenymi plochami a s priamym pripojenim
na komunikaciu Vajnorska. Navrhovany objekt ma pédorysny tvar pismena ,L“ objekt je
nepodpivni¢eny, 6-podlazny, zastreSeny plochou vegetac¢nou strechou, o max. vyske atiky
+23,350 m. Na 1.NP je navrhnuty hlavny vstup, showroom, unikovy vychod, socidlno-
hygienické zazemie, vjazd/vyjazd pre vozidla showroomu, garaz s pneuservisom, sluzobny
vstup, hala-vestibul, vytah a schodisko. Na 2.NP je navrhnutd hala, vytah, schodisko, chodba,
kotolfia, sklad, socidlno-hygienické zazemie, 4 kanceldrie a zasadacka. Na 3.NP je navrhnuta
hala, vytah, schodisko, chodba, socidlno-hygienické zdzemie, 6 kanceldrii a zasadacka.
Na 4.NP je rieSena hala, vytah, schodisko, sekretariat, chodba, socidlno-hygienické zazemie,
5 kancelarii, zasadac¢ka ajeden 2-izbovy sluzobny byt. Na 5.NP je navrhnuta hala,
vytah, schodisko, chodba, socidlno-hygienické zazemie, 4 kancelarie, zasadacka a jeden 2-
izbovy sluzobny byt. Na 6.NP — ustupujicom je navrhnutd hala, vytah, schodisko, chodba,
socialno-hygienické zdzemie, kuchynka, fajciaren, denna miestnost - vydaj balenej stravy
pre zamestnancov, kuchyna - varna, priprava/sklad potravin, kancelaria veducej kuchyne
a vonkajsia terasa o celkovej ploche 72,30 m?.

Clenenie stavby na stavebné objekty je nasledovné: SO-01 Administrativno-prevadzkova
budova - polyfunkény objekt; SO-02 RozSirenie aredlového rozvodu vody; SO-03 RozSirenie
arealovych rozvodov splaskovej a dazdovej kanalizacie; SO-04 RozSirenie arealového
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rozvodu plynu; SO-05 RozSirenie arealovych rozvodov NN; SO-06 Aredlové vonkajsie
osvetlenie —rozsirenie/Uprava rozvodov; SO-07 Telekomunikaéné sluzby/internet — rozsirenie;
S0-08 Vndutroareadlové komunikacie a spevnené plochy; SO-09 Sadové Upravy;
S0-10 Oplotenie aredlu.

Objekt bude na inzZinierske siete pripojeny novymi pripojkami na aredlové rozvody, ato
na verejny vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn. Dazdové vody z existujucich
aredlovych spevnenych manipulaénych pléch a parkovisk zo zamkovej dlazby a beténu su cez
existujuce ulicné vpuste odvadzané aredlovou kanalizéciou a precistované v existujucich
odlu¢ovacoch ropnych latok. RieSenim vegetaCnej strechy navrhovaného objektu
a rekultivaciou existujucich spevnenych pléch na zatrdvnenie, dochadza k celkovému
znizeniu st¢asného odtoku/bilancii dazdovych véd do kanalizacie.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 779,00 m?

- zastavana plocha objektu SO-01: 294,23 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1378,50 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 105,80 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 1272,70 m?

- zelen na teréne: 119,00 m?

- spevnené plochy celkom: 365,77 m?

- pocet sluzobnych bytov: 2

- pocet podlazi PP/NP: 0/6

- pocet parkovacich miest pre cely areal: 78

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného riesenia:

Pozemok je dopravne pripojeny na Vajnorsku ul. existujucim vjazdom. Su¢astou dokumentacie
je vypocet nadrokov statickej dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovat 78 odstavnych
stojisk, z toho 5 stojisk vyélenenych pre telesne postihnutych. Vo vypodéte su zahrnuté aj
existujuce tri objekty: ,A“, ,B",,,C" a novonavrhovany objekt.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €.13472/15, k. u. Nové Mesto,

UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obdianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové tizemie, regulacny kod I.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia areédlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit
30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.



Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, sprdvy ariadenia, zariadenia kultlry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiesthovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovd a plosSnd, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych
ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu, vedecko — technické
a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma: zariadenia s negativnymi Gcinkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny
kéd I:

Kéd | IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. funk. funkcie max. | min.
OV celomestského (s 0,40 | 0,15
I 2.4 201 2 nadmestského centrotYorna zastavba
mestského typu 0,34 | 0,20

vyznamu

Poznamka:

e index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odporucan,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje nadroky na minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pldch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
e vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201 patria zariadenia administrativy, spravy a riadenia a zariadenia
verejného stravovania medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Navrhovana
zastavba je tvorena Sestpodlaznou administrativno-prevadzkovou budovou.
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podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 2140,00 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 105,80 m? 4,94% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 2 034,20 m? 95,06% min. 70%

e Navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN. Pomer nebytovej funkcie vypoéitany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch
dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 95,06 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej
funkcie 30 % v rieSenom Uzemi reSpektovany.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 779,00 m?
- zastavana plocha: 294,23 m? IZP = 0,377 IZPmax. = 0,40
- podlazna plocha (NP): 1378,50 m? IPP =1,769 IPPmax.= 2,4
- zapoditatelna zelen: 119,00 m? KZ = 0,152 KZmin.= 0,15

o Navrhovanad stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulaény kéd I.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

S umiestnenim stavby: ~Administrativho-prevadzkova budova
spoloénosti AVIS PRESTIGE"

na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 13472/15

v katastralnom Uzemi: Nové Mesto

miesto stavby: Vajnorska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov Gizemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e uvadzame, Ze na &asti pozemku parc. &. 13472/15 pozdiz Vajnorskej ul. je toho ¢asu
vybudovana dvojpodlazna doasna stavba. Ide o 6 lodnych kontajnerov, ktoré sluzia ako
zariadenia staveniska. PoZiadavka na vybudovanie objektu vyplynula z nevyhnutych
¢asovych a prevadzkovych potrieb investora. K uvedenej docasnej stavbe sa Hlavné
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mesto SR Bratislava vyjadrilo zavdznym stanoviskom k investi¢énej &innosti v konani
o dodato¢nom povoleni stavby, pod ¢. MAGS OUIC 56541/21-417563 zo dfia 11.08.2021.
Uvedena stavba bude sluzit len docasne;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikdciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
a bezpeéného pohybu chodcov sucasnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe
obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odporuc¢ame kvoli bezpeénosti chodcov zdéraznit
v materidlovom rieseni;

e privstupoch do prevadzok vyclenit priestor pre cyklisticku infrastrukturu — odstavné plochy
a uschovu bicyklov;

e zhladiska adaptacie na zmenu klimy (privalové daZde striedaju obdobia sucha)
revitalizaciu vSetkych spevnenych ploch v aredli na povrchy priepustné pre zrazkovu vodu
umozfujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e vysadbu sprievodnej izolaénej zelene zo strany Vajnorskej ul. ako liniovej vegetacnej
Struktdry tvorenej vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov, ktora robi Uzemie
odolnejSie voci dopadom zmeny klimy. Podrast krikov podporuje schopnost Uzemia
zadrziavat zrazkovu vodu a brani vysychaniu vegetaéného pésu;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e problematiku nakladania so zrdzkovymi vodami v ¢ase klimatickych zmien je nutné riesit
tak, aby boli povrchové vody z novourbanizovanych lUzemi eliminované na mieste ich
vzniku, navrhom vhodnych retenéno-infiltratnych zariadeni, napr.: retenéné nadrze
(z ktorych mdze byt zavlazovana arealova zelen) a vsaky;

e upozorfiujeme, 7e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypoc¢toch potrebného objemu retenénych prvkov
z navrhovej zrazky je potrebné (pre lokality Nové Mesto, ak je v uzemi vhodné infiltracné
podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p=0,05, trvajucu 15
min., sintenzitou i=244 l.s".ha’ asucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovu zrazku. Dévodom uvedenych sprisnenych poziadaviek su
prebiehajlce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dihych obdobi sucha
s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou
a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych zaplav;

e navrhovanu novostavbu v dalSom stupni projektovej dokumentacie je potrebné
odkanalizovat delenou kanalizdciou. Minimalne dazdové vody zo strechy je potrebné
ponechat v Uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme doplnit hydrotechnicky vypocet
potrebného objemu vsakovacieho zariadenia v m3;

e upozorfiujeme, Ze vsakovaci objekt musi byt osadeny min. 1,5 m od okraja susedného
pozemku;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni

dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptdcia na nepriaznivé dosledky

zmeny Klimy:

o doplnit vykres sadovych Uprav a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania zrédzkovej
vody, napr. prirodnymi vodozadrznymi opatreniami;

e sucastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktiry/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaé¢nd zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;



e z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

e prikrajindrskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
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S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



