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spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Jozef Hornacéek

Milynské Nivy 54, 821 05 Bratislava
Ing. Igor Tomek
Stefana Majera 6, 841 05 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Jozef Hornacek,
autorizovany architekt 0580 AA
datum spracovania dokumentacie: 07/2022

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: prestavbu dvojpodlazného podpivni¢eného
rodinného domu na Ruzomberskej ulici, reg. ,C* KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX, V K. U. Ruzinov.
Hlavnym zamerom prestavby je kompletné zburanie existujucich dvoch nadzemnych podlazi
s ponechanim pévodnej konstrukcii suterénu. Navrh uvazuje s vystavbou dvojdomu s dvoma
nadzemnymi podlaziami. Tento dvojdom tvoria 2 samostatné dilata¢né celky SO 01 a SO 02
ktoré su identické a vzdjomne zrkadlovo obratené. Novostavba ma tvar obdiznika s celkovymi
podorysnymi rozmermi 13,10 x 16,92 m na rozsirenom 2.NP. Objekt je zastreSeny plochou
extenzivnou zelenou strechou s vyskou atiky + 7,00 m od urovne podlahy 1.NP = 0,000 m.
Dopravné pripojenie je rieSené z miestnej cesty Ruzomberskej ul. spolu s napojenim na vsetky
inziniereke siete. Naroky na staticku dopravu su zabezpecené na pozemku investora v pocte
6 parkovacich miest (3 stojiska pre jeden RD).

Stavba je ¢lenend na nasledovné stavebné objekty:
S0.01 Rodinny dom SO 01

S0.02 Rodinny dom SO 02

S0.03 Poziarna ochrana

S0.04 Elektroinstalacia

S0.05 Zdravotechnika

S0.06 Vykurovanie
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 806,00 m?
- zastavana plocha spolu: 244,60 m?
zastavana plocha objektu SO 01: 122,30 m?
zastavana plocha objektu SO 02: 122,30 m?

- Uzitkova plocha spolu SO 01: 222,85 m?
uzitkova plocha 1.PP: 67,02 m?
Uzitkova plocha 1.NP: 71,11 m?
Uzitkova plocha 2.NP: 84,72 m?

- Uzitkova plocha spolu SO 02: 214,91 m?
Uzitkova plocha 1.PP: 59,08 m?
Uzitkova plocha 1.NP: 71,11 m?
Uzitkova plocha 2.NP: 84,72 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 441,47 m?

- plocha zelene: 453,72 m?

- plocha spevnenych ploch: 107,68 m?

- pocet bytov: 2

- pocet podlazi PP/NP: 1/2

- pocet parkovacich miest: 6

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie rie$enej stavby UPN stanovuje funkéné vyuzitie izemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, dCislo funkcie 102,
stabilizované uzemie

e Pre funkciu malopodlazna zastavba obytného tizemia UPN stanovuje:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluZziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi ak nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
domy nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zdstavby sa preferuju
v rozvojovych uUzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahffa podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: R6zne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiovat najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovd a plosnd, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma: zariadenia obcianskej
vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané, zariadenia
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telovychovy a volného &asu rozptylené v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti
slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma: zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti aredlového
typu svysokou koncentraciou navstevnikov a narokov naobsluhu Uzemia, stavby
na individualnu rekreaciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH sumyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava suc¢asné funkéné

vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného

Uzemia. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma

charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani

podrobnejSich dokumentacii alebo prihodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi
akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb

v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia

uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani uUcelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné zohladnit:

e vo vnitornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zdastavby, areadly a Uzemia izolovanej zastavby, najmd bytové domy
sidliskového typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejSej zonalnej
drovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevladajluce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

e navrhovana zmena dokoncCenej stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodtov pri posudzovani stavby):

e zaujmova funkénd plocha v sucasnosti vykazuje nizku zastavanost a intenzita vyuzitia
zaujmového Uzemia bola porovnavana s dosahovanymi ukazovatelmi susediacich objektov
v predmetnej funkénej ploche malopodlazna zastavba obytného uzemia;

e vyhodnotenie ukazovatelov intenzity vyuzitia na pozemok investora, v porovnani
s dotknutou funk&nou plochou:



intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmové Uzemie
navrh
vymera zaujmového Uzemia: 806,00 m?
zastavand plocha: 244,60 m? IZP = 0,300
podlazna plocha (NP): 441,47 m? IPP = 0,547
zapocitatelna zelen: 453,72 m? KZ = 0,563
kod funkcie existujuci stav stav funkénej plochy zamer investora
102 funkénej plochy vratane zameru investora
1ZP 0,188 0,208 0,300
IPP 0,407 0,438 0,547

¢ Navrhovana stavba nenarusa charakteristickil stabilizovani zastavbu jestvujlicej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby.
Svojou mierkou a osadenim na pozemku respektuje okolitl zastavbu. Z uvedenych hodnét
regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé, Ze v rieSenej funkénej ploche
su vacsie odlisnosti v zastavanych a podlaznych plochach jednotlivych objektov vo vztahu
k ich zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj v ich podlaznosti. Ukazovatele intenzity
vyuzitia zaujmového pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty s intenzitou dosahovanou
pri jednotlivych pozemkoch.

Zrealizovand stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rodinny dvojdom - RuZomberska“,
na pozemkoch reg. ,C"“ KN parc. C.: XXXXXXXXXXXKXKXXXX
v katastralnom uzemi: Ruzinov
miesto stavby: RuZomberska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia.

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

¢ konsStatujeme, Ze zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, na ktoré t.C. nie je spracovana
platnd dokumentacia na podrobnejsej Urovni — Uzemny plan zény, ktory by spodrobroval
reguldciu zastavby;

e pre predmetné Uzemie, ktorého sucastou su zdujmové pozemky reg. ,C" KN parc. €. XXXxx
XxxXxxxx v k. U. Ruzinov, v sucasnosti Mestska ¢ast Bratislava—RuZzinov obstarava ,,L'Jzemny
pldn zény Prievoz — zdpad*”;

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom uzemi.



z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Ziadame zachovat suc¢asnu kontinuitu prilahlého chodnika, tzn. v mieste vjazdu do garaze
Ziadame chodnik ponechat bez zmeny nivelety a vjazd riesit vylu¢ne cez sklopeny obrubnik
v max. Sirke 6,0 m;

upozornujeme v pripade, Zze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat
do majetku a spravy Hlavného mesta SR (o je potrebné vykonat este pred kolauddciou
stavby), Ziadame tuto skutocnost v projektovej dokumentdcii pre stavebné konanie riesit
samostatne vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie;

v pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zru$enie jestvujuceho vjazdu z dotknutej pozemnej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavdzné stanovisko prislusného cestného
spravneho organu.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

v koordinacnej situacii chyba zakres dazd'ovej kanalizacie, retenénej nadrze (dalej len ,RN")
a vsaku;

do technickej spravy doplnit hydrotechnicky vypocet potrebného objemu RN
a vsakovacieho objektu v m3. Z technickej spravy nie je zrejmé, ¢i zrazkové vody budu
odvadzané do spolo¢nej RN a vsaku, alebo budu navrhnuté 2 RN a 2 vsakovacie objekty,
pre kazdy RD zvlast;

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypoCtoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky
je potrebné (pre lokality Ruzinov, Vrakuna, Podunajské Biskupice, Trnavka, Nivy, Nové
Mesto, Ruzinov, Cunovo, Jarovce, Rusovce, Petrzalka, Staré Mesto, ak je v Uzemi vhodné
infiltracné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nd ndvrhovu privalovd zrazku p=0,05,
trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 |.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléch a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovd zrazku. Dévodom uvedenych sprisnenych
poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych
obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou
a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokélnych zéplav. PoZiadavka je koordinovana
s Okresnym uradom Bratislava, SVP, $.p., BVS, a.s. a SHMU.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

z

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

umiestnit kontajnery resp. zberné nddoby pre komundliny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni

dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny Kklimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvédzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
apod.;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania



zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: 2 x projektova dokumentacia
potvrdeny vykres: Situacia, M 1:250

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdeny vykres: Situacia, M 1:250
Magistrat ODI, OUIC - archiv
S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



