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zo dina 09.09.2022 MAGS POD 60144/2022- Ing. Ludmila Martanéik  22.11.2022

VEC:

TELEFON

521926 +4212 59356 580

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: O10.0,0.010°0,0.1010.0.0.010.0.0.0.0.0.010.0,0.0.10.0,0.010.0,0.00.0,6.0.0.0.0.0.0.0.¢

investi¢ny zamer: Stredisko sluZieb prostriedkov dopravy Il., k.0. Petrzalka,
Bratislava

ziadost zo dna: 09.09.2022, doplnena dina 13.09.2022 a
10.10.2022

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: PB PROJECT s.r.o., Blumentalska 26,
811 07 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavol Borik

autorizovany architekt 1118AA

datum spracovania dokumentacie: oktéber 2022

Pre stavbu ,Stredisko sluzieb prostriedkov dopravy I..” bolo dra 29.10.2021 vydané
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnému zameru
s podmienkami pod ¢.: MAGS POD 62042/2021- 469754. Zamer bol doplneny pozadovanymi
vykresmi rezu a poédorysu 2.NP. Zaroven doslo k lepSiemu odévodneniu k naviazanosti
na funkciu plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy,
gislo funkcie 701. Dalej konstatujeme, Ze poziadavky dopravy neboli akceptované v plnom
rozsahu. Dna 28.03.2022 bolo k znova predlozenej Ziadosti s upravenou projektovou
dokumentéaciou vydané druhé stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
kinvesticnému zameru ¢ MAGS OUIC 43475/2022-116086. Posudzovana bola
architektonicka S$tudia s datumom spracovania november 2021, spracovatel projektovej
dokumentdcie: zodpovedny projektant Ing. arch. Pavol Bérik, autorizovany architekt 1118AA.
Z posudenia predlozenej dokumentacie bolo zrejmé, Ze navrhovany zamer je z hladiska
vyhladovych zamerov DPB a. s. a suhlasného stanoviska DPB a. s. k navrhnutému rieSeniu
v sllade s vyuzitim plochy dotknutého lUzemia.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investicnej d&innosti. PredloZzeny navrh respektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dna 28.03.2022 - navrh bol
prepracovany v zmysle pripomienok k podaniam MAGS POD 62042/2021- 469754
a MAGS OUIC 43475/2022-116086.

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: umiestnenie stavby ,Strediska sluzieb
prostriedkov dopravy IL.”, jednopodlaznej nepodpivni¢enej budovy, ktord ma sluzit ako
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servisna dielfia pre autodopravu so vstupnou prijimacou kanceldriou, zazemim
pre zamestnancov, technickou miestnostou, kanceldriou, schodiskom na ¢iasto¢ne otvorené
medzipodlazie (2.NP), miestom pre upratovacku a s jednou samostatnou odstavnou plochou.
V juznej a zapadnej ¢asti objektu nad priestormi zdzemia je navrhnuté medzipodlazie ako
galéria/skladovaci priestor. V servisnej dielni sa navrhuju 3 miesta/zdvihaky pre zabezpecenie
servisu 3 vozidiel naraz, pricom 2 miesta sU navrhnuté pre osobné vozidla skupiny 1,
podskupiny O1 a 02 a 1 miesto je navrhnuté pre servis vozidla lahkych Uzitkovych vozidiel
skupiny 2, podskupiny N1 (napr. minibus DPB, dodavka/ servisné vozidlo,...).

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1505,00 m?

- zastavana plocha: 389,20 m?

- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 571,60 m?

- zelen: 377,59 m?

- spevnené plochy: 738,21 m?

- pocet podlazi PP/NP: 0/1 + medzipodlazie

- pocet parkovacich miest: 13 (z toho 10 PM pre osobné

vozidla, 2PM pre lahké uzitkové vozidla podskupiny N1 (napr. minibus Dopravného podniku
Bratislava, dodavka - servisné vozidlo..) a jedno miesto pre ludi s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie)

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: pre pokrytie narokov statickej dopravy
predloZzeného zameru je navrhnutych 13 stojisk pred objektom. Dopravny pristup je navrhnuty
novym vjazdom a vyjazdom so Sirkou 6 m z Betliarskej ulice. Pre pohyb pesich je v ramci
pozemku navrhnuty chodnik $irky 1,5 m pozdiz vychodnej hranice, ktory vedie od vstupnej
branicky na pozemok z Betliarskej ulice k hlavhému vstupu do budovy. Pred objektom je
situovand manipulacnd plocha, ktord ma zabezpecovat priestor na otocenie vozidiel
vychadzajlcich zo servisnej dielne.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (d'alej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sugastou su zaujmové pozemky parc. &. xxxxxx, k.U. Petrzalka, UPN
stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI, plochy zariadeni mestskej hromadnej
dopravy a autobusovej hromadnej dopravy, ¢islo funkcie 701

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré sluzia pre prevadzku:

A - mestskej hromadnej dopravy (MHD);

B - hromadnej dopravy (HD) autobusove;.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce:

A - depa nosného systému, vozovne a dielne elektriciek, trolejousov a autobusov;




B - stanice autobusovej dopravy.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestnovat najma:

A - zariadenia administrativy sUvisiace s funkciou, zariadenia verejného stravovania
pre zamestnancov, gardze a dielne, sklady, skladovacie plochy a prevddzky slvisiace
s funkciou, CSPH bez sprievodnych prevadzok, zariadenia a vedenia technickej a dopravne;j
vybavenosti pre obsluhu Uzemia, meniarne;

B - zariadenia obg&ianskej vybavenosti sUvisiace s funkciou, CSPH bez sprievodnych
prevadzok, odstavné statia, parkoviska a parkinggaraze, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma:

A - zelen liniovu a plosnu, byty v objektoch funkcie - sluzobné byty, zariadenia na separovany
zber odpadu;

B - zelen liniovu a plosnu, byty v objektoch funkcie - sluzobné byty.

Nepripustné:

Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemok je sucastou Uzemia, definovaného ako rozvojové Uzemie. V rdmci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena
funk&ného vyuzitia alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

¢ vo funk&nom vyuziti Uzemia: plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej
hromadnej dopravy, kéd funkcie 701 pre Uzemie uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni,
ktoré sluzia pre prevadzku mestskej hromadnej dopravy (MHD) medzi pripustné funkcie
patria aj gardze a dielne. Navrhovany zamer je tvoreny budovou pre servisnu dielfiu
autodopravy s prevaznou prevadzkou pre osobné automobily podskupiny O1 a 02 a ¢astou
prevadzky uréenou pre vozidlo lahkych Uzitkovych vozidiel podskupiny N1;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia:

e UPN v tomto Uzemi taxativne neustanovuje &iselné hodnoty prvkov intenzity vyuZitia
Uzemia (IZP, IPP a KZ), avSak so zretelom na skuto¢nost, Ze ide o rozvojové Uzemie
v ktorom UPN uvazuje s novou vystavbou na doteraz nezastavanych plochéch;
so zasadnou zmenou funkcie; so zmenou spOsobu zastavby velkého rozsahu
je navrhovand stavba s prihliadnutim na jej funkciu v tomto Uzemi akceptovatelna.
Na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby uvadzame:

plosné intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie- navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 1505,00 m?
- zastavana plocha: 389,20 m? 1ZP = 0,297
- podlazna plocha (NP): 285,29 m? IPP = 0,569
- zapoditatelna zelen: 377,59 m? KZ = 0,251

e z posudenia predloZzenej dokumentdcie je zrejmé, Ze navrhovany zamer je z hladiska
funkcie aintenzity vo vazbe na vyhladové zamery DPB a. s. a suhlasného stanoviska
DPB a. s. k navrhnutému rieSeniu v sutlade s vyuzitim plochy dotknutého Uzemia.



Uvazovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Stredisko sluzZieb prostriedkov dopravy |l.
na pozemkoch reg. ,C" parc. €. XXXXXX
v katastrdlnom lUzemi: Petrzalka
miesto stavby: Betliarska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e polomer vjazdu Ziadame zredukovat na minimalne mozné parametre v zmysle platnej STN
z dévodu bezpecnosti a plynulosti ostatnych Uc¢astnikov cestnej premavky;

e vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Stredisko sluzieb prostriedkov dopravy Il
Betliarska ulica” je podmienené uzavretim Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava
k stavbe SO-05 CHODNIK PRE PESICH POZDLZ ULICE BETLIARSKA, ktory je stavbou
podmienujucej investicie k stavbe ,Stredisko sluzieb prostriedkov dopravy Il., Betliarska
ulica“ s hlavnym mestom;

¢ vydanie kolauda¢ného rozhodnutia k stavbe ,Stredisko sluzieb prostriedkov dopravy Il.,
Betliarska ulica” je podmienené realizaciou podmiefiujlcej investicie ,50-05 CHODNIK PRE
PESICH POZDLZ ULICE BETLIARSKA" a jej zaradenim do siete miestnych ciest hl. mesta,
nakolko chodnik bude suc¢astou miestnej cesty;

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Zziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc€asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odporu¢ame kvoli bezpeénosti chodcov zdoraznit
v materialovom rieSeni;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

podmienky, ktoré pozadujeme zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

¢ vsakovacie zariadenia musia byt navrhnuté vo vzdialenosti min. 1,5 m od okraja susedného
pozemku;

e splaskové vody odpori¢ame zaustit do jestvujicej kanalizdcie v Betliarskej ulici
(po suhlase vlastnika);

e upozorfiujeme, Ze zumpa sa povoluje len ako stavba do¢asna na dobu uréitu;

e do textovej Casti projektovej dokumentacie doplnit vypocet potrebného objemu zZumpy
a interval jej vyvazania;

o do textovej Casti projektovej dokumentacie doplnit hydrotechnické vypocéty potrebného
objemu vsakovacich zariadeni v m® (nebol predloZzeny projekt ZTI, na ktory sa odvolava
legenda koordinacne situacie);

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018



o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vilastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoziujlce prirodzené zadrZiavanie zrazkovej vody v Gzemi;

e vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrézkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zdbvodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporiu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejsSim vodi
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovld vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfa

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednl nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo



na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: 1x dokumentacia
potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia, Podorys 1.NP, P6dorys 2.NP, Rez A-A’

Co: MC Bratislava - Petrzalka

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, Pédorys 1.NP, Pédorys 2.NP, Rez A-A’
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



