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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 10.10.2021 MAGS POD Ing. Zuzana Kuchtova 08.11.2022

VEC:

TELEFON

62175/2022-505367 +4212 5935 6225

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DIO1010,0.01070,6.10101010.101010161010.01010:0,010.070.0.010.0.6.010.0,6.10:0.0.6.0.0.0.0.0:0.0.¢
investi¢ny zamer: Rodinny dom Optimal, parc. €. xxxx, k.u. Jarovce, Bratislava V.
Ziadost zo dia: 10.10.2022, doplnena 19.10.2022 , 27.10.2022,
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing. Pavol Timar

autorizovany stavebny inZinier 3177*Z*4-1
Ing. arch. Erika Szabdova

autorizovany architekt 1803 AA

(overenie koordinacnej situacie)

datum spracovania dokumentacie: 09/2022

10/2022 koordinaéna situacia

K investicnému zameru: ,Rodinny dom Jarovce” bolo dna 22.08.2022 vydané stanovisko
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnému zameru ¢&. MAGS OUIC
56410/2022-433068. Posudzovana bola architektonickd $tudia s ddtumom spracovania
06/2022, spracovatel projektovej dokumentacie: zodpovedny projektant Ing. Pavol Timar,
autorizovany stavebny inZinier 3177*Z*4-1. V stanovisku hlavné mesto konstatovalo sulad
navrhovaného zameru s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znenf
zmien a doplnkov z hladiska funkéného aj hmotovo-priestorového. Z hladiska dopravného
rieSenia boli uplatnené pripomienky na dopracovanie projektovej dokumentacie v dalSom
stupni projektovej pripravy.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesticnej c¢innosti. Predlozeny navrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dna 22.08.2022 z hladiska
dopravného rieSenia. Zaroven predlozeny navrh vykazuje mierny narast stavebného objemu
navrhovaného rodinného domu oproti predchadzajlcej architektonickej studii.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi izolovany samostatne stojaci rodinny dom
bez podpivniéenia s 2-mi nadzemnymi podlaziami. Objekt ma pédorysne tvar obdiZnika
s celkovymi rozmermi 10,78 x 9,78 m. Rodinny dom je zastreSeny stanovou strechou
so sklonom 15° s vySkou hrebena +7,48 m.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoved3d jej spracovatel; porovndvané su s architektonickou studiou,
ku ktorej bolo dfa 22.08.2022 vydané stanovisko hlavného mesta kinvesti¢nému
zameru/AS):

- vymera zaujmového Uzemia: 1005,00 m?
- zastavana plocha: 105,95 m2? (AS: 95,60 m?)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 211,90 m? (AS: 189,00 m?)
- zelen

na teréne: 763,05 m2 (AS: 821,90 m?)
- spevnené plochy: 136,00 m2 (AS: 87,50 m?)
- pocet podlazi PP/NP: 0/2

Dopravné rieSenie:

Rodinny dom je dopravne pripojeny priamo na existujicu Trnkovu ulicu prostrednictvom
realizovaného nového vjazdu so Sirkou 5,5 m. Staticka doprava je rieSend na spevnenej ploche
na pozemku investora v pocte 3 parkovacie miesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suéastou je zaujmovy pozemok reg. ,C" parc. . xxxxx stanovuje UPN
regulaciu funkéného vyuzitia Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Gizemia, Cislo funkcie
102, stabilizované uzemie

Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuji prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne
70% z celkovych podlaznych pléoch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Pozemok je sUcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast



resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.
Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

vo vonkajSom meste sa meni vrdmci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada ulicna zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie sU charakteristické komplexy zdastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho
generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajsieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov posudeni k VaSmu investiénému zameru uvadzame:
A. z hladiska urbanisticko-architektonického riesenia:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

Navrhovany investi¢ény zamer sa navrhuje vo funkénej ploche malopodlaznd zastavba
obytného uzemia, &islo funkcie 102, kde prevladaju r6zne formy zastavby rodinnych domov
a z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuZitia izemia je v sulade s UPN.

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
navrh
- zaujmové Uzemie: 1005,00 m?
- zastavana plocha: 105,95 m? IZP = 0,105 IZPpriem= 0,2504
- podlazna plocha (NP): 211,90 m? IPP = 0,210 IPPpriem= 0,54
- zapocitatelna zelen: 763,05 m? KZ = 0,759 KZpriem= 0,75

navrhovana stavba sa umiestnuje v lokalite, kde prevladaju rozne typy zastavby, pricom
dana stavba svojim hmotovo-priestorovym rieSenim nenarusa charakteristicku
stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a res$pektuje jej hmotovo-
priestorovy charakter ako aj uz stanovenu vyskovu hladinu objektov v tUzemi.

PredloZeny investi¢ény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinny dom Optimal
na pozemku reg. ,C" parc. C.: XXXXXX
v katastralnom Uzemi: Jarovce
miesto stavby: Trnkova ulica, Bratislava V.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:



z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia,

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochdch nesmie dojst
k ich prestreseniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestreSenia,
resp. plného prestropenia by doslo k narastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy a tym
k narastu vysledného IZP a IPP;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nddoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentécie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

o vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e 7 hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu; z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich Casti ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych pléch je ddlezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.

UPOZORNENIE:

Z doévodu zlepSenia mikroklimatickych podmienok na pozemku rodinného domu odporu¢ame
znizit podiel spevnenych pléch v prospech pléch zelene.

V pripade, Zze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordinacna situacia — katastralna, mierka 1:200
Co: MC Bratislava — Jarovce

potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia — katastralna, mierka 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



