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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:
investi¢ny zamer:
Ziadost zo dia:
typ konania podla stavebného zdkona:
druh podanej dokumentacie:
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Zahradna chata, k.u. Raca, Bratislava
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dodatocéné stavebné povolenie

projekt stavby pre dodato¢né stavebné
povolenie

Ing. arch. lvan Prikopsky

autorizovany architekt 2265 AA
06/2022

zodpovedny projektant:

datum spracovania dokumentacie:

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: dodatoc¢né povolenie stavby zrealizovanej
bez prislusnych povoleni v zahradkarskej oblasti na upati Malych Karpat, na pozemkoch
parc. €. XXXXXXXXXXXxXxxX, k.U. Rac¢a, definovanej ako zahradna chatka. Stavba zrealizovand
v 80-tych rokoch 20. storocia je CiastoCne podpivni¢ena s 1 NP, zastreSena pultovou strechou
0 max. vy$ke +3,150 m. Objekt je v pddorysnom tvare obdiznika. Na 1.PP sa nachadzaju
pivni¢né/skladové priestory. Na 1.NP sa nachadza 1 miestnost ozna¢ena ako obyvacia izba.
Objekt nie je pripojeny na inZinierske siete. Dazdova voda je odvadzana do zbernych nadob
s naslednym vyuzitim, resp. do vsaku na pozemku investora.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia:
- zastavana plocha:

- podlazna plocha nadzemnych podlazi:

- zelen:
na teréne:
- spevnené plochy:
- pocet podlazi PP/NP:

318,00 m?
19,00 m?
19,00 m?

249,19 m?
49,81 m?
11

TELEFON

+4212 5935 6111

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: zahradkarska oblast, v ktorej je stavba realizovana ma
spolo¢né parkovisko s kapacitou cca 10 parkovacich miest na konci spevnenej pristupovej
komunikacie vo vzdialenosti cca 130 m od zaujmového pozemku.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
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neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Gzemie, ktorého stc¢astou sU zaujmové pozemky parc. &.XXXXxXxxxxxxx, k.u. Ra¢a, UPN

stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, zahrady, zahradkarske achatové
osady a lokality, cislo funkcie 1203, stabilizované tuzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slUziace pre pestovanie rastlin a rekredciu

v zdhradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zahrady, stavby pre individualnu rekredciu

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zelen liniovd a plodnd, zelen krajinnd

a ekostabiliza¢nu, zariadenia avedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu

uzemia funkénej plochy

Pripustné v obomedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma: drobné zariadenia

vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrZze, tranzitné vedenia technickej

vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu, zariadenia na

separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov

s obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych dzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste kde prevlddaju komplexy zastavby, aredly, bytova zastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov zastavby

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:
e vo funkénom vyuziti Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, kod
funkcie 1203 patria stavby pre individualnu rekredciu medzi prevladajluce spbsoby vyuzitia
funkénej plochy.
e zrealizovanad stavba: ,Zahradna chata” je z funkéného hl'adiska v sulade s UPN.



z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):
intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP

- zaujmové Uzemie: 318,00 m?

- zastavana plocha: 19,00 m? IZP = 0,06 1ZPpriem= 0,07
- podlazna plocha (NP): 19,00 m? IPP = 0,06 IPPpriem= 0,07
- zapocitatelna zelen: 249,19 m? KZ =0,78

e zrealizovana stavba nenarus$a charakteristicki stabilizovanu zastavbu jestvujucej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.
Svojou mierkou a osadenim na pozemku reSpektuje okolitu zastavbu. Ukazovatele intenzity
vyuZitia zaujmového pozemku IZP a IPP suU porovnatelné s priemernymi ukazovatelmi
intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: Zahradna chata
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: XXXXXXXXXKXXXXXXXXX
v katastralnom uzemit: Raca
miesto stavby: lokalita ,,Hoffnare"

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuzitia;

z hladiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e zrealizovanu stavbu z hladiska dosahovanej intenzifikacie zaujmového pozemku
povazujeme, vzhladom na charakter zahradkarskej lokality bez dopravného pristupu
k jednotlivym pozemkom, za max. pripustnu v predmetnom uzemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo



na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Celkova situacia
Co: MC Bratislava — Raca

potvrdené vykresy: Celkova situacia
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



