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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investi¢ny zamer:

Stavba pre individualnu rekreaciu — zmena dokoncéenej stavby
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX , osada Pri Rochu,
k.u. Devinska Nova Ves, Bratislava IV.

Ziadost zo dnia:

23.08.2022,
doplnena 29.09.2022

typ konania podla stavebného zdkona:

konanie o dodatoénom povoleni zmeny
dokoncenej stavby

druh podanej dokumentacie:

projekt skutkového vyhotovenia

spracovatel dokumentacie:

Ing. arch. Eva Vargova, 0571 AA

datum spracovania dokumentacie:

03/2022 doplnenie 09/2022

Predmetom projektovej dokumentacie je dodatoc¢né povolenie zmeny dokondéenej stavby -
k pévodnému objektu individualnej rekreacie bola vykonana pristavba vstupu, pivni¢ky
a pristresku a vstavba obytného podkrovia. POvodny objekt sa sklada z 2 spojenych celkov
(A, B) s1 podzemnym podlazim, 1 nadzemnym podlazim a podkrovim. Objekt je rieSeny
ako tradi¢ny vidiecky objekt s pozdiznou dispoziciou s celkovymi rozmermi 16,55 x 6,10 m
a prestreSeny sedlovou strechou s vysSkou hrebena + 6,87 m. Vstavba obytného podkrovia
sa uskutocnila v objekte A, rovnako ako pristavba pivnice, ktord pozostava zo skladovacieho
priestoru a pristupovych schodov zterénu. Pivnica avstup suU prepojené pristreSkom.
Zrealizované pristavby maju spolu celkovy rozmer 10,5 x 2,60 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- zaujmové Uzemie:
- riesené bilanéné Uzemia:
- zastavana plocha spolu:
- zastavand plocha pristavieb:
- podlazna plocha nadzemnych podlazi:
- spevnené plochy:
- zelen na teréne:
- pocet podlazi PP/NP celého objektu:
- pocet parkovacich miest:
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Zmena dokoncenej stavby z hladiska dopravného riesenia:

Statickd doprava je zabezpec€ena na spevnenej ploche na pozemku investora (parc. ¢. XXxxx)
s 2 parkovacimi miestami radenymi za sebou. Dopravny pristup je rieSeny po Ciastocne
spevnenych cestach s minimalnou Sirkou 3 m.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej
len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C" parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX stanovuje UPN regulaciu funkéného vyuzitia Uzemia
e zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, kéd funkcie 1203

Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia sluziace pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach, zahradkarskych a chatovych
osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zahrady, stavby pre individualnu rekredciu.

Pripustné:

Viuzemi je pripustné umiestiiovat najma: zelefl liniovd a plodnd, zelen krajinnd
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia funkénej plochy.

Pripustné v obomedzenom rozsahu:

V lUzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma: drobné zariadenia
vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrZe, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu, zariadenia
na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su stUc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

vo vonkajSom meste sa meni v rdmci stabilizovanych Uzemi charakter zdstavby mestského
typu, prevlada uliénad zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie Uzemie
sU charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je rovnako



ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat diferencovany pristup podlajednotlivych
typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuZzitia pre celd stabilizovand funkénu plochu. Lokalizdcia novej zdastavby
v stabilizovanom Uzemi vonkajsieho mesta musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej trovni.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, ha ktorych je umiestnend
stavba a zrealizované pristavby su sucastou funkéného vyuzitia ploch: zdhrady,
zahradkarske a chatové osady a lokality, kéd funkcie 1203. Stavby na individualnu
rekredciu
su prevladajucou funkciou v danej funkénej ploche.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie  rieSeného Uzemie priemer. hodnoty vo FP
navrh /jestvujuci stav/

- rieSené bilan¢né Uzemie: 911,00 m?

- zastavana plocha: 126,00 m? 1IZP = 0,13 /0,11/ 1ZPpriem= 0,12
- podlazna plocha (NP): 157,00 m? IPP = 0,17 /0,13/ IPPgriem= 0,17
- zapoditatelna zelen: 740,00 m? KZ =0,81/0,83/ KZpriem= 0,75

Zmena dokoncéenej stavby objektu individualnej rekreacie reSpektuje charakteristické
principy stabilizovaného Uzemia a jestvujucu urbanistickd Struktdru. Ukazovatele intenzity
vyuzitia predstavuju oproti pévodnému stavu mierne zvySenie, ¢o je z hladiska celkového
posudenia vo vztahu k dosahovanym ukazovatelom intenzity vyuzitia vo funkénej ploche
akceptovatelné.

Zrealizovana zmena dokond&enej stavby je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny Stavba pre individualnu rekreaciu — zmena
dokonc&enej stavby: dokonéenej stavby
na pozemkoch reg. ,,C" parc. ¢.: D010107010.07010.0107070.610°0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.00.0.6000.6006690004
v katastralnom uzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: osada Pri Rochu

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:
e pri terasdch a parkovacich statiach na spevnenych plochdch nesmie dojst kich
prestreseniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestresenia, resp.



plného prestropenia by doslo k narastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy a tym
aj k ndrastu vyslednych hodnét IZP a IPP;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia osadenia a napojenia stavby,
Situdcia — dopravné rieSenie

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves
potvrdené vykresy: Situacia osadenia a napojenia stavby,
Situacia — dopravné rieSenie
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



