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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: FOODSTOCK BISTRO TRNAVSKE s.r.o., Frana Krala 983/29,
811 05 Bratislava

investi¢ny zamer: .BISTRO FOODSTOCK, Trnavské myto“, parc. ¢. 11436/1,

k. . Nové Mesto, Bratislava

Ziadost zo dna: 31.05.2022, doplnené diha 23.08.2022
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skutkového vyhotovenia
zodpovedny projektant: Ing. arch. Marian Sulik, autorizovany
architekt 0116AA

datum spracovania dokumentacie: august 2020

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zariadenie rychleho ob&erstvenia, fast-foodovej
reStauracie, ktoré je zrealizované na existujlcej asfaltovej ploche na Trnavskom myte, v tesnej
blizkosti zastavky MHD bez prislusného povolenia. Samostatne stojaci objekt restauracie ma
zalomeny pddorysny obdiznikovy tvar s max. rozmermi 9,70 m x 3,00 m a 6,70 m x 3,00 m.
Objekt je nepodpivni¢eny, jednopodlazny, zastreSeny plochou strechou o max. vyske atiky
+3,200 a so zastreSenou terasou o celkovej ploche 18,50 m? Fasadda objektu je rieSena
z predsadeného sendviCového dreveného obkladu. Zariadenie rychleho obdcerstvenia je
pripojené na verejny vodovod, kanalizaciu a elektrické vedenie. Objekt je uloZzeny na
betdénovych kockach o rozmeroch 50x50x10 cm na asfaltovej ploche. PoZiadané je o zavazné
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k dodatoénému povoleniu do¢asnej stavby.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje zrealizovanej stavby uvedené v predloZenej projektovej
dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoved3 jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia (Cast rozvoj. Uzemia): 1156,66 m?

- zastavana plocha: 49,20 m?

- podlazna plocha nadzemného podlazia: 49,20 m?

- plocha prekrytej terasy: 18,50 m?

- plocha terasy: 7,10 m?

- pocet podlazi PP/NP: 0/1

Zrealizovana stavba z hladiska dopravného riesenia:

Zasobovanie reStauracie je zabezpecené pristupovou komunikaciou zo strany Vajnorskej ul.
cez automatickd rampu po volnych pojazdnych plochach priamo do objektu.
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Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou je Cast zaujmového pozemku parc. €. 11436/1, k. u. Nové

Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulaény kéd C.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit
30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, UcCelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovd a ploSnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych
pléch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu, vedecko - technické
a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi u¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudinu rekredciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcela je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny
kéd C:
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Poznamka:

e /ndex podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzem/
funkcnej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdésobri
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zdvislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201 patria zariadenia verejného stravovania medzi previadajlce
spbsoby vyuzitia funkénej plochy.

- z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia ma zrealizovana stavba v zmysle
metodiky UPN minimalny vplyv na Gzemnym planom regulované prvky intenzity vyuZitia
Uzemia (IZP, IPP) — v rdmci vymedzenej ¢asti pozemku dosahuje hodnota IZP a IPP 0,058
a KZ sa nemeni, nakolko bola postavena na existujucej spevnej ploche namestia.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby .BISTRO FOODSTOCK, Trnavské myto*“
na dobu docasnu *
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 11436/1
v katastralnom uzemit: Nové Mesto
miesto stavby: Trnavské myto

* maximalne do doby vydania pravoplatného izemného rozhodnutia na stavbu: ,Novy
Istropolis” - predmetny pozemok je zacleneny medzi stavbou dotknuté pozemky
predmetného investiéného zameru.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:
Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy eviduje vo svojej internej registrature spisov tri
Ziadosti o vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej
¢innosti v predmetnej zdujmovej lokalite pod &islom:



- MAG 376492/2022 - Kablovy napaja¢ VN 1160 - 22kV;
- MAG 376487/2022 - Uprava komunikacii a sUvisiacej infrastruktiry - NOVY
ISTROPOLIS;
- MAG 376493/2022 - NOVY ISTROPOLIS, Trnavské myto, Bratislava;
e vzhladom na vys$Sie uvedené je dodatoc¢né povolenie stavby — reStauracného zariadenia
obmedzené max. do doby vydania pravoplatného Uzemného rozhodnutia na stavbu: ,Novy
Istropolis” a suvisiacej technickej a dopravnej infrastruktury.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x fotokodpiu pddorysu a rezu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentécia
potvrdeny vykres: Situacia SA1.01
Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdeny vykres: Situacia SA1.01
Magistrat ODI, OUIC - archiv, Mart, UHA-Pol

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



