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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: McDonald s Slovakia spol. s.r.o., Einsteinova 33, 851 01 Bratislava
investi¢ny zamer: Prevadzka rychleho obéerstvenia McDonald ‘s Bratislava Avion -

uprava SbS, k.u. Trnavka, Bratislava
Ziadost zo dnia: 13.07.2022; doplnena: 19.07.2022;
20.07.2022

typ konania podla stavebného zdkona: konanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: ~Jednostupnovy projekt”

v rozsahu postacufuicom pre vydanie
zdavazného stanoviska

spracovatel dokumentacie: OBERMEYER HELIKA s.r.0.,

Lamacska cesta 3B, 841 04 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Ivan Ihnat

autorizovany stavebny inZinier SKSI 6635*11
datum spracovania dokumentacie: 04.2022

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dokoncenej stavby rychleho
obcerstvenia, ktora spodiva v pristavbe prevadzky predaja motoristom - rozs$irenie prevadzky
.drive in“ (zvadSenie zastavanej a podlaznej plochy 013 m?), v Uprave pléch zelene
a v rozsireni arealovych komunikacii a spevnenych pléch. S navrhom je spojené aj osadenie
novych prvkov informacného systému pre prevadzku ,drive in“. Ide o prvky: ponukova tabula
(2 ks), objednavaci panel (2 ks), velka menu tabula (2 ks), dvojitd smerova Sipka a brana
McDrive. Nova poloha tychto prvkov si vyZiaduje novu silnopridovu a slaboridovu kabelaz.
Sucastou rieSenia je aj Uprava dazdovej kanalizacie.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 2639,00 m?
- zastavana plocha: 569,00 m? (aktualne 556 m?)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 569,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m2
podlaznd plocha nebytovej funkcie: 569,00 m?
- zelen:
na teréne: 375,00 m? (aktudlne 397 m?)
zapocitatelna zelen: 375,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/1
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Zmena dokoncéenej stavby z hladiska dopravného rieSenia: rozsirenie vjazdu na parkovisko
individualnej automobilovej dopravy a verejnej hromadnej dopravy/VHD, z Coho vyplyvaju
Upravy priechodu pre chodcov - odsadenie od krizovatky a prediZzenie. Sucastou zmeny je aj
premiestnenie dvoch parkovacich miest ndvstevnikov.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. 15737/53,15737/178,
k.a. Trnavka, UPN stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funk&éného zamerania. Suc¢astou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti
zastavby funk&nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiesthovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného Casu a multifunkéné zariadenia, UcCelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovd a plosSnd, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% zcelkovych nadzemnych podlaznych
pléch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného Casu, vedecko — technické
a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pristupné umiestfhovat najma: zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom



a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi

sa uskutoc¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujlcu zastavbu a vndsa do zdstavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznac¢ne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

Vo funkénom vyuziti Uzemia: obcdianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201 patria zariadenia verejného stravovania medzi prevladajuce
spbdsoby vyuzitia funkénej plochy.

Posudzovana zmena dokoncenej stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzZitia
v stlade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia-
plo$né bilancie zaujmové Uzemie
navrh (suc¢asny stav)

- vymera zaujmového Uzemia: 2639,00 m?
- zastavana plocha: 569,00 m? IZP = 0,216 (0,211)
- podlazna plocha (NP): 569,00 m? IPP = 0,216 (0,211)
- zapoditatelna zelen: 375,00 m? KZ = 0,142 (0,150)
koéd funkcie existujuci stav Casti | stav ¢asti funkénej plochy . .
S . . . zamer investora
201 funkénej plochy vratane zameru investora
1ZP 0,449 0,449 0,216
IPP 0,900 0,900 0,216

e Zmena dokonéenej stavby nenarusa charakteristicki stabilizovani zastavbu
jestvujlicej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby. Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP
dosahuju nizSie hodnoty ako suU priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia
v prislichajucej ¢asti (okolité uzemie) dotknutej funkénej plochy.

Predlozend zmena dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokoncéenej stavby Prevadzka rychleho ob¢erstvenia McDonald ‘s
Bratislava Avion - Uprava SbS

na pozemkoch reg. ,,C” parc. C.: 15737/53,15737/178

v katastrdlnom tzemi: Trnavka

miesto stavby: Galvaniho ulica - Ivanska cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Upozorfiujeme, Ze celomestska koncepcia riesenia dopravy v Uzemnom plane hlavného mesta

SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov uvazuje do vyhladu s dobudovanim

komunikacénej siete, ktord kapacitne bude vyhovovat vyhladovému dopravnému zatazZeniu

stanovenému pre ¢asové horizonty r. 2020 a 2030. V blizkosti dotknutého Gzemia sa uvazuje
so stavbou ,Predizenie Bojnickej v Useku Vajnorskad — Radianska, vratane mimouroviiovej
krizovatky s Ra&ianskou (vonkajsi polokruh) s mimouroviiovymi krizovatkami/MUK Galvaniho

- Roziavska, Bojnickd — Vajnorska a Galvaniho - Ivanska“. Uvedena vyhladova stavba

je zaradena do zoznamu stavieb vo verejnom zdujme ako stavba ¢. D8. prestavba Bojnickej

ulice v Useku RoZriavskd - Vajnorskd vratane MUK s Ivanskou cestou a vystavba v useku

Vajnorska - tunel pod Karpatmi — Lamacska.

Zaujmove pozemky su uvedenym vyhladovym dopravnym zamerom dotknuté konkrétne
¢astou vo vztahu k MUK Galvaniho ul. s lvanskou cestou.

e vzhladom na uvedené upozornenie vo veci vztahu zaujmovych pozemkov k vyhladovym
dopravnym zédmerom, Ziadame danu stavbu realizovat takym technickym spésobom, ktory
umozni realizaciu danej vyhladovej stavby (prestavba Bojnickej ul. v Useku Roznhavska -
Vajnorskd vratane MUK s lvanskou cestou a vystavba v Useku Vajnorskd - tunel
pod Karpatmi - Lamacska);

e vzhladom na inovativhe poZiadavky mesta k rieSeniu mobility za uUcelom preferencie
chodcov ziadame navrhovany priechod pre chodcov, vzhladom na jeho vaésiu navrhovanu
dizku za U&elom vy$sej bezpeénosti, realizovat s fyzickym dopravnym ostrovéekom
pre chodcov Sirky minimalne 2 metre v mieste stredného jazdného pruhu s takou vyskou,
ktora umozni autobusom VHD nadbehnutie pri odboc¢ovani ponad neho previsom;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vS§eobecne zavdzného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnl zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat UPN Zmeny a dopinky 07,

kapitolu 12.7. Adaptéacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;



e vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrézkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e sucastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

e vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktord predstavuje liniovu vegeta¢nu Struktiru
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnej$im voci
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovd vodu
z privalovych dazdov, pIni nielen ochrannu ale aj estetickud funkciu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zleps$it kondiciu Uzemia z hladiska zadrZiavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii si mensie nezrovnalosti, ktoré vSak nemaju vplyv na celkové
posudenie predlozenej zmeny dokoncéenej stavby. Vykresy, ktoré boli dopracované
a doplnené v ramci doplneni podania (celkovy pbédorys stavby s navrhovanou pristavbou,
podorys detailu rozSirenia, rez A-A, vykres pddorysu s pohladom) nemaju Standardnu
vykresovu rozpisku. Nazov druhu/stupna podanej projektovej dokumentacie ,Jednostupnovy
projekt” nie je jednoznacny, odporuc¢ame ho nahradit nazvom ,dokumentacia zmeny
dokoncenej stavby.”

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni



neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia
Co: MC Bratislava — Ruzinov

potvrdené vykresy: Koordina¢nd situacia
Magistrat ODI, QUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



