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typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodatoénom povoleni zmeny
dokoncenej stavby
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zodpovedny projektant: Ing. Ronald Galik
autorizovany stavebny inZinier 1722*Z*1
datum spracovania dokumentacie: 12/2021, dopin.: 03/2022

PredloZena projektova dokumentacia je skuto¢nym zameranim nepovolenych stavebnych
prac: pristavby rodinného domu, vystavby skladu na naradie a vystavby oplotenia. P6dorysne
sa rodinny dom rozsSiril smerom do dvora o uzavretl zimnu zahradu a terasu, nad ktorou bol
vytvoreny novy priestor — ,predizenim“ jestvujiceho podkrovia, pri¢om sa zachoval typ, tvar
a vysSka hrebena (+ 7,700 m - pocitané od podlahy 1. NP = + 0,000) streSnej konstrukcie.
Nad zimnou zahradou vznikla druha terasa s pristupom z podkrovia cez novy vikier.
Bez povolenia bolo zrealizované oplotenie a pristreSok na naradie v juhozdpadnom rohu
zahrady. PoZiadavky na rieSenie statickej dopravy sa nezmenili.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

pbévodne RD+nepovol. stav. prace

- vymera zaujmového Uzemia: 724,00 m? 724,00 m?

- zastavana plocha: 100,00 m? 144,79 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 100,00 m? 144,79 m?

- zelen 606,98 m? 541,43 m?

- spevnené plochy: 17,02 m? 37,78 m?

- pocet podlazi PP/NP: 0 /1+podkrovie 0 /1+podkrovie

- pocet parkovacich miest: bez zmeny bez zmeny
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Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len
SUPNY).

Pre Uzemie, ktorého sucastou si zaujmové pozemky parc. ¢. XXxXxxxxxxxx, k. . Nové Mesto,
UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:
Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy ako stcast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajluceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: r6zne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestriovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma - zariadenia s negativnymi u¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individualnu rekreaciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:
Pozemky suU sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uUzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,



nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi
sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktlre je potrebné: vo vnitornom meste sa
vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych
domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych
typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Tato uloha musi byt jednoznaéne
rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).Rozvojové Uzemie je
Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Pre dané uzemie nie je spracovana spodrobiujuca lzemnoplanovacia dokumentacia.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

Vo funké&nom vyuziti Gzemia malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102, patria
rodinné domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Sklad na naradie
pIni doplnkovu funkciu k rodinnému domu a oplotenie tvori ochrannu bariéru v husto obyvanej
zastavbe. Z hladiska funkéného vyuzitia je rodinny dom so zrealizovanou pristavbou, skladom
a oplotenim v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plo$né bilancie intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
RD+nepovol. stav. prace RD+nepovol. stav. prace priemer. hodnoty vo FP
- zaujmové Uzemie: 724,00 m?
- zastavana plocha: 175,39 m? IZP = 0,242 IZPpriem= 0,274
- podlazna plocha (NP): 263,75 m? IPP = 0,364 IPPpriem= 0,384
- zapocitatelna zelen: 530,91 m? KZ = 0,733 KZpriem= 0,501

Dosahované ukazovatele intenzity vyuzitia IZP a IPP na predmetnych pozemkoch vykazuju aj
po zrealizovani nepovolenych stavebnych prac nizSie hodnoty ako je ich priemer v danej
stabilizovanej funkénej ploche. Koeficient zelene na predmetnom uUzemi zostdva vysoko
nad priemernou hodnotou KZ vo funkénej ploche. Vzhladom na rozSirenie stavby smerom
do vnutrobloku nepovolend pristavba nenaris$a hmotovo-priestorovy charakter existujucej
zastavby a spolu so skladom nepredstavuje neimerné zatazenie pozemku. Uvedené plati aj
napriek tomu, Zze prepoc¢tami boli zistené rozdiely v hodnotach zastavanej plochy, podlaznej
plochy a plochy zelene oproti ich deklarovanym hodnotam v textovej Casti projektovej
dokumentacie (prepocitané hodnoty su uvedené vo vyhodnocovacej tabulke).



Zrealizovana zmena dokonéenej stavby - nepovolena pristavba rodinného domu, vystavba
skladu na naradie a oplotenie st v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br,atislava
SUHLASI

s dodato¢nym povolenim zmeny |,ZatiSie xx - pristavba k rodinnému domu, sklad
dokoné&enej stavby pod ndzvom: | naradia, oplotenie”

na pozemkoch reg. ,C” parc. €.: | XXXXXXXXXX

v katastralnom uzemi: Nové Mesto

miesto stavby: Zatisie

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo UcCel jej vyuzitia;

z hl'adiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasad odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Z projektovej dokumentéacie sme si ponechali - ¢ast architektura - 2x (11/2021 a 03/2022),
ostatné Casti vraciame spat Ziadatelovi.

Prilohy:
- k zdvaznému stanovisku: potvrdené vykresy - situdcia, pddorysy 1. NP a podkrovia
- vratit Ziadatelovi: 2x architektura, 2x statické posudenie, 2x elektroinstalacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto + priloha
Magistrat ODI, QUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



