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REPUBLIKY BRATISLAVA
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Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investi¢ny zamer: Rodinny dom s kancelariami, Rosna ulica, parc. ¢. XXXXXXXXXX,
k.u. Nivy, Bratislava Il

Ziadost zo dna: 05.05.2022 doplnena 27.07.2022

typ konania podla stavebného zakona: dodatocéné povolenie zmeny stavby

pred dokonéenim

druh podanej dokumentacie: projekt pre zmenu stavby pred dokonéenim

zodpovedny projektant: Ing. arch. Dana Zongorova,
autorizovany architekt 0613AA

datum spracovania dokumentacie: 08.2021

Predmetom projektovej dokumentacie je zmena stavby pred dokonéenim - novostavba
rodinného domu s kancelariami. Na pdvodnu stavbu rodinného domu Bungalov 1771 bolo
Mestskou ¢astou Bratislava-Ruzinov dfia 27.08.2019 vydané rozhodnutie o umiestneni stavby
spojené so stavebnym povolenim &. j. SU/CS 4375/2019/6/ZS0-151, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dna 07.10.2019.

Zmena stavby pred dokoncCenim, ktora bola CiastoCne zrealizovana bez pravoplatného
rozhodnutia vydaného stavebnym tUradom k prislusnému typu konania, spociva v zmene typu
rodinného domu z bungalovu na dvojpodlazny rodinny dom, ktorého druhé podlazie
je ustupenym podlazim. Meni sa podorysny tvar objektu zrozmerov 15,32 x 9,82 m
na 15,00 x 9,50 m. ZmenSuje sa pdvodna zastavana plocha zo 150,44 m? na 142,50 m2.
Zmenila sa dispozicia 1. nadzemného podlazia a k funkcii byvania pribudla funkcia
administrativy, ktord sa umiestiiuje na 2. nadzemnom podlazi s pristupom samostatnym
exteriérovym schodiskom. Zmena stavby je uz zapocatd, nie je dokoncena. Zrealizované
sU nosné konstrukcie a priecky s omietkami, podlahy bez naslapnych vrstiev, stropy, strecha,
a vSetky profesie, bez zariadovacich predmetov. Na dokon&enie stavby je nutné zrealizovat
vonkajsie exteriérové pristupové schodisko na podlaZie s kanceldriami, stavebne uzavriet
interiérové prepojovacie schodisko medzi prizemim a podlazim, zrealizovat novy stavebny
otvor v obvodovom murive pre osadenie nového vstupu z exteriérového schodiska
na podlazie s kanceldriami. Dalej je nutné zrealizovat na&lapné vrstvy, povrchové Upravy
omietok, obklady stien, osadit zariadovacie predmety, upravit exteriér rodinného domu,
dobudovat terasu a plochy pre parkovanie aut.

Rodinny dom je rieSeny ako samostatne stojaci nepodpivni¢eny s 1. nadzemnym podlazim
a ustupenym podlazim. Objekt ma 2 vstupy, pricom jeden je vstup do obytnej ¢asti a druhy
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vstup  exteriérovym  schodiskom do  administrativnej  ¢asti. Rodinny  dom
je zastreseny plochou strechou s min. sklonom 2%, s vyskou atiky +6,925 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 762,00 m?
- zastavand plocha (povoleny stav): 150,44 n¥
- zastavana plocha (navrhovany stav): 142,50 m?
- podlaZnd plocha nadzemnych podiaZi (povoleny stav): 150,44 n¥
- podlazna plocha nadzemnych podlazi (navrhovany stav): 213,75 m?
podlaznd plocha bytovej funkcie: 142,50 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 71,25 m?
- zelen:
na teréne: 481,10 m?
- spevnené plochy: 138,40 m?
- pocet bytov: 1
- pocet nebytovych priestorov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 0/1+ustupené
- pocet parkovacich miest: 4

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného riesenia:
Statickd doprava je rieSena na spevnenych plochach na vlastnom pozemku (4 parkovacie
miesta). Dopravny pristup je rieSeny z prilahlej komunikacie Rosnej ulice.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie Ciastoéne zrealizovanej zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu
k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov 01,
02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky reg. ,,C" parc. €. XXXXXXXXXXX stanovuje
UPN regulaciu funkéného vyuzitia Uzemia zmieSané uUzemia byvania a obc¢ianskej
vybavenosti, kdd funkcie 501, rozvojové uzemie, kéd N.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUZiace predovéetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
sdbérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpedujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podla polohy
v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zdstavby funkénej plochy. Zariadenia obc&ianskej vybavenosti su situované
predovéetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucastou Uzemia
sU plochy zelene, vodné plochy ako suc¢ast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti



Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestnovat najma: bytové domy, zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpedujlice vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultury a zdbavy, zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelen liniovu a plosSnu, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obomedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma : rodinné domy, zariadenia
$portu, Ucelové zariadenia verejnej a $tatnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov s obsahom $kodlivin
z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma: zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, arealové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou
0sOb a ndrokmi na obsluhu Uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové
areadly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny
kéd N:

e kod N. rozvojova plocha je v su¢asnosti neregulovatelnd, vzhladom na chybajuce vstupy
z oblasti ekoldgie, dopravy, vymedzenia bezpeénostnych pasiem a pod.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
vo funkénej ploche zmiesané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti su rodinné domy
pripustné v obmedzenom rozsahu, pricom funkcia stanovuje podiel byvania, ktory
je vrozmedzi do 70% celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej
plochy;

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uré¢ené UPN

- celkovd podlaznd plocha: 56 673 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 11 611,50 m? 67,82% max. 70%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 5 510,25 m? 32,18% min. 30%

« Ciasto¢ne zrealizovand zmena stavby pred dokon&enim je z hladiska navrhovaného
funkéného vyuzitia v stlade s UPN. Pomer bytovej funkcie z celkovych nadzemnych
podlaznych pléch predstavuje 67,82 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej funkcie 70 %
v rieSenom Uzemi reSpektovany.



-z hladiska intenzity vyuzZitia zaujmového Uzemia (Udaje uvedené v predlozenej
projektovej dokumentacii):
intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmové Uzemie
navrh

- vymera zaujmového Uzemia: 762,00 m?

- zastavana plocha: 142,50 m? IZP = 0,187

- podlaznd plocha (NP): 213,75 m? IPP = 0,281

- zapoditatelna zelen: 481,10 m? KZ = 0,631

kod funkcie | stav funkénej plochy stav funkénej plochy zamer investora
501 s povolenym RD s havrhovanou zmenou RD
1ZP 0,253 0,253 0,187
IPP 0,301 0,302 0,281
KZ 0,747 0,747 0,631

o Ciastoéne zrealizovand zmena stavby pred dokonéenim svojim hmotovo-priestorovym
usporiadanim a vyskovym ohrani¢enim neprina$a neprimeranu zataz do Uzemia - ma
zanedbatelny vplyv na dosahované regulativy v dotknutej funkénej ploche.

UvaZovana zmena stavby pred dokon&enim je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny Rodinny dom s kancelariami, Rosna ulica
stavby pred dokoncenim:
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Nivy
miesto stavby: Rosna ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posuUdenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo UcCel jej vyuZitia.

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e pri terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst kich
prestreseniu, resp. realizacii pIného prestropenia. V pripade realizacie prestresenia, resp.
plného prestropenia by doSlo k narastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy a tym
narastu vysledného IZP a IPP;

e predmetny rodinny dom bude skolaudovany vzmysle predloZzenej projektovej
dokumentacii — s jednou bytovou jednotkou a jednym nebytovym priestorom;

z hladiska dopravného rieSenia:

e deklarované vyuzitie kancelarii (vyluéne vlastnikmi/obyvatelmi rodinného domu) bude
dodrzané aj po uvedeni stavby do uzivania. Dévodom pozZiadavky je nepripustnost
vyuzivania verejnych priestorov na odstavovanie a parkovanie vozidiel stavby v pripade,




Zze zabezpedovany pocet parkovacich miest (4) by bol - zdobvodu nedodrzanych
vychodiskovych udajov uplatnenych vo vypocte narokov statickej dopravy pre navrhovanu
stavbu, vykonanom podla STN 736110/Z2 (0 zamestnancov), nedostatoc¢ny;

e 2 kratkodobé parkovacie miesta pre ndvstevnikov stavby musia ostat verejne pristupné;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

UPOZORNENIE:

Uzemie, v ktorom sa lokalizuje stavba, nedisponuje kapacitnym komunikaénym systémom
(pristup zabezpecuju komunikacie s nevhodnym technickym vyhotovenim a s nenormovym
Sirkovym usporiadanim), absentuju pesie tahy. Koncepcia usporiadania komunikaénej siete
a ostatnych dopravnych systémov, ktora byva sucastou tzemnoplanovacich podkladov, resp.
uzemnoplanovacej dokumentéacie zonalnej Urovne, nie je spracovana. Presné Uzemné naroky
pre dostavbu dopravnych systémov v Uzemi nie su teda v sucasnosti zrejmé.

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej pozemnej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali (¢ast architektonicko-stavebné rieSenie a dopravné
rieSenie)

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, 1:200
1 x projektova dokumentdcia (Cast profesie)

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia, 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



