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investi¢ny zamer: .Pristavba objektu garaze k rodinnému domu*“, k. u. Vinohrady,
Bratislava
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typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni zmeny
dokonéenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skutkového vyhotovenia
spracovatel dokumentacie: INDEX, spol. s r.o., Bystrické sady 56,
841 06 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Michal Oborny
autorizovany architekt 2578 AA
datum spracovania dokumentacie: februar 2022

PredloZena projektova dokumentacia riesi: dodato¢né povolenie zmeny dokonéenej stavby
— bez stavebného povolenia, zrealizovanu pristavbu garaze, ktora je prepojena spojovacou
chodbou so suterénom rodinného domu, na pozemku parc. €. XXXXXXXXXXXXXX,
k. 0. Vinohrady s prislusnou technickou a dopravnou vybavenostou. Urbanisticky je objekt
zrealizovany v mierne svahovitom Uzemi, na hranici pozemku parc. &. XXxxxxx, pozdizne
na juhovychodnom okraji parcely. Z uli¢nej strany je vstup do gardze rieSeny v ramci
existujuceho oporného muru. Garaz je zapustena do existujuceho svahovitého terénu
zo zdpadnej a severnej strany, podzemné podlazie je na Urovni -2,760 m. Gardz ma podorysny
tvar lichobeznika, uréena je pre 2 vozidla. Na streche garaze je vytvorena pobytova terasa.
Dazdova voda je spadovana do domovej kanalizacie. Objekt je pripojeny z rodinného domu
na rozvod elektrickej energie a na centralne vykurovanie.

Plo$né bilancie a kapacitné uUdaje zrealizovanej zmeny dokoncéenej stavby uvedené
v predloZenej projektovej dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 701,00 m?
- plocha zrealizovanej garaze pre 2 vozidla: 85,66 m?
- celkova zastavana plocha existujucich objektov: 195,00 m?
- zelen na teréne: 318,00 m?
- spevnené plochy: 188,00 m?
- pocet podlazi zrealizovanej garaze PP/NP: 1/0

- pocet parkovacich miest: 2
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Zrealizovany zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie je priamo z miestnej komunikadcie Royova ul., v garazi je priestor
s kapacitou na parkovanie 2 osobnych vozidiel.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len
SUPNY).

Pre Uzemie, ktorého suUcastou sU zaujmové pozemky parc. . XXXXXXXXXXXXXXX,
k. U. Vinohrady, UPN stanovuije:
Funkéné vyuzitie Gizemia:
e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, cislo funkcie 101,
stabilizované uzemie.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slUZiace pre byvanie vo viacpodlaznych
bytovych  domoch aknim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy
ako sucast parteru aploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zakladné obcianske
vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:
Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiesthovat najma: stavby a zariadenia zabezpedujuce
komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v silade s vyznamom a potrebami Uzemia,
zariadenia obcianskej vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia
obchodu
a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo
a socialnu pomoc, zeler liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako
slcast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Gzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu,
zariadenia obdianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial nie su sucastou lokdlnych
centier, zariadenia telovychovy a volného ¢asu, zariadenia sociadlnej starostlivosti rozptylené
v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti
Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia s negativhymi u¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, stavby obc¢ianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individudlnu rekreaciu,
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribuéné centrd a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou
automobilov a plni¢kou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia uzemia:
Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,
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nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

alimitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh nerespektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Gzemi je potrebné re$pektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zondlnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulédcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funk&énom vyuziti Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného uUzemia, Cislo funkcie 101,
patria rodinné domy a k nim prisluchajuce doplnkové zariadenia, ako su garaze a dopravné
a technické vybavenie medzi pripustné spbésoby vyuzitia funkénych pléch v obmedzenom
rozsahu. Ide teda o funkcie, ktoré nie su v rozpore s dominantnym funkénym vyuzitim
Uzemia, ich umiestiovanie vSak musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne Uzemie
na zaklade urbanistickych kritérii.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plodné bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
po zrealizovani

- zaujmové Uzemie: 701,00 m?

- zastavana plocha: 195,00 m? 1IZP = 0,278 IZPyriem= 0,336
- podlazna plocha (NP): 275,00 m? IPP = 0,39 IPPyriem= 0,50
- zapocitatelna zelen: 318,00 m? KZ =0,453

e Zrealizovana stavba garaze (ako doplnkova funkcia pre hlavnu stavbu) nenarusa
charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujicej urbanistickej Struktury v danej
lokalite a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby rodinnych
domov, ktoré vytvaraju v predmetnom obytnom Uzemi - vo viacpodlaznej zastavbe
obytného uUzemia, malu enklavu samostatne stojacich rodinnych domov. Svojou mierkou
a osadenim na pozemku predmetna zrealizovana stavba reSpektuje existujucu uli¢nu giaru
a okolitu zdastavbu. Zrealizovanim stavby gardaze sa ukazovatele intenzity vyuZitia
zaujmového pozemku IZP a IPP nezmenili. Ide o podzemnu (suterénnu) stavbu, ktord nema
vplyv na ukazovatele intenzity vyuzitia predmetného Uzemia. Uvadzame, Ze existujuci
rodinny dom s pristavbou gardze dosahuje nizsie hodnoty intenzity vyuzitia Uzemia, ako su
priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.



Zrealizovana zmena dokondenej stavby je v stlade s Uzemnym pldanom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny JPristavba objektu garaze k rodinnému domu”
dokoncenegj stavby:
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Royova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v zmysle platnej STN 73 6110/Z2 je pre rodinny dom potrebné zabezpecit 3 odstavné
stojiska. Z predloZzenych vykresov v projektovej dokumentacii je zrejmé, Ze predmetna
garaz poskytuje dostatoény priestor pre parkovanie troch osobnych automobilov;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody
a pod.;

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
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podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia

potvrdené vykresy: D.1. Koordina¢na situacia
Co: MC Bratislava - Nové Mesto

potvrdené vykresy: D.1. Koordinaéna situdcia
Magistrat ODI, QUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



