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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ALLANET s.r.o., Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava
investi¢ny zamer: Polyfunkény subor Rustaveliho, zliéenie nebytovych priestorov
D03 a D05, Rustaveliho ul., parc. €. xxxxx, k.u. Raca, Bratislava
Ziadost zo dna: 12.04.2022, doplnena 12.05.2022

typ konania podla stavebného zakona: dodatocné stavebné povolenie

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: JT ARCHITECT s.r.o., Tomanova 70,

831 07 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Jaroslav Tkaé

autorizovany architekt 2000 AA

datum spracovania dokumentacie: januar 2022

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: dodato¢né stavebné povolenie - zlUcenie
jestvujucich nebytovych priestorov DO3 a D05 do jedného priestoru a vytvorenie novych
spoloénych kanceldrskych priestorov firmy ALLANET s.r.o. v polyfunkénom objekte
na Rustaveliho ulici. Kazdy z pévodnych nebytovych priestorov bol tvoreny 2 miestnostami
a socidlnym zariadenim — WC. Za ucelom prepojenia tychto priestorov bola zrealizovana
stavebnd uUprava - vyrezanie otvoru 3,5 m x 2,2 m v stuzujlucej zelezobetdénovej stene.
Predmetny otvor bol zrealizovany pred vyhotovenim projektovej dokumentacie a jej
schvélenim prislusnym stavebnym Uradom. Spoloény administrativny priestor je situovany
na 1.NP osempodlazného objektu s 2 PP. Pristupny je z exteriérovej pochddznej terasy, ktora
je napojena na exteriérové schodiska z juhovychodnej a severozapadnej strany objektu.

Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- podlazna plocha zaujmového priestoru: 156,50 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m2
podlaznd plocha nebytovej funkcie: 156,50 m?

- pocet bytov: o

- pocet parkovacich miest: 5
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Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: Jestvujuci polyfunkény objekt je dopravne
pripojeny z Rustaveliho ulice. Statickd doprava pre zabezpedenie potrieb parkovacich stati
predmetnych kanceldrskych priestorov je zabezpecena 5-timi stojiskami vo vlastnictve
investora na prilahlom jestvujucom parkovisku - pozemky parc. & 683/207, 683/325,
683/326, 683/206, 683/303 k.U. Raca.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sUdastou je zaujmovy pozemok parc. &. xxxxx, k.u.Raéa, UPN
stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:
e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, &islo funkcie
501, rozvojové uzemie kod H
Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia slUZiace predovsetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a obg&ianskej
vybavenosti v zédnach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
sdbérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obdianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.
Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaznd zastavba, v Uzemiach
vonkajsSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej cCasti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obdianskej
vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti.
Pripustné: V lGzemi je pripustné umiestiovat najma: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpedujuce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried:
zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultlry a zabavy, zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zeler liniovu a plo$nu, vodné plochy ako sutcast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najma: rodinné domy, zariadenia Sportu, Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia
na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vrdtane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.
Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma: zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu Uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy,
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové areadly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individudinu
rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.



Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcela je stcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové lizemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny pldn stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kéd H:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej
regul. | max. | funkcie |funkcie

1ZP KZ

Priestorové usporiadanie X
max. |min.

ZmieSané Uzemia 0,35 | 0,25
H 21 501 byvania a ob¢ianskej zastavba mestského typu
vybavenosti 0,30 | 0,30

Pozndmka:

index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zdastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdaine pripustnd miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel/nost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdastavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti,
kéd funkcie 501 patria polyfunkéné objekty byvania a obc&ianskej vybavenosti medzi
prevladajlce spbésoby vyuzitia funkénej plochy a zariadenia administrativy medzi pripustné
spbdsoby vyuzitia funkénej plochy.

Zrealizovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN. Zli&enim nebytovych priestorov do jedného priestoru s administrativnou funkciou
nedbjde v polyfunkénom objekte k zmene pomeru funkcie obcianskej vybavenosti
a funkcie byvania.

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia:

Zrealizovanim zameru zlU¢enia nebytovych priestorov do jedného priestoru
s administrativnou funkciou nedochadza k zmene hodndt ukazovatelov intenzity vyuzitia
uzemia vo funkénej ploche ani v ramci rieSeného Uzemia.

Zrealizovana stavba je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br’atislava
SUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby:

Polyfunkény subor Rustaveliho, zli€enie
nebytovych priestorov D03 a DO5

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.:

XXXXXX

v katastralnom uzemi:

Raca

miesto stavby:

Rustaveliho ulica




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

UPOZORNENIE:

Charakter predlozenej zrealizovanej stavby nemeni naroky na staticku dopravu ani napojenie
na inzinierskej siete. Z uvedeného dévodu nebola projektovd dokumentdcia posudzovana
inymi odbornymi dtvarmi magistratu.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: situdcia, podorys 1.NP / jestvujlci stav
Co: MC Bratislava — Raca

potvrdené vykresy: situacia, pddorys 1.NP / jestvujuci stav
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



