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Vaz. pani
Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dna 29.03.2022 MAGS OUIC 50129/2022- Ing. Renata Petrova 16.05.2022
352964 +4212 59356 491
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: IOL0.0,0.010°0,0.0.0.0.0.00.0.0.0.0.0.010.0,0.0.10°0,0.0:0.0,0.00.0,0.0.0.0.0.0.0.0..0.0.0,6.0.0.0.0
investi¢ny zamer: .Prestavba rodinného domu na Kuklovskej ul. xx, Bratislava“,
pozemkKy parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX , k.u. Karlova Ves
ziadost zo dna: 29.03.2022, doplnenie podania zo dia
28.04.2022, 04.05.2022 a 11.05.2022
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie o -zmene dokoncéenej
stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Cityprojekt, s.r.o. Adamiho ul. ¢. 3,
841 05 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavol Citovicky, autorizovany
architekt 1412 AA
datum spracovania dokumentacie: 11.2021 - Revizia 01

Mestské cCast Bratislava — Karlova Ves, rozhodnutim ¢&. K-2003/7664-481/B-03/Go
zo dna 22.01.2004, povolila uzivanie samostatne stojaceho rodinného domu s dvomi
nadzemnymi podlaziami a obytnym podkrovim (kazdé na dvoch vyskovych Urovniach),
a s dvomi bytovymi jednotkami na Kuklovskej ul. JuZzne od rodinného domu sa nachadza
pristreSok pre parkovanie automobilov (stavba nie je zapisana v KN), ku ktorému zZiadatel
predloZil vykresy opatrené peciatkou Mestskej Casti Bratislava — Karlova Ves so zdznamom,
citujeme: ,dokumentacia overena v stavebnom konani ¢&. sp. 8448/2003-0V/IK
zo dnia 14.01.2004."

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokonéenej stavby dvojpodlazného
rodinného domu s obytnym podkrovim, v svahovitom uUzemi severne od Kuklovskej ul.,
a to v rozsahu: buracie prace, stavebné Upravy, dispozi¢né zmeny a s tym spojena zmena
funkcie, pristavba audrziavacie prace. U&elom navrhovanej zmeny je komplexnd
rekonstrukcia bariérového rodinného domu s vnutornym schodiskom as 2 bytovymi
jednotkami na Ciasto¢ne bezbariérovy rodinny dom s 3 bytovymi jednotkami. Pri vychodnej
fasdde rodinného domu sa navrhuje pristavba schodiska s vytahom; plocha pbédorysu
1.NP sa navrhuje rozsirit juznym smerom navrhovanou pristavbou, a to az nad navrhovanu
jednopodlaznu gardz s 3 parkovacimi miestami, ktord je vo vztahu k pdvodnému objektu
rodinného domu na urovni 1. PP. Pristavba schodiska a pristavba k 1.NP budu prestreSené
plochymi vegetaénymi strechami. Existujica stavba pristreSku pre parkovanie
bude asanovana. V ramci podkrovia sa navrhuje aj skratenie severnej Casti prestreSenia
na vyskovu uroven +6,889 m n.m. v Bpv; Uprava tvaru vikiera v juznej ¢asti podkrovia a zmena
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vysky hrebefa strechy z +12,770 m n.m. vBpv na +13,192 m n.m. v Bpv (navrhovanym
zateplenim). Sucastou predloZzeného rieSenia je aj Uprava existujlcich a realizacia novych
spevnenych pléch, vratane novych pléch pre parkovanie a odstranenie ¢asti opornych murov.
Dalej sa navrhuje napojenie stavby na technickd infradtruktdru v Gzemi, a to novymi pripojkami
vody, delenej kanalizacie a plynu. Odvod dazdovych vod sa navrhuje do vsaku.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel. Udaje uvedené v zdtvorkdch — bilancie
skutkového stavu ):

- vymera zaujmového Uzemia: 811,00 m?

- zastavand plocha: 233,62 m? (233,83 m?)
z toho rodinny dom: 233,62 m?2(174,48 m?)
pristreSok pre auta: / (59,35 m?)

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 569,89 m2(532,77 m?)

- zelen:
na teréne: 203,56 m? (231,00 m?)
na konstrukcii — extenzivna zelen (bez zdpoctu): 66,13 m?

- spevnené plochy: 251,96 m? (317,00 m?)

- oporné mury: 37,60 m?2 (57,32 m?)

- pocet bytov: 3(2)

- pocet podlazi PP/NP: 1/2+ podkrovie (0/2 + podkrovie)

- pocet parkovacich miest: 7 (2)

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: dopravné pripojenie navrhovanej zmeny
dokoncenej stavby bude cez existujuci vjazd z Kuklovskej ul. Naroky na staticku dopravu
su rieSené v celkovom pocte 7 parkovacich miest, ztoho 3 parkovacie miesta v garazi
a 4 parkovacie miesta na spevnenych plochach juzne od rodinného domu. PeSi pristup
bude zabezpeeny cez existujuci vstup z Kuklovskej ul.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie navrhovanej zmeny dokonéenej stavby rodinného domu vo vztahu k Uzemnému
planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06
a 07 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUcastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX,
k.u. Karlova Ves, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102,

stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisldchajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych Uuzemiach charakteru
rodinnej zastavby sa maélopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané formy rodinnej
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Gzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiesthuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompoziénd kostra maélopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej



Casti zastavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo
posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajluceho podlazia.

Medzi prevladajlice sposoby vyuzitia funkénej plochy su zaradené rézne formy zastavby
rodinnych domov; zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia sU zaradené medzi pripustné spdsoby vyuzitia Uzemia.

Intenzita vyuzitia Uzemia: zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované uzemie. UPN v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter
Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi
je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné
akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskutoériuje na zadklade ukazovatelov intenzity vyuZitia
tzemia vo funkénej ploche. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut
detail a zloZitost, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy ndvrh
nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zdstavbu a vnasa
do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani uzemi je potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujuicej zdstavby a nie je mozZné ho generalizovat
stanovenim jednotnej requldcie intenzity vyuZitia pre celd stabilizovanu funkcnud plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zondlnej Urovni. Zakladnym
principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit poziadavky
a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie
kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e navrhovand zmena dokoncenej stavby pri ktorej funkcia (byvanie) a typologicky druh
stavby (rodinny dom) zostavaju zachované je v stlade s UPN. V Gzemi funkénej plochy 102
sU rodinné domy =zaradené medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy
a zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
sU zaradené medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity
plosné bilancie zaujmové Uzemie vyuzitia vo FP
navrh
- zaujmové Uzemie: 811,00 m?
- zastavana plocha: 233,62 m? IZP = 0,28 1ZP: 0,13-0,41
- podlazna plocha (NP): 569,89 m? IPP =0,70 IPP: 0,23 -0,89
- zapoditatelna zelen: 203,56 m? KZ =0,25 KZ: 0,00-0,79

e zuvedenych hodnét regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé,
ze v riesenej funkénej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych  objektov  vo vztahu kich zaujmovym pozemkom, rovnako
ako aj vich podlaznosti. Navrhovana zmena dokonéenej stavby rodinného domu
nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujlicej urbanistickej Struktury
areSpektuje  hmotovo-priestorovy charakter existujucej nesurodej zastavby.



Svojou mierkou nevnasa do existujucej zastavby neprimerany kontrast, ani neimerné
zataZenie pozemku a reSpektuje princip stabilizovaného Uzemia.

Predlozend zmena dokonéenej stavby rodinného domu je v stilade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim zmeny dokoncéenej | ,Prestavba rodinného domu na Kuklovskej ul. €. xx,
stavby: Bratislava“
na pozemkoch reg. ,,C" parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Kuklovska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za GU¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predloZit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmovych pozemkov (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom uzemi;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny Kklimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu
a v pripade moznosti zatienit stromami;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvéadzat do retencnych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombindciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.




UPOZORNENIE:
Podla UPN sa zaujmové pozemky nachadzaju v ochrannom pasme lesa.

V projektovej dokumentdcii si mensie nezrovnalosti v Udajoch tykajlcich sa bilancii podlaznej
plochy podkrovia — skutkovy stav. Na podklade nami realizovaného preverenia je podlazna
plocha podkrovia 142,02 m? (plocha po odpocitani ploSnej vymery 2 terds o celkovej vymere
16,98 m?). Nema to vplyv na celkové posudenie predlozenej zmeny dokoncéenej stavby.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pradvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy (zmensena képia): Koordinacna situacia ; Pédorys 1.PP; Pédorys
1.NP; Pédorys 2.NP; Pédorys podkrovia; Rez
A-A; Pohlad vychodny;

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
potvrdené vykresy (zmensena kdpia): Koordina¢na situacia ; Pédorys 1.PP; Pédorys
1.NP; Pédorys 2.NP; Pédorys podkrovia; Rez
A-A; Pohlad vychodny;
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



