Znalec:

Ing. arch. Milan Haviar, evidentné ¢islo 914954

Znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti

811 04 Bratislava, Prazska 27 tel. 0903 461 223, e-mail: milanhaviar@gmail.com

Zadavatel:

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne namestie ¢.1
814 99 Bratislava I.

Cislo spisu (objednavky): 0TS2201615 pisomna zo dita 12.04.2022

ZNALECKY POSUDOK

tislo 17/2022

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti - pozemkov registra ,,C“ KN parc. ¢. 10374 /1-zastavané
plochy a nadvoria o vymere 791 m2 (podla GP ¢. 30095/2016), parc. ¢. 10374/5 zastavané plochy a nadvoria
o vymere 989 m2, parc. ¢. 10372 - ostatna plocha o vymere 257 m2 v k. 4. Staré Mesto, obec Bratislava - m. ¢. Staré
Mesto, okres Bratislava 1., LV ¢. 1656, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy a pozemkov registra "C" KN parc.
€. 22000/36 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 1757 m2 v rozsahu podla GP ¢. 526/2022, parc. ¢. 11903/284
- ostatné plochy o vymere 723 m2, parc. ¢. 11903/283 ostatné plochy o vymere 27 m2, LV ¢. 5426, v k. 1. Nové
Mesto, obec Bratislava - m. ¢. Nové Mesto, okres Bratislava III., vo vlastnictve Cirkevného zboru evanjelickej cirkvi
augsburského vyznania, za ic¢elom vzajomného majetkovopravneho usporiadania nehnutel'nosti.

Pocet listov (z toho priloh): 39 listov formatu A4 (z toho priloh 23 listov)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3x rovnopis + 1x CD



Znalec: Ing. arch. Milan Haviar Cislo posudku: 17 / 2022

. UOVOD

1. Uloha znalca:

Podl'a objednavky ¢. 0TS2201615 pisomna zo dia 12.04.2022 je znaleckou tulohou stanovenie vSeobecnej
nehnutelnosti - pozemkov registra ,,C“ KN parc. ¢. 10374 /1-zastavané plochy a nadvoria o vymere 791 m2 (podla
GP ¢. 30095/2016), parc. ¢. 10374/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 989 m2, parc. ¢. 10372 - ostatna plocha
o vymere 257 m2 v k. 4. Staré Mesto, obec Bratislava - m. ¢. Staré Mesto, okres Bratislava I, LV ¢. 1656, vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy a pozemkov registra "C" KN parc. ¢. 22000/36 - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 1757 m2 v rozsahu podla GP ¢. 526/2022, parc. ¢. 11903/284 - ostatné plochy o vymere 723
m2, parc. ¢. 11903 /283 ostatné plochy o vymere 27 m2, LV ¢. 5426, v k. 4. Nové Mesto, obec Bratislava - m. ¢. Nové
Mesto, okres Bratislava III., vo vlastnictve Cirkevného zboru evanjelickej cirkvi augsburského vyznania

2. Uéel znaleckého posudku: vzijomné majetkovopravne usporiadania nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
12.04.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 12.04.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:
e Objednavka ¢. 0TS2201615 pisomna zo dna 12.04.2022, SNM/22/020/SBa, 1xA4
e Geometricky plan ¢. 30095/2016, IGK s.r.o., Kozmonauticka 5, 821 02 Bratislava, zo diia 19.08.2016, tiradne
overil Ing. Cipova Magdaléna dna 06.09.2016, 3xA4
e Geometricky plan ¢. 526/2022, ZOG s.r.o., Kozmonauticka 5, 821 02 Bratislava, zo dna 06.04.2022, uradne
overil Ing. Monika VI¢kova dia 21.04.2022, 4xA4
. Gzemnoplénovacia informacia, MAGS OOUPD 57448/21-505709, Magistrat Hlavného mesta SR Bratislavy,
zo dna 06.12.2021, 6xA4
e Situacia lokality, 4xA4
b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Vypis z listu vlastnictva ¢. 1656, okres
Bratislava I, Obec BA-m.c¢. Staré Mesto, katastralne izemie Staré Mesto, zo dna 03.04.2022, 66xA4
e Informativna képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava I, Obec BA-m.c. Staré Mesto,
katastralne tizemie Staré Mesto, zo diia 03.04.2022, 1xA4
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava III, Obec BA-m.¢. Nové
Mesto, katastralne izemie Nové Mesto, Vypis z listu vlastnictva ¢. 5426, zo dna 03.04.2022, 2xA4
e Informativna képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portdl, okres Bratislava III, Obec BA-m.¢. Nové Mesto,
katastralne izemie Nové Mesto, vytlaceny dna 03.04.2022, 1xA4
e Udaje z internetu - www.katasterportal.sk, www.geoportal.sk, www.nehnutel'nnosti.sk, www.pozemky.sk
o Vysledky obhliadky nehnutel'nosti diia 12.04.2022
o Fotodokumentacia skutkového stavu pri obhliadke

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v platnom zneni.

e Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 a ¢. 107/20479 Z. z. ktorou sa meni
a dopliiia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR ¢. 4792/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.
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e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 unlerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, Dusan Majdich - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, ISBN 978-80-971021-0-4,
Mlpress, 2012

e Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

e Zakon ¢. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod
stavbami, ktoré presli z vlastnictva $tatu na obce a vys$Sie izemné celky a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZzitych postupov:
a) Definicie pojmov

VSeobecné hodnota (VSH)
Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovani hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajuci buda konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a
s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na tirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouzitych postupov
Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metédy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odc¢erpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni mézu byt pouZzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Pouzita je metoda polohovej diferenciacie.

Vyber pouzitej metédy pre stanovenie VSH som rozhodol po postideni moznosti pouZitia ostatnych metdd.

Zdb6vodnenie vyberu pouZitej met6dy na stanovenie vS§eobecnej hodnoty pozemkov:

Pre_pouzitie vynosovej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty som nemal k dispozicii potrebné udaje, resp.
najomné zmluvy na podobné pozemky.

Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dovodu nedostatku podkladov pre danu
lokalitu a typ nehnutelnosti. Udaje o skutoéne realizovanych kipnych cenich nehnutelnosti nie st znalcom
dostupné a existujuce databazy realitnych spolocnosti nie si dostatoCne preukazatelné, aj ked porovnanie cien
nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase pri ich prevodoch je najvhodnej$ou metédou pre stanovenie VSH. V sti¢asnych
podmienkach SR vSak nie st pre SirSie uplatnenie tejto met6édy vytvorené potrebné podklady.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * VSHy; [Eur],

kde M - vymera pozemku v m?
VSHy; - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m?
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:
VSHpoz = VHM] * kp[) [Eur/mz],
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kde VHy; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovend podla tabul'ky - Klasifikacia obce
vyhlasky ¢.213/2017 Z. z. v platnom zneni.

Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podl'a vztahu:
kPD=kS*kV*kD*kF*kl*kZ*kR

kde

ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00),

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00),

Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podl'a skuto¢ného vyuzitia pozemkov k rozhodnému datumu.

kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20),

kr - koeficient funkéného vyuzitia izemia (0,80 - 2,00),

Uplatnenie hodnoty koeficientu funk¢ného vyuzitia sa posudzuje podl'a tzemnoplanovacej dokumentacie platnej k
rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa urcuje v nadvaznosti na atraktivitu
posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50),

Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohl'adu moZného priameho napojenia cez vlastné, pripadne
obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota koeficientu v odporicanom intervale je zavisla od naroc¢nosti
(financnej, technickej a pod.) stivisiacej s napojenim.

kz - koeficient povysujuicich faktorov (1,00 - 3,00),

PovySujuce faktory moZno pouzit, ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajucich koeficientoch.

kg - koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99),

Redukujtice faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich
koeficientoch.

Pri zdvadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujicich faktorov stanovi s ohladom na
predpokladant hodnotu zavady.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
b1) V popisnych tdajoch katastra s nehnutel'nosti evidované na LV €. 1656, okres Bratislava 1., Obec BA- m. C.
Staré Mesto, katastralne tzemie Staré Mesto:

CAST: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymera m? | Druh pozemku Sposob Umiest. Pravny Druh
Cislo VyuZz.p. pozemku vztah ch.n.
10372 257 | ostatnd plocha 29 1
10374/5 989 | zastavané plochy a 22 1

nadvoria

10374/1 1165 | zastavané plochy 22 1

Legenda:

Sposob vyuzitia pozemku:

22- Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestng, miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stucasti

29- Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zelety, park a ind funkéna zeleii a lesny pozemok na
rekreacné a pol'ovnicke vyuZivanie Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. ¢islo | Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, daitum narodenia, rodné ¢islo Spoluvlastnicky
(1C0) a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika podiel
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 | Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciilne namestie 1, Bratislava, PSC 1/1
81499, SR

Titul nadobudnutia podlaLV

CAST C: TARCHY

Netykaju sa ohodnocovanych parciel
Iné udaje:

Netykaju sa ohodnocovanych parciel
Poznamka:

Bez zapisu
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b2) V popisnych tdajoch GP ¢. 30095/2016 na oddelenie pozemku p. ¢. 10374/8 sl nehnutel'nosti evidované
nasledujuco.

VYKAZ VYMER
DOTERAIJSI STAV ZMENY NOVY STAV
Cislo
PZKN Listu vymera druh diel K 2 od 2 &islo vymera druh ’
vlozky | vlastn. parcely pozemku Cislo pavrCEIe m parcely m parcely pozemku Viastnik
PK v KN-C m cislo m kod
Stav pravny je totozny s registrom C KN
1656 10374/1 1165 zast.pl. 10374/1 791 zast.pl. Doterajsi
22
10374/8 374 zast.pl. Doterajsi
22
Spolu: 1165 1165

Legenda:

Kéd spdsobu vyuzivania pozemku

22- Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestna, miestna a icelova komunikacia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

b3) V popisnych iidajoch katastra st nehnutel'nosti evidované na LV ¢. 5426, okres Bratislava IIl..,, Obec BA- m. ¢.
Nové Mesto, katastralne izemie Nové Mesto:

CAST: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymera | Druh pozemku Spo6sob Umiest. Pravny Druh
Cislo m? VYUZ.p. pozemku vztah ch.n.
11903/283 27 | ostatna plocha 29 1

11903/284 723 | ostatna plocha 29 1

22000/14 7302 | ostatnd plocha 29 1

Legenda:

Spobsob vyuzitia pozemku:

29- Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zelen, park a ina funk¢na zeleii a lesny pozemok na
rekreacné a pol'ovnicke vyuzivanie

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. ¢islo | Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, daitum narodenia, rodné ¢islo Spoluvlastnicky
(1C0) a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika podiel
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 | Cirkevny zbor Evanjelickej cirkvi augsburského vyznania na Slovensku 1/1
Bratislava Legionarska, Legionarska 4, Bratislava, PSC 811 07, SR, ICO:
42267145

Titul nadobudnutia podlalLV

CAST C: TARCHY

Netykaju sa ohodnocovanych parciel
Iné udaje:

Netykajui sa ohodnocovanych parciel
Poznamka:

Bez zapisu

b4) V popisnych tdajoch GP ¢. 526/2022 na oddelenie pozemku p. ¢. 22000/34, 35,36 su nehnutelnosti evidované
nasledujuco.

VYKAZ VYMER
DOTERAJSI STAV ZMENY NOVY STAV
Cislo
. . v . druh
PZKN Listu vymera druh diel K 2 Od 2 Cislo vymera ru ,
. parcely o parcele m m pozemku Vlastnik
vlozky | vlastn. pozemku ¢islo dislo parcely parcely
PK LV KN-C m’ m’ kod
Stav pravny je totoZzny s registrom C KN
5426 22000/14 7302 ost.pl. 22000/14 5395 ost.pl. Doterajsi
29
22000/34 122 ost.pl. Doterajsi
29
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22000/35 28 ost.pl. Doterajsi
29
22000/36 1757 ost.pl. Doterajsi
29
Spolu: 7302 7302

Legenda:

Kéd spdsobu vyuzivania pozemku

29 Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zelei, park a ina funk¢na zeleti a lesny pozemok na
rekreacné a pol'ovnicke vyuzivanie

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Obhliadku spojend s miestnym Setrenim som vykonal bez ucasti vlastnika pozemkov. Pred obhliadkou boli
dolozené podklady dodané zadavatelom. Pri obhliadke boli vyhotovené fotografické zabery skutkového
stavu pozemkov s okolim. K obhliadke nehnutel'nosti som zabezpecil z katastrdlneho portalu vypis z
katastra nehnutel'nosti. Jednotlivé pozemky sa nachadzaju Ciasto¢ne pri Legionarskej ulici a ¢iastocne pri
Racianskej ulici. Pozemky su sucastou verejného priestoru v sidliskovej a mestskej zastavbe. Hranice
pozemkov od susednych parciel boli identifikované podl'a polohy vo vztahu k polohe objektu, spevnenych
ploch. Identifikacia hranic na mieste bola odhadom, pretoZe neboli na mieste najdené hrani¢né prvky
vymedzujice hranice jednotlivych parciel. Pri obhliadke predmetnych pozemkov a preskiimani potrebnych
nalezitosti k nehnutel'nosti bol zisteny pravny sdlad vlastnickych dokladov so skuto¢nostou.

e Fotodokumenticia nehnutelnosti bola vyhotovena pri obhliadke. Fotodokumentacia dokladuje zabery
pozemkov podla LV ¢ 1656 k. u. Staré Mesto a LV ¢ 5426 k. 4. Nové Mesto, ktoré obsahuju aj stav
jednotlivych parciel podl'a overenych geometrickych planoch.

d) Technicka dokumentacia:
Predmetom ohodnotenia je pozemok, a nie stavba, preto sa neporovnavala projektova technickd dokumenticia.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti a GP boli porovnané so skutoénym stavom.
Nebol zisteny nesulad popisnych a geodetickych udajov katastra podl'a LV a GP so zistenym skuto¢nym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemok:
k. 0. Staré Mesto, podl'a LV €. 1656 st vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy
- parc. €. 10374 /1-zastavané plochy a nadvoria o vymere 791 m2 podl'a GP ¢. 30095/2016,
- parc. ¢. 10374/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 989 m2,
- parc. €. 10372 - ostatna plocha o vymere 257 m2,
k. 4. Nové Mesto, podl'a LV ¢. 5426 st vo vlastnictve Cirkevného zboru evanjelickej cirkvi augsburského vyznania
- parc. €. 22000/36 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 1757 m2 v rozsahu podl'a GP ¢.526/2022,
- parc. €. 11903/284 - ostatné plochy o vymere 723 m2,
- parc. ¢. 11903/283 ostatné plochy o vymere 27 m2.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie st vlastnicky podloZené:
Nevyskytuju sa takéto nehnutel'nosti.

2. STANOVENIE V§EOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV:
Staré Mesto

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetna nehnutelnost sa nachddza v katastralnom tzemi Staré Mesto, v mestskej Casti Staré Mesto. v okrese
Bratislava I., v hlavnom meste SR pri Legionarskej ulici v centralnej Casti zastavby. Jedna sa o oblibent mestska
Cast Bratislavy s polyfunk¢nou zastavbou v blizkosti mestskych parkov (park na Kmetovom nam a pri Racianskom
myte, Medicka zahrada, Nam. slobody, ) a historického centra mesta. Pozemok je rovinny. V mestskej casti je dobre
rozvinutd obclianska vybavenost. V danej lokalite je dostato¢nd kompletnd zakladna obcianska vybavenost -
obchody, sluzby, zdravotné strediskd, materské Skoly, zadkladné Skoly, vy$Sia vybavenost - centrdlne trady a
dostato¢na moZnost Sportového vyZitia. Dopravné spojenie s centrom mesta je vyhovujice, zastavky MHD su v
dostatocnej blizkosti v peSej vzdialenosti 5 min. (trolejbus, elektricka, autobus). Je vyborné dopravné spojenie do
ostatnych mestskych Casti, rychle napojenie na dial'ni¢nu siet, nakol'ko nehnutelnost sa nachadza pri zbernej
komunikacii - vnitornom dopravnom okruhu. Nehnutelnost je napojena na inzinierske siete - elektrina, vodovod,
kanalizacia, telefon, kablova televizia, internet. Nezamestnanost v danej lokalite je mensia ako 5%.

Konfliktné skupiny obyvatelov sa v danej lokalite nenachddzaji. V budicnosti sa nepredpokladaju vyraznejsie
zmeny v okolitej zastavbe, ktoré by mali vplyv na existenciu predmetnej nehnutel'nosti.
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b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Podl'a platnej UPD (tizemnoplinovacia dokumenticia) a tizemnoplanovacej informacie pozemok sa nachadza v
rozvojovom uUzemi a funkéné vyuzitie Uzemia je: zmieSané Uizemie byvania a obc¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, kéd 1. regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych tizemi pre centrum mesta si: max. index podlaznych pléch je
2,4,; max. index zastavania je 0,35 a min. index zelene je 0,25.
V ¢ase obhliadky boli pozemKky sti¢astou verejného priestoru. Podl'a platnej UPD (tizemnoplanovacia dokumentécia)
a tizemnoplanovacej informacie pozemok sa nachadza v rozvojovom tizemi a funk¢né vyuzitie izemia je: zmieSané
Uzemie byvania a obc¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, kéd 1. regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi

pre centrum mesta si: max. index podlaznych pléoch je 2,4,; max. index zastavania je 0,35 a min. index zelene je 0,25.
Na Casti plochy pozemkov je mozné predpokladat aj vyuzitie pozemkov novou zastavbou.

v/ .
. b RV/RU/3
Lk |
\ o RV/SM/17 ‘
Wi ,
\'_T.thﬂ‘i' r- | -

RV/RU/39
i .ir ar "’S-// I\ -

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:

Po obhliadke konsStatujem, Ze neboli zistené Ziadne rizik3, ktoré by mohli negativne ovplyvnit sucasné vyuzivanie
nehnutel'nosti. Vlastnictvo k nehnutel'nosti je vysporiadané.

Z hladiska ohodnotenia nehnutel'nosti, jej d'alSie uzivanie nie je spojené s rizikami. Pristup na pozemky je z
verejného priestoru a miestnej komunikacie - Legionarska ulica.

J RV/SM/30.
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2.1 POZEMKY

Predmetné neoplotené pozemky sa nachadzaju pri Legionarskej ulici. Pozemky ma vo vlastnictve Hlavné mesto SR
Bratislava.

Pristup na pozemky je z komunikacie - Legionarska ulica. Je napojeny na vSetky inzinierske siete - elektrinu, plyn,
vodu, kanalizaciu, kablovt televiziu, telefon, internet. Susedné pozemky tvoria verejny priestor s komunikaciami a
sadovymi dpravami pri bytovych domoch a obcCianskej vybavenosti. Okolie pozemkov a vlastné pozemky tvoria
mestsky verejny priestor so spevnenymi plochami a plochami zelene.

Priemernd cena pozemkov v okrese Bratislava I. k obdobiu ohodnotenia je nad 300 €/m2.

Priemernd cena stavebnych pozemkov v Bratislava k obdobiu ohodnotenia je cca 270 €/m2.

Priemernd cena stavebnych pozemkov v okrese Bratislava 1. k obdobiu ohodnotenia nie je v inzercii
dokumentovana, nakol’ko ponukové ceny su v inzercii uvadzané ako cena dohodou.

Prehl'ad vyvoja priemernych cien pozemkov na trhu nehnutelnosti v predmetnom okrese je dokumentovany
v prevzatom grafe z portalu www. nehnutel'nosti.sk v prilohe posudku - Ponuky realitnych kancelarii.

Koeficient povysujtcich faktorov ur¢ujem odbornym odhadom znalca v hodnote 2,40 z nasledujtcich dévodov:
pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kiipu, rozvojové uzemie

Koeficient redukujucich faktorov urcujem odbornym odhadom znalca v hodnote 0,50 z nasledujicich d6évodov:
rozsah a druh moznej zastavby, pozemKky vo verejnom priestore

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemky k. . Staré Mesto

POPIS

Pozemok parc. €. 10374/1 o vymere 791 m2 v rozsahu podla GP ¢. 3095/2016 vznikla oddelenim pozemku parc.
€. 10374/8 o vymere 374 m? z povodnej parc. ¢. 10374/1 pri severnom rohu poévodnej parcely. Pozemok parc. €.
10374/1 ma nekompaktny tvar abstrahovaného v casti otvoreného prstenca ortogonalného tvaru okolo
zastavaného pozemku stavby kostola a pozemku so sadovymi dpravami. Pozemok je rovinny. Dlhsou stranou je
orientovany v smere |JZ - SV. Rozmery prstenca na obvode si cca 63 x 37m okolo pozemku rozmerov 37 x 26 m,
pricom prstenec ma rozne Sirky. Na pozemku su v rozsahu cca 2/3 vymery pozemku spevnené plochy - pristupové
komunikacie a chodniky. V Casti severovychodnej plochy pozemku je nespevnena plocha s travnikom a stromami.
Na obr. je tvar parc. ¢. 10374 /1 podl'a KN, tvar parc. 10374 /1 podl'a GP je v prilohe v ramci képie GP ¢. 3095/2016)

Pozemok parc. ¢ 10374/5 ma kompaktny tvar vyrazne pretiahnutého obdiznika. Pozemok je rovinny. Dlh$ou
stranou je orientovany v smere JV - SZ. Pozemok ma rozmery cca 66 x 15m. Na pozemku je spevnena plocha, ktoru
tvori pristupova komunikacia a parkovisko.

10374/5
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Pozemok parc. ¢. 10372 ma kompaktny tvar pretiahnutého obdiznika. Pozemok je rovinny. Dlh$ou stranou je
orientovany v smere JV - SZ. Pozemok ma rozmery cca 26 x 10m. Na pozemku je v rozsahu 1/3 vymery pozemku
spevnena plocha - chodnik ako rozptylova plocha pri vstupe do kostola a zvySok tvoria nespevnené plochy so

sadovymi upravami. %
\ {

Spolu Spoluvlastnicky . 7
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [mZ2]
10374/1 zastavana plocha a nadvorie 791,00 1/1 791,00
10372 ostatna plocha 257,00 1/1 257,00
10374/5 zastavana plocha a nadvorie 989,00 1/1 989,00
Spolu 2 037,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000
ks obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient vieobecnej dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu 1,45
situacie miest nad 100 000 obyvatel'ov
centrum mesta
7. - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu,
Koeficient i kv ) ... ubytovanie, kultiru so Standardnym vybavenim 1,10
oeficientintenzity vyuzitia bytové budovy a nebytové budovy, exkluzivne bytové budovy
Kkp 6. pozemKky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov so
koeficient dopravnych  Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestskd hromadnd doprava s hustou premavkou 1,15
vztahov centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus, elektri¢ka)
kr L 2.zmieSané Uzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a byty )
koeficient funk¢éného o o ) ) 1,35
vyuzitia tizemia lizemie s prevahou obcianskej vybavenosti
Ki 4. vel'mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej ~ sieti) 1,50
infrastruktiry pozemku | kompletnd technickd infrastruktiira.
kz 3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povySujucich ~ zvySenej vychodiskovej hodnote 2,40
faktorov pozemky s vyrazne zvysenym zdujmom o kiipu, rozvojové uzemie
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby,
o kr o nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené izemia, obmedzujtce
koeficient redukujtcich regulativy zastavby a pod.) 0,50
faktorov . . .
rozsah a druh moznej zdstavby, pozemky vo verejnom priestore
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,45%*1,10*1,15*1,35* 1,50 * 2,40 * 0,50 4,4572
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwy = VHy * kpp = 66,39 €/m2 * 4,4572 295,91 €/m?

VYHODNOTENIE
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Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 10374/1 791,00 m2*295,91 €/m2*1/1 234 064,81
parcela ¢. 10372 257,00 m2*295,91 €/m2*1/1 76 048,87
parcela ¢. 10374/5 989,00 m2 * 29591 €/m2*1/1 292 654,99
Spolu | | 602 768,67

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV:
Nové Mesto

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetna nehnutel'nost sa nachadza v Katastralnom tzemi Nové Mesto, v mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto. v
okrese Bratislava III., v hlavnom meste SR pri Racianskej ulici v izemi vnutorného mesta pri hranici centra mesta
a mestskej ¢asti Bratislava - Staré Mesto.

Jednd sa o oblibend mestska c¢ast Bratislavy s polyfunkénou zastavbou v dostupnosti mestskych parkov
a Sportovych zariadeni, vo vybornej dostupnosti centra mesta. Pozemok je rovinny. V mestskej Casti je dobre
rozvinuta obcianska vybavenost. V danej lokalite a okoli je dostatocna kompletna zakladna obcianska vybavenost -
obchody, sluzby, zdravotné strediska, materské Skoly, zakladné skoly, vysSia vybavenost - centrdlne urady
a dostato¢na moznost Sportového vyzitia. Dopravné spojenie s centrom mesta je vyhovujice, zastavky MHD st
v dostatocCnej blizkosti v peSej vzdialenosti 5 min. (trolejbus, elektricka, autobus). Je vyborné dopravné spojenie do
ostatnych mestskych casti, rychle napojenie na dial'ni¢nu siet, nakol'’ko nehnutel'nost sa nachadza ned’aleko zbernej
komunikacii - Sancova ulica tvoriacej vnuatorny dopravny okruh mesta. Nehnutelnost je napojena
na inzinierske siete - elektrina, vodovod, kanalizacia, telefén, kablova televizia, internet. Nezamestnanost v danej
lokalite je menSia ako 5%. Pozemky su sticastou verejného priestoru na okraji sidliskovej zastavby.

Konfliktné skupiny obyvatelov sa v danej lokalite nenachadzaji. V budidcnosti sa nepredpokladaji vyraznejsie
zmeny v okolitej zastavbe, ktoré by mali vplyv na existenciu predmetnej nehnutel'nosti.

, ‘  ; ™ >
A e
i / <NQVE MESTO ol
\ N \ -
R | RUZINOV
' BRATISLAVA. o
! STARE MESTO
: ,
I ] NS
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Podl'a platnej UPD (Gzemnoplanovacia dokumentacia) a tzemnoplanovacej informacie pozemok sa nachadza
v stabilizovanom Gzemi a funk¢né vyuZitie Uzemia je v zastipeni: viacpodlazZna vystavba obytného tizemia s ¢islom
funkcie 101 a parky, sadovnicke a lesoparkové upravy tizemia s ¢islom funkcie 1110 rozloZené podla regulacného
vykresu.

Stabilizované tzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sucasné funkcéné vyuzitie a predpoklada
mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa
zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZzivanim nehnutel'nosti:
Po obhliadke konstatujem, Ze neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by mohli negativne ovplyvnit sucasné vyuzivanie
nehnutelnosti, vlastnictvo k nehnutel'nosti je vysporiadané

3.1 POZEMKY

Predmetné neoplotené pozemky sa nachadzaju pri Rac¢ianskej ulici. Pozemky ma vo vlastnictve Cirkevny zbor
Evanjelickej cirkvi augsburského vyznania na Slovensku.

Pristup na pozemKy je z komunikacie - Racianska ulica. Je napojeny na vSetky inZinierske siete - elektrinu, plyn,
vodu, kanalizaciu, kablovu televiziu, telefén, internet. Susedné pozemky tvoria verejny priestor s komunikaciami a
sadovymi dpravami pri bytovych domoch a ob¢ianskej vybavenosti. Okolie pozemkov a vlastné pozemKky tvoria
mestsky verejny priestor so spevnenymi plochami a plochami zelene.

Priemerna cena pozemkov v okrese Bratislava III. k obdobiu ohodnotenia je cca 230 €/m2.

Priemerna cena stavebnych pozemkov v okrese Bratislava III. k obdobiu ohodnotenia je nad 300 €/m?2.

A kobdobiu ohodnotenia je cena stavebnych pozemkov v okrese Bratislava IIl. podla inzercie (po zohl'adneni
extrémov) v rozmedzi cca 140 €/m2 az 310 €/m2. VysSie ponukové ceny su v inzercii uvadzané ako cena dohodou.

Prehlad vyvoja priemernych cien pozemkov na trhu nehnutelnosti v predmetnom okrese je dokumentovany
v prevzatom grafe z portalu www. nehnutel'nosti.sk v prilohe posudku - Ponuky realitnych kancelarii.

Koeficient povysujtcich faktorov odbornym odhadom znalca neuvazujem.
Koeficient redukujtcich faktorov odbornym odhadom znalca neuvazujem.

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemky K. . Nové Mesto

POPIS
Pozemok parc. €. 22000/36 bol odcleneny na podklade GP od pozemku parc. ¢. 22000/14, ktory mal
abstrahovany tvar vyrazne pretiahnutého obdiZnika s diZkou cca 279m a prechodnou $irkou cca 22 a% 33m.
Pozemok je rovinny v Casti medzi obytnymi budovami s terénnym zlomom. DlhSou stranou je orientovany v smere
JZ - SV. Na pozemku su spevnené asfaltové plochy - chodniky, parkovacie miesta a nespevnené plochy s parkovou
Upravou s nizkou a vysokou zelenou.

Odcleneny pozemok GP parc. ¢. 22000/36 sché:ma:
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22000/14

Odc¢leneny pozemok parc. ¢. 22000/36 ma nepravidelny organicky tvar s prevahou tvaru koridoru s premenlivou
Sirkou s celokovou dlzkou cca 264m. Tvar pozemku je dokumentovany podl'a GP v prilohe posudku a na obrazku
ako siva plocha pod textom.. Na pozemku st prevazne sadové tipravy a spevnené asfaltové plochy chodnika.

I w _,.__.
£T4—: . E:j;; 'J__""'l";'['ri!_'_..____
.-—-I-'L._.__'—'I---I:-j:iil . | —I.=\ T

"y L=

Pozemok parc. ¢. 11903 /283 ma kompaktny tvar lichobeznika. Pozemok je rovinny. DIhSou stranou je orientovany

v smere ]V - SZ. Pozemok ma rozmery cca 11 x 3m. Pozemok nie je zastavany ani oploteny. Na pozemku je verejna
zelen.

(7m0
11903/283

Pozemok parc. ¢. 11903/284 ma nekompaktny tvar askladd sa zabstrahovanej plochy trojuholnika
a pretiahnutého obd{Znika. Pravouhly trojuholnik ma diZzku odvesien 20m a 36m. Obd{Znik je rozmeru cca 65 x 4m.
Pozemok je rovinny. DlhSou stranou je orientovany v smere JZ - SV pred a popri fasade obytnej budovy. Pozemok
nie je zastavany. Na pozemku je verejna zelen s parkovymi ipravamia s evrlfzné plochy - chodniky.

O

DN

11903/284

Parcela Druh pozemku vylfg:;l[lmz] Spml;;l;is‘::lkky Vymera [m2]
22000/14 ostatna plocha 1757,00 1/1 1757,00
11903/283 ostatna plocha 27,00 1/1 27,00
11903/284 ostatna plocha 723,00 1/1 723,00
Spolu | | 2507,00
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Obec:
Vychodiskova hodnota:

Bratislava
VHy; = 66,39 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000
ks obyvatel'ov, obytné zdny miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient veobecnej dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu 1,45
situacie miest nad 100 000 obyvatel'ov
Sirsie centrum mesta
7. - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu,
koeficlent | kv ) ... ubytovanie, kultiru so Standardnym vybavenim 1,10
oeficient Intenzity vyuzitia bytové budovy a nebytové budovy, exkluzivne bytové budovy
kp 6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov so
koeficient dopravnych  Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou premavkou 1,15
vztahov centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus, elektricka)
kr 2.zmieSané Gzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a byty )
koeficient funkéného 1,35
vyuzitia tizemia lizemie s prevahou obcianskej vybavenosti
ki 4. vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej sieti) 1,50
infrastruktiry pozemku | kompletnd technickd infrastruktira.
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povySujucich B L B B 1,00
faktorov pozemky s vyrazne zvysenym zdujmom o kiipu, rozvojové tizemie
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujucich L . . 1,00
faktorov rozsah a druh moznej zdstavby, pozemky vo verejnom priestore
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep=1,45*1,10*1,15*1,35* 1,50 * 1,00 * 1,00 3,7144
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwy * kep = 66,39 €/m?2 * 3,7144 246,60 €/m?2

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]
parcela & 22000/14 1757,00 m2 * 246,60 €/m2 * 1/1 433 276,20
parcela ¢. 11903/283 27,00 m2 * 246,60 €/m2*1/1 6 658,20
parcela ¢. 11903/284 723,00 m2 * 246,60 €/m2*1/1 178 291,80
Spolu 618 226,20
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemkov registra ,C“ KN parc. ¢.
10374/1-zastavané plochy a nadvoria o vymere 791 m2 (podla GP ¢. 30095/2016), parc. ¢. 10374/5 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 989 m2, parc. ¢. 10372 - ostatna plocha o vymere 257 m2 v k. 4. Staré Mesto, obec
Bratislava - m. ¢. Staré Mesto, okres Bratislava I, LV ¢. 1656, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy a
pozemkov registra "C" KN parc. ¢. 22000/36 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 1757 m2 v rozsahu podla GP
€. 526/2022, parc. ¢. 11903/284 - ostatné plochy o vymere 723 m2, parc. ¢. 11903/283 ostatné plochy o vymere 27
m2, LV ¢ 5426, v k. . Nové Mesto, obec Bratislava - m. ¢. Nové Mesto, okres Bratislava IIl., vo vlastnictve
Cirkevného zboru evanjelickej cirkvi augsburského vyznania.

V posudku bola pouzita metdéda polohovej diferenciacie, v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR
€.492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Vseobecna hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢. 3 vyhlasky ¢. 492/2004
Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Staré Mesto

Pozemky
Pozemky k. 0. Staré Mesto - parc. ¢. 10374/1 (791 m?) 234 064,81
Pozemky k. . Staré Mesto - parc. ¢. 10372 (257 m?2) 76 048,87
Pozemky k. 0. Staré Mesto - parc. ¢. 10374/5 (989 m?) 292 654,99
Spolu pozemky (2 037,00 m2) 602 768,67
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Staré Mesto 602 768,67

Rekapitulicia VSH pre skupinu objektov: Nové Mesto

PozemKky
Pozemky k. d. Nové Mesto - parc. ¢.22000/14 (1 757 m?2) 433 276,20
Pozemky k. d. Nové Mesto - parc. ¢. 11903/283 (27 m?2) 6 658,20
Pozemky k. d. Nové Mesto - parc. ¢. 11903/284 (723 m?) 178 291,80
Spolu pozemky (2 507,00 m2) 618 226,20
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Nové Mesto 618 226,20
VSeobecna hodnota celkom za vsetky skupiny 1220 994,87
Vseobecna hodnota zaokruhlene 1220 000,00

VSeobecna hodnota slovom: Jedenmiliondvestodvadsattisic Eur

V Bratislave, diia 20.05.2022 Ing. arch. Milan Haviar
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IV PRILOHY

N

8.

9.

Objednavka ¢. 0TS2201615 pisomna zo dila 12.04.2022, SNM/22/020/SBa, 1xA4

Situacia lokality, 2xA4

Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Vypis z listu vlastnictva ¢. 1656, okres
Bratislava I, Obec BA-m.¢. Staré Mesto, katastralne izemie Staré Mesto, zo dna 03.04.2022, 2xA4
Informativna képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava I, Obec BA-m.c. Staré Mesto,
katastralne izemie Staré Mesto, zo dna 03.04.2022, 1xA4

Vypis z katastra nehnutelnosti, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava III, Obec BA-m.c. Nové
Mesto, katastralne izemie Nové Mesto, Vypis z listu vlastnictva ¢. 5426, zo dila 03.04.2022, 1xA4
Informativna képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava III, Obec BA-m.¢. Nové Mesto,
katastralne izemie Nové Mesto, vytlaceny dila 03.04.2022, 1xA4

Geometricky plan ¢. 30095/2016, IGK s.r.o., Kozmonauticka 5, 821 02 Bratislava, zo dita 19.08.2016, Gradne
overil Ing. Cipova Magdaléna dna 06.09.2016, 3xA4

Geometricky plan ¢. 526/2022, ZOG s.r.o., Kozmonauticka 5, 821 02 Bratislava, zo dna 06.04.2022, tiradne
overil Ing. Monika VI¢kova dila 21.04.2022, 4xA4

Uzemnoplanovacia informéacia, MAGS OOUPD 57448/21-505709, Magistrat Hlavného mesta SR Bratislavy,
zo dna 06.12.2021, 3xA4

10. Ponuky realitnych kancelarii, 2xA4
11. Fotodokumentdcia, 3xA4

Prilohy spolu: 23 listov formatu A4
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod eviden¢nym ¢islom znalca 914954.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 17/2022.

Zaroveni vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. arch. Milan Haviar
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