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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DoOT07070707010107010.10101016.0101016.107070.0.0.0.0.0.0.0.6.10.0.0.0.0.0.0.0.00.6.000.600,0000004
XXXXXXXXXXRXXXXKXXXKXXKXXXKXXXXKXXXKXXKKX XXX XXKXXX
investi¢ny zamer: .Novostavba Rodinného domu DEV*, V¢elarikova ul., pozemok
red.,C"“ KN parc. €. xxxxxx, k.u. Devin, vratane inzinierskych
sieti aj na pozemku reg. ,C" KN parc. ¢. 2218/44, k.u. Devin
Ziadost zo dna: 12.01.2022, doplnenie podania zo dna 15.02.2022,
25.02.2022 a 04.05.2022

typ konania podla stavebného konanie o dodatoénom povoleni zmeny stavby
zakona: pred dokonéenim

druh podanej dokumentacie: projektova dokumentacia pre dodato¢né povolenie
zmeny stavby pred dokon¢enim

spracovatel dokumentacie: LEarchitects s.r.o., Bedlova1, 841 04 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Erik Vajgel, autorizovany architekt
2485AA

datum spracovania dokumentacie: 12.2021

04.2021 Koordinacna situacia

(doplnené 04.05.2022)

04.2022 Odborny hydrogeologicky posudok
(doplnené 04.05.2022)

Predmetom posudzovania je projekt pre dodatoéné povolenie zmeny stavby
pred dokoncéenim, na stavbu: ,Novostavba rodinného domu DEV, Bratislava — Devin, Zelené
terasy”, na pozemku reg. ,,C“ KN parc. ¢. xxxxxx, k.U. Devin s pripojkami inZinierskych sieti
aj na pozemku parc. €. 2218/44, k.U. Devin (dalej len ,Stavba“). Na Stavbu vydala Mestska
Cast Bratislava - Devin, v spojenom Uzemnom a stavebnom konani stavebné povolenie
pod ¢. D-255/2156/2020/A/12/PA  zo dna 28.07.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost
09.09.2020 (dalej len ,,stavebné povolenie” v prisl. gramatickom tvare). Podkladom k vydaniu
stavebného povolenia bola projektova dokumentacia s datumom spracovania 10.2019,
spracovatel projektovej dokumentacie: zodpovedny projektant Ing. arch. Erik Vajgel,
autorizovany architekt 2485AA.

Zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti na Stavbu nebolo
vydané.

Stavebnym povolenim spravny organ povolil novostavbu podpivni¢eného, jednopodlazného
rodinného domu s ustupenym podlazim, s dvomi bytovymi jednotkami, o pdédorysnej stope
23,78 m x 6,05 m, s prestreSenim plochou strechou s hornou hranou atiky na +6,50 m.
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Sucastou povolenia bolo napojenie rodinného domu na technickd infrastruktiru v Gzemi,
a to navrhovanymi pripojkami: vody, plynu, elektriny a delenej kanalizacie. Naroky na staticku
dopravu v celkovom pocte 5 parkovacich miest boli rieSené na spevnenych plochach
pri Véelarikovej ul.; dopravné napojenie stavby bolo zabezpetené cez 3 vjazdy
zo V¢elarikovej ul.

V procese vystavby boli uskutoénené zmeny nad rdmec stavebného povolenia. Ramcovy
popis zrealizovanych zmien (v zatvorkach su uvedené Udaje vyplyvajuce zo stavebného
povolenia):

e zmena odstupovych vzdialenosti stavby od hranic susednych pozemkov (posun stavby
k severnej hranici pozemku parc. ¢. xxxxxx, k.U. Devin na 5,222 m (7,138 m); posun stavby
k zapadnej hranici pozemku parc. &. xxxxxxx, k.U. Devin na minimalne 2,1 m (2,06 m);
posun stavby k juznej hranici pozemku parc. €. xxxxxx, k.U. Devin na 16,427 m (14,52 m);

e zmena vyskovej urovne 1.NP na +0,000;

e zmena celkovej vysky stavby na +6,600 (+6,500);

e zmena pddorysnej stopy rodinného domu na 6,05 m x 23,60 m (6,05 mx 23,78 m),
a tym zniZenie zastavanej plochy o 1,09 m?;

e zmena plochy ustipeného podlazia na 6,05 m x 11,55 m (6,05 m x 11,48 m), a tym narast
plochy podlazia o 0,42 m? pri zachovani jeho charakteru;

e zmena rieSenia spevnenych pléch vratane exteriérovych schodisk (tvar, plocha,
umiestnenie, rozsSirenie teras na urovni 1.NP), a tym narast ich celkovej ploSnej vymery
na 170,5 m? (141,5 m?);

e zniZenie plochy zelene na 403,1 m?(432,1 m?), a tym zniZenie koeficientu zelene;

e zmena dispozi¢ného rieSenia bytov (pévodne dva byty rieSené na 1.PP — ustUpenom
podlazi). Aktudlne je jeden byt rieSeny na 1.PP - ustupenom podlazi a druhy byt na 1.PP -
1.NP. Zaroven dosSlo k zmene Uzitkovej a obytnej plochy jednotlivych bytov;

e zmena terénnych Uprav; realizacia oporného muru v tvare pism. ,L“; zmena vyskovych
Urovni upraveného terénu;

e vizualne zmeny (osadenie zabradli na terasach nad 1.NP; zmena findlnej Upravy fasady
rodinného domu z dreveného obkladu na fasadnu omietku; zmena poctu, velkosti,
umiestnenia a tvaru vyplfiovych konstrukcii na jednotlivych podlaziach);

e Ciasto&né zmeny v trasovani a v dizkach aredlovych pripojok vody, delenej kanalizacie
a elektrického vedenia NN, vratane zmeny umiestnenia a po¢tu vsakovacich zariadeni.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zmeny stavby pred dokon&enim zrealizované
nad rdmec stavebného povolenia, ktorych vyslednicou je izolovany, podpivni¢eny rodinny
dom s INP+ustipenym podlazim, v ktorom su 2 bytové jednotky. PrestreSenie rodinného
domu je plochou strechou s hornou hranou atiky na +6,60 m. Zmenami v dispozi¢nom rieseni
stavby je jeden byt rieSeny na 1.PP az ustupenom podlazi; druhy byt na 1.PP a 1.NP. Naroky
na statickl dopravu su rieSené v celkovom pocte 5 parkovacich stati na spevnenych plochach
pri V¢elarikovej ul. Stavba je napojena na technicku infrastrukturu v izemi novymi pripojkami
vody, kanalizacie, plynu a NN. Kanalizacia je delend sodvodom dazdovych véd
do vsakovacieho zariadenia na pozemku stavebnika.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel; porovnavané sus povodnym rieSenim,
ku ktorému bolo vydané pravoplatné stavebné povolenie zo dfia 28.07.2020):

- vymera zaujmového Uzemia (parc. €. XXXXXX): 717,00 m?

- zastavana plocha: 143,40 m? (143,40 m?)

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: nevyhodnotena
(nevyhodnotena)

- zelen (na teréne): 403,10 m2 (432,10 m?)

- spevnené plochy: 170,50 m? (141,5 m?)

- pocet bytov: 2 (2)

- pocet podlazi PP/NP: 1PP/INP+ustupené podlazie



(TPP/INP+ustipené podlazie)
- pocet parkovacich miest: 5 (5)

Zrealizovana zmena stavby pred dokoncenim z hl'adiska dopravného rieSenia:
nedoslo k zmene spdsobu dopravného pripojenia. Pocet vjazdov (3) a pocet parkovacich stati
(5) zostal zachovany.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Zaujmové pozemky reg. ,C" KN parc. ¢. xxxxxx a 2218/44, k.U. Devin su suc¢astou Uzemia, pre
ktoré je spracovana Uzemnoplanovacia dokumentécia na celomestskej Urovni - Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07
(dalej len ,UPN) a uzemnoplanovama dokumentdcia na zonalnej Grovni - Uzemny plan zény
Devin | (dalej len LUPN - Z9).

Postuidenie zrealizovanej zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k izemnoplanovacim
dokumentaciam:
Pre Uzemie, ktorého sucastou je pozemok parc. €. xxxxxx, k.U. Devin a dotknuta ¢ast pozemku
parc. €. 2218/44, k.u. Devin (s povolenymi pripojkami technickej infrastruktury), stanovuje
UPN funkéné vyuzitie Gzemia:
¢ malopodlazna zastavba obytného UGzemia, cislo funkcie 102 (dotknutd cast pozemku
parc. ¢. 2218/44, k.U. Devin a prevazna Cast pozemku parc. €. xxxxXx, k.U. Devin)
e krajinna zelen, ¢islo funkcie 1002 (juhozdpadna cast pozemku parc. €. xxxxxx, k.U. Devin
(cca 45 m?)
Funkéné vyuzitie Gizemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poiiarnu ochranu a civilnu obranu \Y stabilizovanych l]zemiach charakteru
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemlach, malopodlazné bytové
domy sa umiesthuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompoziéna kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo
posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej
plochy predchadzajuceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov
Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestnovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovd a plosnd, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sutcast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obdianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti




Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma - zariadenia s negativnymi ucinkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individudlnu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

e krajinna zelen, Cislo funkcie 1002

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia vegetacie predovéetkym v polnohospodarskej
krajine sliziace na rozélenenie velkych pléch polnohospodarskej pddy, ako ochrana
pred vetrom, sprievodna zelen vodnych tokov a ciest v krajine.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: krajinna vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabilizaéné funkcie

Pripustné: v Gzemi je pripustné umiestfiovat najma: zeleri liniovd a plosnu (stromoradia,
remizky)

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v lzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom
rozsahu najma: drobné zariadenia pre vedecko — vyskumné Ucely, pobytové liky, naucné
chodniky, turistické a cyklistické trasy, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Nepripustné: nepripustné je umiestiovat najma: vSetky formy byvania, vSetky druhy zariadeni
obchodu, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, vSetky druhy zariadeni kultdry a cirkvi,
administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, zariadenia vyroby priemyselnej
a polnohospodarskej, zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva, aredlové
a kryté zariadenia Sportu, zariadenia odpadového hospodarstva, dialnicné odpocivadla,
CSPH, parkinggaraze, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Gzemia:

= dotknutd Cast pozemku parc. €. 2218/44 a prevazna Cast pozemku parc. €. XXXXXX,
k.U. Devin, ktoré su sic¢astou Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Gizemia, Cislo funkcie
102, su sucastou rozvojového Uzemia. Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom
UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadnt zmenu funkéného
vyuZzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom UGzemi UPN stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu
pre vonkajSie mesto - regulacny kod A

Kod | IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . IZP |KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie [funkcie max. |min.
A 0,2 102 Malopodlazna bytovd | RD-pozemok nad 1000 m? 0,20| 0,60
zastavba RD-pozemok 600-1000 m? 0,22| 0,40
Pozndmka:

e index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného tuzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany
ako maximalne pripustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného tuzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zavislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych ploch zelene
v Uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).



» juhozapadna Cast pozemku parc. ¢. xxxxxx, k.U. Devin, ktora je suc¢astou Uzemia: krajinna
zelen, Cislo funkcie 1002, je sucastou stabilizovaného tuzemia.

Pre Uzemie, ktorého stUéastou je pozemok parc. & xxxxxx, k.U. Devin UPN - Z stanovuje
funkéné vyuzitie Uzemia: BRD - Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych
domoch; typ zastavby A; podlaznost 1+1. Pozemok je sucastou regula¢ného bloku RB 70
a sUc¢astou funkéno-priestorového celku FPC 6 — Nad hradnou cestou. Pripojkami dotknutd
¢ast pozemku parc. ¢. 2218/44, k.U. Devin je sucastou plochy s funkciou: Verejné
komunikaéné plochy (VKP) s komunikdciou funkénej triedy D1 o Sirke 5,0 m. Po obvode
pozemku parc. €. xxxxxxx, k.U. Devin (okrem jeho severnej strany), su vedené regula¢né Ciary
(ulicna a stavebna Ciara), obmedzujlce stavebnu ¢innost na pozemku.

Funkcia:
Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD)

CHARAKTERISTIKA: Pozemky uréené pre rodinné domy, s doplnkovou funkciou ob¢ianske;j

vybavenosti a drobnych prevadzok lokdlneho vyznamu (drobné zariadenia obcianskej

vybavenosti — obchod, sluzby), zodpovedajuce svojou skladbou a kapacitou potrebam

miestneho obyvatelstva, bez negativnych vplyvov na zZivotné prostredie a bez zvysenych

narokov na dopravnu a technicku obsluhu uzemia. Zelen v doplnkovej funkcii.

FUNKCNE VYUZITIE

P Pripustné

e rodinné domy

P Pripustné doplnkové

o zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu (drobné obchodné prevadzky,
sluzby...), vhodné na integraciu do rodinnych domov

o zariadenia drobnych prevadzok sluzieb bez negativhych vplyvov na Zivotné prostredie,
bez zvySenych narokov na dopravnu a technicku obsluhu Uzemia, vhodné na integraciu
do rodinnych domov

+ mensie ubytovacie zariadenia penzidonového typu, s pripustnou ubytovacou kapacitou
do 15 16zok

e prvky malej architektury suvisiace s danou funkciou

o detské herné plochy, drobné Sportové plochy, oddychové plochy

o zelen liniova a plodna, stresna zelen

¢ plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (chodniky, pristupové komunika-
cie, garaze, parkovacie miesta) suvisiace s danou funkciou

e plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti slvisiace s danou funkciou

o zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komu -
nalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

» Nepripustné

» autokempingy

o stavby na individudlnu rekredciu

e bytové domy

» priemyselna a polnohospodarska vyroba, stavebnictvo, skladové hospodarstvo

o doprava, cestovny ruch ako hlavné funkcie

o plochy a zariadenia technickej vybavenosti vysSieho vyznamu

o vSetky druhy funkcii s negativhymi a rusivymi vplyvmi na okolité prostredie, na susedné
pozemky, na prirodné a spolo¢enské prostredie so zvySenymi narokmi na dopravu (zapach,
hluk, prasnost, zvySeny vyskyt hlodavcov,...)

o zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych doplnkovych zariadeni

o stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
DOPLNUJUCE REGULATIVY

P Pre Uzemia byvalych chatovych a zahradkarskych lokalit:

e rozvoj obytnej funkcie podmienit rekonstrukciou verejnych komunikaénych priestorov,
komunikacnej siete a sieti technickej vybavenosti

PPre umiestiovanie zariadeni malych prevadzok (obchod, sluzby, drobna neskodliva
vyroba), drobnych zariadeni ob&ianskej vybavenosti, ubytovania penziénového charakteru
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a drobnych Sportovych pléch:

» vyskou, architektonickym a stavebno-technickym rieSenim reSpektovat mierku okolitej
zastavby a krajinny obraz

« vyuzivat ako najvhodnejsie lokality okrajové Casti Uzemi z dévodu minimalneho zatazenia
obytného prostredia dopravou

« zariadenia malych prevadzok oddelit pohladovo aj funkéne od okolitej zastavby (podla
priestorovych moznosti) vegetacnou liniou s ochrannou a izola¢nou funkciou;
ochrannu a izolaénu zeleil umiestiiovat na pozemku zariadenia, pripadne pozdiz jeho
hranice

o informac¢né, propagacné a reklamné prvky navrhovat primerane okolitému prostrediu
(mierkou, vytvarnym rieSenim, umiestnenim)

» Parkovanie

e naroky uzivatelov/vlastnikov objektov na parkovacie plochy zabezpedit na vlastnom
pozemku a nezaberat verejné komunikacné priestory; v pripade priestorovych moznosti
na vybudovanie pohotovostnych parkovacich stojisk na verejnych komunikaénych
priestoroch, tieto parkovacie stojiska po dohode s mestskou c¢astou dopravne vyznadcit
a realizovat ich s prislusnou zelenou.

Verejné komunikaéné priestory (VKP)

CHARAKTERISTIKA: Pozemky pre verejné komunikaéné priestory s funkciami dopravnej

vybavenosti, vratane uzlovych komunikaénych priestorov a zelene, s prvkami malej

architektury. Zelen v doplnkovej funkcii.

FUNKCNE VYUZITIE

P Pripustné

o pesie komunikaéné priestory — ulice, namestia — s prisluSnym vybavenim uli¢ného mobilidru

o cestné komunikacie

o cyklistické chodniky

e zastavky MHD

o sprievodna zelen cestnych komunikacii

e plochy zelene s parkovymi / prirode blizkymi Upravami

o plochy zelene - dosadby a vysadby - s prirode blizkymi Upravami, ktoré nadviazu na cha-
rakter Uzemia

o uli¢né stromoradia, stromy solitéry, vodné prvky,...

o dosadby a vysadby s prirode blizkymi Upravami, ktoré nadviazu na charakter daného Uzemia

o prvky malej architektury v sulade s funkciou lokality, najma pripustného mestského uli¢ného,
Sportovorekreac¢ného mobiliaru, prvky s umeleckou vytvarnou hodnotou, kultdrnohistorické
prvky, pristresky, lavicky, oddychové sedenia, mostik, lavka, informaéné a orientacné
tabule, osvetlenie...

o plochy statickej dopravy - vhodne zac¢lenené do prostredia

» oddychové plochy

o rekreacné trasy

» vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy

» brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi sposobmi

P Pripustné doplnkové

o docCasné objekty komercénej vybavenosti, obcianskej vybavenosti — drobné objekty ob -
¢ianskej vybavenosti, pristreSky MHD, centrum pre vodi¢ov MHD, predajia cestovnych
listkov, informacné centrum...

e plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti

o priestory pre nadoby na komunalny odpad sluziace pre obsluhu regula¢ného bloku

» Nepripustné
o akékolvek iné funkcie ako pripustné a pripustné doplnkové.

Intenzita vyuZitia uzemia: pozemok parc. €. xxxxxxx, k.U. Devin, je sucastou 3pecifickej
funkénej plochy, v ktorej UPN - Z stanovil intenzitu vyuzitia Uzemia - typ zastavby A.



Tab. TYP A — pozemky pre vystavbu budov v ramci Uzemia s dominantnou funkciou byvania

v rodinnych domoch (BRD)

Minimalna vymera pozemku, resp. suboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer, ktory
je predmetom posudzovania, na ktorom je pripustné umiestnit budovu je 600 m?

Vymera
Typ stavebného IZP max KZ min Vymera pozemku pre vypocet zastavanej
pozemku (m?) | (UPN Z) (UPNZ) plochy a plochy zelene (m?)
600-800 0,20 0,40 skuto€nd vymera
801-1000 0,18 0,40 skuto€na vymera
B1 1001-3000 0,10 0,60 skuto€nd vymera
3000-5000 0,09 0,60 skutona vymera
5001-10000 0,08 0,60 skuto€nd vymera
> 10001 0,08 0,60 10000 bez ohladu na velkost pozemku
Pozndmka:

Vv pripade ak pri vymerach pozemkov s nizsim IZP na rozhrani réznych intenzit indexu zastavanych
pléch vychadza maximaina zastavatelna plocha niZsia ako pri pozemku s nizsou vymerou, ale vyssim
IZP, ako maximdina zastavatelnd plocha pre tento pozemok plati plocha pre najvacsi pozemok
z prechddzajuceho riadku v regulacnej tabulke,

INDEX ZASTAVANEJ PLOCHY (IZP): je ukazovatel stanoveny ako pomer medzi plochou zastavanou
pozemnymi stavbami a plochou pozemku, resp. suboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer,
ktory je predmetom posudzovania,

KOEFICIENT ZELENE (KZ): uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom
teréne, zeleri nad podzemnymi konstrukciami) a plochou pozemku resp. suboru pozemkov,
na ktorych je navrhovany zamer, ktory je predmetom posudzovania.

Pre typy funkéného vyuzitia: VKP je uréeny index zastavanej plochy (IZP) s hodnotou 0,00.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

zrealizovanou zmenou stavby pred dokonéenim nad ramec stavebného povolenia,
nedochadza k zmene funkéného vyuzitia (byvanie), a ani k zmene typologického druhu
zastavby (rodinny dom). Rodinné domy su zaradené medzi prevladajlce spbésoby vyuZitia
Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102 (podla UPN) a medzi
pripustné spdsoby vyuzitia Uzemia: BRD - Uzemia s dominantnou funkciou byvania
v rodinnych domoch (podla UPN - Z). Z hl'adiska funkcie je zrealizovana zmena stavby
pred dokonéenim v stlade s UPN a UPN - Z;

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia:

zrealizovanou zmenou stavby pred dokonéenim doslo k zniZzeniu celkovej zastavanej
plochy rodinného domu (o cca 1,09 m?), k ndrastu podlaznej plochy (o cca 0,42 m?),
a k znizeniu plochy zelene (o cca 029 m?). Zmeny tykajluce sa zastavanej a podlaznej
plochy so zretelom na ich mieru maju zanedbatelny vplyv na vyslednicu IZP a IPP oproti
rieSeniu s vydanym stavebnym povolenim. Z tohto dévodu je posudzovana zmena stavby
pred dokondéenim iba pri KZ;

znizenim celkovej plochy zelene na 403,70 m? doslo k znizeniu KZ na 0,599
zo zapocitatelnej plochy pozemku parc. €. xxxxxx, k.U. Devin (672 m?), v ktorej je su¢astou
Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, c&islo funkcie 102. Zmena stavby
pred dokonéenim redpektuje v UPN stanoveny KZmin. = 0,40 pre funkéné vyuZitie Gzemia:
malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové Uzemie, regulaény
kéd A, pre priestorové usporiadanie: RD-pozemok 600-1000 m?;

vo vztahu k UPN - Z doélo zniZzenim plochy zelene na 403,10 m? k zniZeniu KZ na 0,56
z celkovej plochy pozemku parc. ¢. xxxxxxx, k.U. Devin (717 m?), v ktorej je sucastou Uzemia:
BRD - Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch. Zmena stavby
pred dokonéenim redpektuje v UPN — Z stanoveny KZmin. = 0,40 uréeny pre typ zastavby A,
pre vymeru pozemku 600 — 800 m?;



« dalsie parametre regulované v UPN a UPN - Z, ako su funkcia (byvanie), typologicky druh
stavby (rodinny dom), podlaznost (1PP/INP+ustupené podlazie) a spdsob zdastavby
(izolovana stavba), aj po realizacii zmien nad ramec stavebného povolenia zostali
zachované.

Pri posudzovani zrealizovanej zmeny stavby pred dokonéenim nad rdmec stavebne
povoleného rieSenia sme prihliadali na dobromyselne nadobudnuté prava stavebnika
vydanym stavebnym povolenim.

Zrealizovana zmena stavby pred dokon&enim je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta

SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym pldnom zdny Devin I.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby .Novostavba Rodinného domu DEV*“
zmeny stavby pred dokoncenim
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXX, 2218/44
v katastralnom Uzemi: Devin
miesto stavby: Véelarikova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuzitia;

UPOZORNENIE:

UPN - Z juzne od pozemku parc. &. xxxxxxx, k.. Devin navrhuje verejnoprospesnu stavbu:
revitalizdcia jestvujucich a realizacia navrhovanych prvkov miestneho Uzemného systému
ekologickej stability, ozna¢enl ako ,Z3“. Podla UPN - Z je V&elarikova ul. funkénej triedy
D1 o Sirke 5,0m; juzne od pozemku parc. ¢. xxxxxxXx, k.U. Devin je komunikacia Zelené terasy
funkénej triedy C3 MO 6,5/30.

V projektovej dokumentacii su mensie nezrovnalosti v grafickej aj v textovej ¢asti. Odstupové
vzdialenosti rodinného domu od hranic susednych pozemkov uvedené v grafickej Casti
projektovej dokumentacie vo vykrese ,Koordina¢na situacia — Novy stav” a v zdkrese stavby
na podklade katastralnej mapy nie su zosuladené.

V ¢asti ,A. Suhrnna technicka sprava“, kapitola 7.7. Popis zmien dodatocného povolenia zmeny
stavby pred dokoncenim, chyba Udaj o zmene vyskovej Urovne +0,000 na 228,150 m n.m.
v Bpv (v stavebnom povoleni je +0,000 = 208,9 m n.m. v Bpv; v projektovej dokumentacii
opatrenej peciatkou stavebného Uradu je 0,000 = 228,03). Konstatujeme, Ze udaj tykajuci
sa vySkovej uUrovne +0,000 uvedeny v stavebnom povoleni bol prevzaty z ,Koordinacnej
situacie” z 10/2019, opatrenej peciatkou stavebného Uradu, v ktorej vSak identifikaéné udaje
tykajuce sa stavebnika nekore$ponduju s Udajmi na ostatnych grafickych ¢astiach projektove;j
dokumentacie.

Uvedené pozadujeme zosuladit. Tieto nezrovnalosti nemaju vplyv na parametre funkéného
a priestorového usporiadania Uzemia regulované Uzemnopldnovacimi dokumentaciami
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platnymi na predmetné uzemie.

Ramcovo k dals$im udajom uvedenym v stavebnom povoleni konstatujeme, nasledovné:
zastavana plocha rodinného domu (143,40 m?), uvedend v stavebnom povoleni je vycislend
nespravne (stavba v procese povolovania dosahovala zastavanu plochu 143,87 m?);
v stavebnom povoleni chybaju bilancie tykajlice sa celkovej podlaznej plochy stavby a IPP;
chyba posudenie stavby vo vztahu k UPN a ddaj tykajuci sa vyskovej uUrovne =0,000
nie je spravny.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zdvazné stanovisko kinvesti¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu ¢ast Architektura sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentécia
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia (zmensena fotokdpia);

Co: MC Bratislava — Devin

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia (zmensena fotokdpia);
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



