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VEC: Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investičnej činnosti 

investor: OZ Rusovčan, nezisková organizácia, Colnícka 1479/19A,  
851 10 Bratislava, doručovacia adresa: Riečna 646/23,  
013 13 Rajecké Teplice 

investičný zámer: Športový areál Pumptrack Rusovce, Balkánska ul., Kovácsová ul. 
(pri železničnej stanici), parc. č. 1115/4, 1115/16, k.ú. Rusovce 

žiadosť zo dňa: 09.02.2022, doplnená 17.03.2022 
typ konania podľa stavebného zákona: stavebné povolenie 
druh podanej dokumentácie:  dokumentácia pre stavebné povolenie 
spracovateľ dokumentácie: Ing. arch. Daniel Kubiš, č. oprávnenia   

2085 AA 
dátum spracovania dokumentácie: 10/2020 

 

Predložená projektová dokumentácia rieši: návrh športového areálu pumptrack – areál  
pre kolesové športy. Dráha bude slúžiť pre všetky kolesové športy - bicykle, kolobežky, 
skejtbordy, kolieskové korčule. Svojím účelom doplní okolitú rekreačno-športovú zónu. Dĺžka 
trate je 139,1 m. Výškové rozdiely sú do 1,20 m.  
 
Plošné bilancie a kapacitné údaje stavby uvedené v predloženej projektovej dokumentácii  
(za správnosť údajov zodpovedá jej spracovateľ): 
- výmera záujmového územia: 1430,00 m2  
- spevnené plochy: 394,60 m2 

- plocha zelene: 1035,40 m2 

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b 
citovaného zákona a § 4 ods. 3 písm. d) a písm. j) zákona Slovenskej národnej rady 
č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov: 
 
Posúdenie investičného zámeru vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR 
Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (ďalej len „ÚPN“). 
 

OZ Rusovčan,  
nezisková organizácia 
Riečna 646/23 
013 13 Rajecké Teplice 
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Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové pozemky reg. „C“ parc. č. 1115/4, 1115/16,  
k. ú. Rusovce ÚPN stanovuje:  
Funkčné využitie územia: parky, sadovnícke a lesoparkové úpravy, kód funkcie 1110, 
stabilizované územie 
Podmienky funkčného využitia plôch: 
Územia parkovej a sadovnícky upravenej  zelene, ale aj plochy zelene s úpravou 
lesoparkového charakteru. 
 
Spôsoby využitia funkčných plôch 
Prevládajúce: parky, sadovnícka plošná a líniová zeleň, lesoparkové úpravy. 
Prípustné:  
V území je prípustné umiestňovať najmä: vodné plochy. 
Prípustné v obmedzenom rozsahu:  
V území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: pobytové lúky, ihriská 
a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti súvisiace s funkciou, náučné chodníky, 
turistické a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti  
pre obsluhu územia funkčnej plochy. 
Neprípustné:  parkinggaráže nad terénom, stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou. 
 
Intenzita využitia územia: 
Parcely sú súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované územie.  
ÚPN v stabilizovanom území predpokladá stavebné zásahy formou dostavieb, prístavieb, 
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pričom sa charakter územia zásadne nemení. Merítkom 
a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz 
a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné akceptovať, chrániť a rozvíjať. 
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rámci stabilizovaných území 
sa uskutočňuje na základe ukazovateľov intenzity využitia územia vo funkčnej ploche. 
Z celomestského pohľadu nie je možné, ani účelné obsiahnuť detail a zložitosť, ktorú 
predstavuje stavba v stabilizovanom území. Ak nový návrh nerešpektuje charakteristické 
princípy, ktoré reprezentujú existujúcu zástavbu a vnáša do zástavby neprijateľný kontrast 
resp. neúmerné zaťaženie pozemku, nie je možné takúto stavbu v stabilizovanom území 
umiestniť.    
 
Na základe výsledkov posúdenia vo vzťahu k ÚPN uvádzame: 

- z hľadiska funkčného využitia: 
vo funkčnej ploche parky, sadovnícke a lesoparkové úpravy je navrhovanie ihrísk, hracích 
plôch ako aj cyklistických trás prípustné v obmedzenom rozsahu;  

- z hľadiska intenzity využitia záujmového územia (podľa metodiky ÚPN na základe 
vykonaných prepočtov pri posudzovaní stavby): 
 

        plošné         intenzita využitia  intenzita využitia  - 
    bilancie  záujmové územie regulatívy určené ÚPN 

- výmera pozemku:   1430,00 m2  
- započítateľná zeleň:  1035,40 m2      KZ = 0,72   - 

  
Posudzovaný investičný zámer považujeme vzhľadom na jeho charakter a zachovanie 
vysokého podielu zelene v riešenom území za prípustný.  
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Hlavné mesto SR Bratislava 

S Ú H L A S Í  
 
s umiestnením stavby: Športový areál Pumptrack Rusovce 
na pozemkoch reg. „C“ parc. č.: 1115/4, 1115/16 
v katastrálnom území: Rusovce 
miesto stavby: Balkánska ul., Kovácsová ul. (pri železničnej stanici) 

 
Na podklade odborného posúdenia  oddeleniami magistrátu v zmysle §14 ods. 1 zákona SNR 
č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v znení neskorších predpisov sa uplatňujú 
na základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, znalosti všeobecne 
záväzných právnych predpisov a technických noriem, tieto podmienky: 
z hľadiska dosahovania cieľov územného plánovania: 
• stavebník je povinný, za účelom posúdenia súladu s územným plánom a vydania záväzného 

stanoviska hlavného mesta, predložiť hlavnému mestu každý projekt zmeny stavby pred jej 
dokončením alebo dokončenej stavby, ktorým sa mení jej priestorové usporiadanie alebo 
účel jej využitia; 
 

z hľadiska tvorby verejných priestorov a z hľadiska ochrany životného prostredia: 
• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia 

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy č. 5/2018 zo dňa 07.09.2018 
o starostlivosti o verejnú zeleň a ochrane drevín (ďalej len „VZN“), ktoré sú súčasťou 
verejnej zelene na území hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmä 
s ustanovením §  7 ods. 4 písm. c) spomenutého VZN, podľa ktorého je osoba vykonávajúca 
akékoľvek zásahy do verejnej zelene v zmysle zabezpečenia ochrany drevín povinná 
v odôvodnených prípadoch po písomnom súhlase vlastníka pozemku viesť výkopovú ryhu 
v koreňovej zóne stromu minimálne vo vzdialenosti štvornásobku obvodu kmeňa meraného 
vo výške 1,3 m, najmenej však 2,5 m od päty kmeňa; 

 
z hľadiska budúcich majetkovo - právnych vzťahov: 
• v prípade, že investor uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do majetku 

a správy Hlavného mesta SR Bratislavy, žiadame tento riešiť v projektovej dokumentácii 
pre stavebné povolenie ako samostatný objekt vo všetkých náležitostiach projektovej 
dokumentácie tohto stupňa. 
 

UPOZORNENIE: 

K zásahu do komunikácií/chodníkov je potrebný súhlas príslušného správcu komunikácie/ 
chodníka.  

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza záväzné stanoviská hlavného 
mesta SR Bratislavy, vydávané v rámci iných konaní. 
 
Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR 
Bratislavy ako prípadného vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou, pričom 
v takomto prípade je žiadateľ povinný usporiadať si vzťah k nehnuteľnostiam vo vlastníctve 
hlavného mesta SR Bratislavy v súlade s príslušnými ustanoveniami stavebného zákona 
(nájomnou zmluvou, zmluvou o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena, zmluvou 
o zriadení vecného bremena a pod.) ku konaniu na príslušnom stavebnom úrade. 
 
Zároveň upozorňujeme, že toto záväzné stanovisko nezakladá právo na odpredaj, prípadne 
uzatvorenie nájomného, resp. iného právneho vzťahu k predmetným pozemkom  
a nehnuteľnostiam vo vlastníctve mesta.  
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa §140a ods.2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b  ods.3 stavebného 
zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného 
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, 
podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene 
skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal.  
 
 
Príloha: potvrdené výkresy: Situácia – širšie vzťahy 1:1000, Pôdorys okruhu 1:250 
      
 
Co:  MČ Bratislava – Rusovce 

 potvrdené výkresy: Situácia – širšie vzťahy 1:1000, Pôdorys okruhu 1:250 
       Magistrát ODI, OUIC – archív 

 
S pozdravom 
 
 

 
Ing. arch. Matúš Vallo v.r. 
primátor 
 

 


