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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 10.01.2022 MAGS OUIC 44281/2022- Ing. Renata Petrova 22.04.2022

VEC:

TELEFON

189911 +4212 59356 491

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D 070707070.1010707010107010.10.070.0.0.010.0.1070.0.010°0.0.010.0.0.0.00.00.00.6.00.000006006004
PO 00000000000 000.00.0.0,000.0,0010.0,0.00.0,600.0.6.00,00.0.0.0.4
investi¢ny zamer: ~Vonkajsie upravy parcely ¢. xxxxx, k.. Karlova Ves - spevnené
plochy, oplotenie, bazén, drevaren, vijazd na pozemok a oporny
mur s pergolou”, LiS€ie udolie xxxxx, Bratislava

Ziadost zo dna: 10.01.2022, doplnenie podania e-mailom
dna 19.04.2022

typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: projektova dokumentacia pre dodatocné
povolenie stavby a ohlasenie stavby
zodpovedny projektant: Ing. arch. Dana Zongorova, autorizovany
architekt 0613AA

datum spracovania dokumentacie: 11.2021

Predmetom posudzovania je drobnd stavba (bazén), jednoducha stavba (oporny mur
s pergolou) a spevnené plochy pri rodinnom dome na ul. LiS€ie udolie, ktoré boli zahajené
na pozemku parc. ¢. xxxxx, k.U. Karlova Ves, bez prislusnych povoleni vydanych stavebnym
uradom.

Na zaklade informacii uvedenych v predlozenej projektovej dokumentacii stavebnik dorudil
dna 31.08.2020 mestskej ¢asti Bratislava — Karlova Ves, ako prislusnému stavebnému uradu,
ohlasenie drobnej stavby v rozsahu:

1-Oporny mur s pergolou

2-Volne stojaci bazén

3-Drevarefi na skladovanie

4-Vymena a zvySenie oplotenia

Na zaklade podnetu vykonal stavebny Urad, ako prisluSny spravny organ, $tatny stavebny
dohlad, pri ktorom bolo zistené, Ze na pozemku parc. &. xxxxx, k.U. Karlova Ves, stavebnik
zahdjil bez povolenia realizaciu stavebnych objektov, menovite:

1-Oporny mur s pergolou

2-Volne stojaci bazén

Dalej spravny organ zistil aj realizaciu spevnenych pléch.
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Tieto stavebné objekty su aktuane sucastou konania v zmysle § 88a zakona ¢. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskrosich predpisov
zacCatého na zaklade Ziadosti stavebnika doru¢enej stavebnému uradu dria 21.10.2020.

DalSie stavby, ktoré su tiez sucastou aktudlne predlozenej projektovej dokumentécie,
a sU oznacené ako:

3 - drevéren na skladovanie

4 - vymena a zvys$enie oplotenia

a zmena vjazdu na pozemok parc. €. xxxxx, k.U. Karlova Ves (bez Ciselného oznacenia
ako stavebny objekt), su predmetom ,ohldsenia drobnej stavby”, ktoré bolo dorucené
stavebnému Uradu, anie su predmetom tohto zdvdzného stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy k investi¢nej ¢innosti, ktoré sa vydava pre ucely konania o dodato¢nom povoleni
stavby.

PredloZena projektova dokumentacia riesSi: dodato¢né povolenie ciasto¢ne zrealizovanej
stavby oporného muru s pergolou, volne stojaceho bazéna a spevnenych ploch.

Oporny mur, ako jednoducha stavba 4-krat zalomena, prispésobena sklonu terénu,
s maximalnou vyskou na urovni +1,85m, je sucastou terasy s pergolou z ocelovej
konstrukcie, umiestnenou zapadne od stavby rodinného domu. PrestreSenie terasy
je rastrovou konStrukciou pre popinavé rastliny. Vyskovy terénny rozdiel je vyrovnany
prefabrikovanymi terénnymi schodmi. Terén medzi stavbou rodinného domu a opornym
murom s terasou a pergolou je vySkovo upraveny kvetina€mi vymedzenymi nerezovym
plechom a kamennymi stupfiami. Atrium rodinného domu je doplnené o drevenu palubovd
podlahu na roste, o chodnik z kamennej dlazby uloZenej do Strku a o prepojovaci chodnik
s funkciou okapového chodnika z kamennej dlazby. Volne stojaci exteriérovy akryatovy
bazén s drevenym kabinetom o rozmere 5,50 m x 2,50 m o vysSke 1,34 m bude osadeny
do Sachty, ktora je uz zrealizovana. V zakladovej konStrukcii su privedené rozvody
pre napojenie bazéna (voda, NN aodpad napojeny na kanalizaciu). Okolie bazénu bude
upravené drevenou palubovou podlahou na roste.

Aktudlne je zrealizovany oporny mur s pergolou, terasa, kvetinace, terénne prefabrikované
schodisko pri mure s pergolou, kamenné stupne, terasa pri dome, drevena palubova podlaha
v atriu spolu s chodnikmi v atriu a Sachta pre bazén.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel. Udaje v zatvorkach predstavuju poévodny
stav) :

- vymera zaujmového Uzemia (parc. €. XXXXXXXXXXX): 828,00 m?
- zastavana plocha: 215,00 m? (215,00 m?)
- podlazné plocha nadzemnych podlazi: 430,00 m? (430,00 m?)
- zelen: 345,70 m? (474,87 m?)
- spevnené plochy: 267,30 m? (138,13 m?)
spevnené plochy (ostatné): 262,51 m?
oporny mur: 4,79 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:



Posudenie stavieb zahajenych bez prisludného povolenia stavebného uradu vo vztahu
k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01,
02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stcastou sl zaujmové pozemky parc. €. xxxxxxxxxx, k.u. Karlova Ves,
UPN stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie
Podmienky funkéného vyuZitia pléch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obdcianskeho vybavenia, zelen, ihrisk3,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiesthuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funk&nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo
posledné ustupujluce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajliceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:
Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov
Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestfovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovyd a plosnd, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcéast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obdcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti
Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma - zariadenia s negativnymi Uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obdianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individudlnu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Uzemia: zadujmové pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované Gzemie. UPN v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter
Uzemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom uzemi
je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné
akceptovat, chréanit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskuto¢riuje na zdklade ukazovatelov intenzity vyuZzitia
Uzemia vo funkénej ploche. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut
detail a zloZitost, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh
nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa



do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestnit.
Z hladiska vdzby novej zastavby k pévodnej Struktire je potrebné:

vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Gzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZzitia pre celu stabilizovanu funkénd plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni. Zakladnym
principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit poziadavky
a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen zvySenie
kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuzZiti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102,
su rodinné domy zaradené medzi prevladajice spdsoby vyuzitia Uzemia funkénej plochy.
Stavby s doplnkovou funkciou k stavbe rodinného domu ako k stavbe hlavnej,
bez negativnych u€inkov na stavby a zariadenia v ich okoli, su z hladiska funkcie v sulade
s UPN. Oporny mur s pergolou, volne stojaci bazén a spevnené plochy nemaji vplyv
na zmenu podielu funkcie byvania vo funkénej ploche &islo funkcie 102,

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmoveé uzemie zaujmové Uzemie
stav po realizacii stav pred realizaciou
- zaujmové Uzemie: 828,00 m?
- zastavana plocha: 215,00 m? IZP = 0,259 IZP = 0,259
- podlazna plocha (NP): 430,00 m? IPP = 0,519 IPP = 0,519
- zapoditatelna zelen: 345,70 m? KZ =0,417 KZ = 0,57

realizaciou stavieb, ktoré su predmetom konania o dodato¢nom povoleni ddjde k narastu
vyslednice spevnenych ploch atym k zniZzeniu celkovej plochy zelene zo 474,87 m?
na 345,70 m? atym kznizeniu KZ z 0,57 na 0,417, ¢o povazujeme so zretelom
na réznorodost zastavby v Gzemi funkénej plochy malopodlaznd zastavba obytného
Uzemia Cislo funkcie 102 za akceptovatelné. Stavby, ktoré su predmetom konania
o dodato¢nom povoleni stavby, nenarisaju charakteristicky obraz a reSpektuju charakter
a principy stabilizovaného Uzemia funkénej plochy; dosahovana hodnota KZ nevnasa
do existujucej zastavby vo funkénej ploche 102 neprijatelny kontrast resp. neumerné
zataZenie zaujmovych pozemkov.

V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie
intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.

K zmene dal$ich UPN regulovanych prvkov intenzity vyZitia Uzemia (IZP a IPP), v zmysle
metodiky UPN nedochadza.

Dodato¢né povolenie stavbieb zahajenych bez prislusného povolenia vydaného spravnym
organom je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
Zmien a doplnkov.



Hlavné mgsto SR Br’atislava
SUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby | VonkajSie upravy parcely ¢. xxxxxx, k.u. Karlova Ves -
spevnené plochy, oplotenie, bazén, drevaren, vjazd
na pozemok a oporny mtur s pergolou”

na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: | XXXXXXXXX

v katastralnom uzemi: Karlova Ves

miesto stavby: Liscie udolie

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko — architektonického rieSenia

e mnozstvo spevnenych pléch na pozemku povazujeme, s ohladom na stanovené funkéné
vyuzitie dotknutého uUzemia, za maximalne pripustné; akoukolvek novou stavebnou
aktivitou uz neméze prist k dalSiemu znizeniu pléch zelene na pozemku;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
e predmetom tohto zavazného stanoviska su stavby, pri ktorych nedochadza k zmene
dopravného napojenia stavby ani k zmene rieSenia narokov na staticku dopravu;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
¢ nakladanie s dazdovymi vodami musi byt rieSené tak, aby zrdzky neodtekali na cudzie
pozemky a boli zachytené na pozemku stavebnika;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku odpori¢ame realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zrazkovu vodu zo spevnenych pléch pozadujeme v maximalne miere zadrziavat v Uzemi.
Nasledne odporu¢ame vyuzitie dazdovych voéd na polievanie (vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.);

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

UPOZORNENIE:

Stavebné objekty v projektovej dokumentacii oznacdené ako: 3-Drevarefi na skladovanie,
4-Vymena a zvySenie oplotenia a zmena vjazdu na pozemok parc. €. xxxxx, k.u. Karlova Ves,
nie su predmetom tohto zavazného stanoviska.

V projektovej dokumentdcii su mensie nezrovnalosti (v matematickych vypoctoch)
medzi ukazovatelmi intenzity vyuZzitia Uzemia. V textovej Casti projektovej dokumentdcie
v kapitole , Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuZitia uzemia na ploche pozemku investora



p. . 203/5 a 203/14: k dodatocnému SP', je uvedena zastavana plocha — navrhovany stav
215 m?, pricom v grafickej ¢asti projektovej dokumentacie, vo vykrese ,Dodatocné povolenie
stavby-situdcia je uvedena zastavana plocha 219,79 m2. Preverenim bolo zistené, Ze rozdiel
predstavuje plochu oporného muru (4,79 m2). Upozorfiujeme, ze v zmysle metodiky UPN bola
tato plocha pri vyhodnoteni suladu s UPN zapod&itavana do vyslednice spevnenych pléch.
V grafickej Casti projektovej dokumentacie pozadujeme uvedené opravit a zosuladit Udaje
tykajuce sa intenzity vyuzitia Uzemia v grafickej a v textovej €asti projektovej dokumentacie.

Uvedené nezrovnalosti nemaju vplyv na celkové posudenie. Udaje uvedené v predmetnom
zavaznom stanovisku su uvedené podla nasich upravenych vypoctov.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: ,Dodato¢né povolenie stavby” - Situdcia

Co: MC Bratislava - Karlova Ves

potvrdené vykresy: ,Dodato¢né povolenie stavby” - Situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



