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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej Republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: White house s.r.o., Ruzinov Il. 18292, 821 04 Bratislava
investiény zdmer: |,,0C DEVINSKA NOVA VES"
Ziadost zo dia: 22.11.2021
typ konania podla stavebného zdkona: |Uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: MOROCZ_TACOVSKY s.r.o.

Balkanska 179/A, 851 10 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Michal Tacovsky, reg. ¢. 1922 AA
datum spracovania dokumentacie: oktober 2021

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: umiestnenie obchodného centra v izemi BORY,
juhozapadne od ndkupného centra Bory Mall, na pozemku pri ceste Il. triedy v smere
na Devinsku Novu Ves, vedla existujucej cykloradialy. Terén pozemku je mierne svazity.
Obchodné centrum je navrhované s dvomi nadzemnymi podlaziami. Na prizemi sa umiestfiuje
krytd statickd doprava so vstupnymi komunikaénymi priestormi ana poschodi
sa umiestnuje predajny priestor. Strecha je plocha. Dopravny pristup je rieSeny cez existujuce
parkovisko pri susednom objekte Sportovych potrieb, a to dvomi vjazdami, vjazdom A z malej
okruznej krizovatky avjazdom B krizovatkou na severozapadnej strane parkoviska.
Statickd doprava je rieSena v celkovom podte 110 parkovacich miest, 61 stojisk v krytej
hromadne garazi a 49 stojisk na vonkajsej spevnenej ploche.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Udaje uvedené Udaje z overovacieho
v PD prepoctu

vymera zaujmového Uzemia *5111 m?

celkova zastavana plocha 2506 m? 2699 m?

celkova podlazna plocha NP 4794 m? 5344 m?

celkova zelen na teréne 1144 m?

celkové spevnené plochy 1461 m? 1268 m?

pocet podlazi PP/NP 0/2

pocet parkovacich miest 110

Pozndmka:
* Disponibilna plocha z pozemkov investora predstavuje 5111 m?, z ktorej sa pocitaju
plodné bilancie stavby.
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Clenenie objektovej skladby:

Stavebné objekty

SO 01 - Obchodnd galéria, SO 02 — Spevnené plochy a parkoviska, SO 03 - Oporny mudr,
SO 04 - Vodovodna pripojka, SO 05 - Pripojka splaskovej kanalizdcie, SO 06 — Dazdov4d
kanalizdcia, SO 07 - Pripojka VN, SO 08 - Aredlové osvetlenie arozvody VN,
SO 09 - Telekomunikaéna pripojka, SO 10 - Prelozka telekomunikaénych rozvodov,
SO 11 - Nabijacia stanica E-auto a E-bike, SO 12 — Reklamné putace (Smerova Sipka, billboardy,
nonfood vytrina), SO 13 — Sadové Upravy, SO 14 — Hrubé terénne Upravy

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona €. 369/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sl zaujmové pozemky registra C-KN parc. €.: 2810/113,

2810/372, 2810/428, 2810/429, 2810/509, 2810/531, 2810/534, 2820/7, 2822/80,

4513/64 v k. u. Devinska Nova Ves, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzZitie uzemia

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové tzemie, kod regulacie E

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaZze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie
prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Intenzita vyuzitia Gzemia

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému vyuzitiu pre vonkajSie mesto:

kod regulacie E, Devinska Nova Ves

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP | KZ
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
E 11 201 OV celomestského komplexy OV nakupné, 0,55| 0,10
a nadmestského vyznamu obsluZné a volno¢asové
arealy Skolstva 0,28 |1 0,35
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia funk&nej plochy, pripadne jej casti. Je formulovany
ako maximalne pripustna miera vyuzitia Gzemia.



index zastavanych pléch (1ZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi funkénej
plochy, pripadne jej ¢asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho Uzemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelef na rastlom teréne,
zelent nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia.

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e navrhované obchodné centrum sa nachddza vo funkénej ploche obdianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu a patri ako zariadenia obchodu a sluzieb
medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy 201,

e navrhované inzinierske objekty ako zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej
plochy 201.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
vymera zaujmového Uzemia 5111 m?
celkova zastavana plocha 2699 m? 1ZP = 0,53 IZPmax. = 0,55
celkova podlazna plocha (NP) 5344 m? IPP =1,05 IPPmax.= 1,1
zapocitatelna zelen 1144 m? KZ = 0,22 KZmin.= 0,10

e navrhované obchodné centrum je z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia
v sllade s UPN.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: ,,0C DEVINSKA NOVA VES“
na pozemkoch reg. ,C-KN“ parc. ¢.: |2810/113,2810/372, 2810/428, 2810/429,
2810/509, 2810/531, 2810/534, 2820/7, 2822/80,

4513/64
v katastralnom Uzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: lokalita Bory

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatriuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia,



z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e ako sucast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozornujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nddob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020),

e v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vs$etkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na $tyri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami,

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

o vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi,

o vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami,

e zdbévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne),

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrdzkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu; z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti ako vegetacné fasady,

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegeta&nych ploch je délezité, aby neboli monofunk&né
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Gzemi,

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami,

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfia

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b o0ds.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zdvazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak dosSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavadzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: €. DO1 Koordinagna situacia
Co: MC Bratislava — Devinska Novéa Ves

potvrdené vykresy: ¢. DO1 Koordina¢na situacia
Magistrat ODI, HA, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



