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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Q2 s.r.0.

Michal Rajniak
Blagoevova 2676/14
851 04 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dna 17.02.2022 MAGS OUIC 47327/2022- Ing. Dagmar Mosna 25.03.2022

VEC:

TELEFON

102967 +4212 59356 508

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Q2 s.r.o., Blagoevova 2676/14, 851 04 Bratislava

investi¢ny zamer: .Stavebné upravy bytu ¢. 46", Piestanska ul. ¢. 5-7,

parc. ¢.11796/5 a 6, k. i. Nové Mesto

Ziadost zo dia: 17.02.2022 a doplnena diha 23.02.2022
typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skutkového vyhotovenia
stavby

spracovatel dokumentacie: FMK project partners s.r.o., Dukelskych
hrdinov 28/9, 965 01 Ziar nad Hronom,
Ing. Katarina Fronkova, reg. ¢. 5521*A1;
Staticky posudok: SKAIKON s.r.o.,
Cigel'ska 2, 831 06 Bratislava, Ing. Martin
Lehotsky, reg. €. 6775*13 a Ing. Bohumil
Bohunicky, reg. ¢. 0035*13

datum spracovania dokumentacie: januar 2022 a februar 2022

Predmetom posudzovania je stavba, ktord bola zrealizovana bez stavebného povolenia
a bez ohlasenia prislusnému stavebnému Uradu.

Z predlozenych dokladov v dokumentécii konstatujeme, Ze na zaklade pisomného podnetu
Spravcovskej kancelarie PROGRES s.r.o0., Tomasikova 10/A, Bratislava zo dfia 01.10.2021, ktora
je spravcom bytového domu Piestanskd 5-7 bol nariadeny vykon S§tatneho stavebného
dohladu (SSD) na predmetnej stavbe, prislusnym stavebnym dradom, ohladom preverenia
stavebnych préc, ktoré sa realizovali v byte ¢. 46, na 4. NP bytového domu na PieStanskej ul.
&. 5-7, na pozemku parc. &. 11796/5 a 6, v k. U. Nové Mesto. Pri vykone SSD bolo zistené, ze
v bytovom dome (konstrukény systém ,liaty betdn”), boli v 2-izbovom byte ¢. 46 vykonané
nasledovné stavebné prace: vyburané priecky, vyburané zarubne, zmena dispozicie, zmena
ucelu jednotlivych miestnosti (premiestnenie kupelne a kuchyne), domurovanie novej priecky,
zamurovanie dveri, odpojenie bytovej jednotky od plynu, realizacia novej elektroinstalacie,
nové podlahy a pod.

PredloZzena dokumentacia skutkového vyhotovenia rieSi:

rieSeny 2-izbovy byt sa nachddza na 4. NP v 9-podlaznom bytovom dome
vo vchode na Piestanskej ul. ¢. 7. Objekt je konstrukéne rieSeny ako typovy bytovy dom
z liateho betdnu, ktory je zastreseny plochou strechou. Nosny systém tvori slstava prie¢nych
a pozdiznych nosnych stien, ktoré boli odlievané z betdnu, priamo na mieste stavby
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do Standartného debnenia, a boli doplnené prefabrikovanymi stropmi a obvodovym plastom.
Bytovy dom bol realizovany cca v roku 1961.

V byte boli zrealizované stavebné Upravy, najma: odstranenie existujucich priecok,
odstranenie ocelovych zarubni, vymurovanie novych prie¢ok, premiestnenie kupelne,
kuchynskej linky. Dal$ie realizované stavebné Upravy pozostavali z novych omietok, podiahy,
sanity, novej elektroinstaldcie a pod.

Z dolozenych dokladov uvadzame, Zze pri prehliadke vo februari 2022 zodpovednymi
spracovatelmi statického posudku nebol zisteny ziadny zasah do nosnej konstrukcie objektu.
Bola vykonana aj obhliadka bytu o niekolko podlazi nizSie a nebolo zistené Ziadne
pretaZzovanie existujucich stropnych nosnych konstrukcii zvac¢Sovanim zatazenia podlahy.
Bolo zistené, Ze existujuce betdnové priecky boli odstranené a vymurované na novych
miestach z lahSich materidlov (z pdrobeténovych tvarnic YTONG) ako boli pdvodné priecky.
Na zaklade uvedenych skuto¢nosti bolo mozné skonstatovat, Ze stavebné Upravy sa tykali
len nenosnych konstrukcii a neprislo k zasahu do nosnych konstrukcii objektu. Staticka
bezpecnost objektu ostala nezmenena.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- celkova podlazna plocha predmetnej 2-izbovej bytovej jednotky je: 47,05 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanych stavebnych Uprav vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len
JUPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou suU zaujmové pozemky reg. ,,C" KN parc. ¢.11796/5 a 11796/6
k. 4. Nové Mesto UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 101,
stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slUZiace pre byvanie vo viacpodlaznych
bytovych domoch a k nim prislichajiuce nevyhnutné zariadenia — v sllade s vyznamom
a potrebami Uzemia stavby obcdianskeho vybavenia, zelefi, ihriskd, vodné plochy ako sudast
parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Easti zastavby funkénej plochy. Zakladné obc&ianske vybavenie
musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: stavby a zariadenia zabezpedujice
komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia,
zariadenia obcianskej vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia
obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia
pre zdravotnictvo a socidlnu pomoc, zeleri liniovu a plosnu, zeleh pozemkov obytnych budov,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu,
zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial nie su sucastou lokalnych
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centier, zariadenia telovychovy a volného ¢asu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené
v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti
Nepripustné: V Gzemi nie je pripustné umiestriovat najma: zariadenia s negativnymi Uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individualnu rekredciu,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou
automobilov a plni¢kou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie.

Stabilizované tUzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN ponechdva stigasné funk&né vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pric¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

spdsob vyuzitia Uzemia:

e zrealizované stavebné Upravy v rozsahu tak, ako je vys$Sie uvedené v byte €. 46, na 4. NP
bytového domu na Piestanskej ul. ¢. 5-7 sU uskuto¢nené v rdmci rezimu stanoveného
zdsadami a regulativmi, ktoré s definované v UPN pre Gzemie danej funké&nej plochy:
funkéné vyuzitie Uzemia - viacpodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 101,
stabilizované uzemie.

Zrealizované stavebné Upravy v byte ¢. 46 na 4.NP v bytovom dome na Piestanskej ul. ¢. 5-7
neovplyviiuju stavbu, ktorej sucastou je predmetny byt, vo vztahu k regulativom funk&ného
vyuZitia a priestorového usporiadania Uzemia funk&nej plochy, ktoré su stanovené v UPN.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: ~Stavebné Upravy bytu ¢. 46", PieStanska ul. ¢. 5-7,
parc. €. 11796/5 a 6, k. . Nové Mesto
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: 11796/5 a 11796/6
v katastralnom Uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Piestanska ul. ¢. 5-7

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
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podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x fotokdpiu pédorysu bytu a fotokdpiu sprievodnej spravy sme si ponechali.
Priloha: 1 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Magistrat: OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo
primator



