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stavba: .Vonkajsie terasy k bytom rodinného domu Zvolenska xx*“
- parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX , k.U. Nivy, Bratislava Il
Ziadost zo dia: 29.11.2021, doplnena dna: 24.02.2022
typ konania podla stavebného zakona: | izemné konanie zmeny stavby pred dokonéenim
druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: zodpovedny projektant: Ing. arch. Katarina
Herrera Pakanova, SKA 1630 AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2021
02/2022 (doplnenie: STS; Analyza podlaznych
ploch; vykresy €. 01, 02, 3.1, 3.2, 3.3)

PredloZzena dokumentacia rieSi: pristavbu objektu 3-poschodovej ocelovej konstrukcie
vonkajsich terds k 3 bytovym jednotkam radového rodinnému domu na Zvolenskej ulici &. xx,
v k.U. Nivy.

Objekt rodinného domu s 2NP a podkrovim je podpivni¢eny, s pravidelnym obdiznikovym
podorysom, zastreSny sedlovou strechou/vyska hrebena +14,232 m.

Aktudlne prebieha kompletna rekonstrukcia rodinného domu (v zmysle Rozhodnutia ¢. SU/CS
12862/2020/6/VJA-201 zo diia 03.12.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnst dria 19.01.2021),
spocivajuca v zmene dispozicie dvoch existujucich b.j. a zobytneni podkrovia za uc¢elom
vytvorenia tretej b.j., vratane rekonStrukcie/vybudovania novych vnutornych rozvodov
inzinierskych sieti a vybudovania vikierov v streSnej rovine. Na predmetnu rekonstrukciu
sa nevyzadovalo rozhodnutie o umiestneni stavby.

Navrhovana pristavba objektu ocelovej 3-poschodovej konstrukcie terds bude realizovana
v dvorovej Casti pozemku rodinného domu. KonsStrukcia bude stabilizovana kotvenim
do ZB konstrukcii existujlcej stavby v Urovni podlazi. Zalozena bude na zakladovych patkach.
Rozmery konstrukcie pristavby su 4,3 x 7,4 m/zastavana plocha = 32,8 m?, vyska strechy
je v urovni +10,90 m/ocelova pultova strecha so sklonom 7°.

Dazdové odpadové vody budu odvadzané gravitathe vonkajsim dazdovym odpadovym
potrubim. Odpadové potrubie bude na teréne zaustené do lapaca streSnych splavenin
andsledne do aredlovej dazdovej kanalizacie a do vsakovacieho systému vytvoreného
z blokov osadenych na pozemku. Pred vsakovacim systémom bude osadena filtracno
-usadzovacia Sachta s priemerom $300 mm.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zadujmového Uzemia: 569,00 m?

- zastavana plocha rodinného domu: 187,80 m?2 (pbvodny stav: 155,00 m?)
- podlaznd plocha rodinného domu: 563,40 m? (pévodny stav: 465,00 n¥)
- zelen na teréne: 313,00 m?

- spevnené plochy: 68,20 m2 (pbévoany stav: 107,00 nm?)

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou st zaujmové pozemky reg. ,C* KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX
k.U. Nivy, UPN stanovuje:

- OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného uUzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované tuzemie

Funkéné vyuzitie Gzemia:

- Malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia pléch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych

podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami

Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a pléch

zelene, dopravné a tech. vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy

nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zdstavby sa preferuju

v rozvojovych Uzemiach, maélopodlazné bytové domy sa umiesthuji prednostne

ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo

ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej

Casti zastavby funkénej plochy. Do pocétu nadzemnych podlazi sa nezahfia podkrovie alebo

posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy

predchadzajliceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Zaujmové pozemky suU sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Uzemie.
Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sucasné funkéné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uUzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich
dokumentdcii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit
a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych Uzemi sa uskutoénuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia
vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndvrh nerespektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozZné takuto stavbu v stabilizovanom tzemi
umiestnit,



Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohladnit:

- vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zdstavby, aredly a Uzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvéarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzZitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Tato
Uloha musi byt jednoznacéne rieSend na podrobnejSej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

¢ z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:
- rézne formy zdstavby rodinnych domov” su zaradené medzi prevladajuce spOsoby
vyuzitia dotknutej funkénej plochy &islo 102/UPN - ¢ast C, tab. C.2.102.

o z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie /¢ hodnoty vo FP
(+sucasny stav) sucasny stav
- vymera zaujmového Uzemia: 569,00 m?
- zastavana plocha: 187,80 m? 1ZP = 0,33 IZP = 0,24
(sucasny stav: 155,00 n¥) (0,27)
- podlazna plocha: 563,40 m? IPP = 0,99 IPP = 0,56
(sucasny stav: 465,00 n¥) (0,82)
- zelen na teréne: 313,00 m? KZ = 0,55 KZ = neuvedeny
- spevnené plochy: 68,20 m?

(sucasny stav: 101,00 n¥)

Poznamka:

Index podlaZnych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zdstavby k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia.

Index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom Uzemi k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia.

Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedz. Uzemia.

PredloZzeny ndvrh zmeny hmotovo-priestorového rieSenia stavby rodinného domu
Zvolenska xx reSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu stabilizovanu
zastavbu dotknutej funkénej plochy.

Stavba rodinného domu bude po realizacii zameru, z hladiska dosahovanych hodnot
ukazovatelov intenzity vyuzitia zdujmového pozemku (IZP a IPP), predstavovat maximalne
pripustnu intenzifikaciu zaujmového pozemku. Hodnota ukazovatela KZ nie je zamerom
ovplyvnenad, nakolko je pristavba teras rieSena na jestvujlcich spevnenych plochach.

Investiény zédmer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,

v zneni zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 zmenou stavby »,Vonkajsie terasy k bytom rodinného domu
pred dokoncéenim: Zvolenska xx"“
na pozemku reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Nivy, Bratislavalll
miesto stavby: ul. Zvolenska xx




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom postdenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

Do projektu pre stavebné povolenie pozadujeme zapracovat:

e hydrotechnicky vypocet retenéného objemu vsakovacieho zariadenia je potrebné upravit
s aktudlnou hodnotou intenzity dazda.

Upozoriiujeme, 2e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndavrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili.

Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky v izemi je potrebné
pouzit aktualizovani 20-ro¢nd ndvrhovu privalovd zrdzku p=0,05, trvajucu 15 min,,
s intenzitou i=244 l.s.ha™ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikacii
K=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovl zrazku (pre lokality
Ruzinov, Nivy, Podunajské Biskupice, Vrakuna, Trnavka, Staré Mesto, ak je v Uzemi Strkové
podlozie...).

D6évodom uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajice klimatické zmeny, ktoré
so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd'ami, ktoré sa vyznaduju
svojou extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zéplav. Poziadavka
je koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU.

¢ nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu
na susedné pozemky;

z hl'adiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy respektovat UPN - Zmeny a doplnky 07,
kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami - na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e 7 hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu; z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich Casti ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

o riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou kombindciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit
kondiciu Uzemia z hladiska zadrZiavania zrazkovej vody napr. vyskou substratu
nad konstrukciami, ako aj prirodnymi vodozadrznymi opatreniami;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:



V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikéacii/chodnikov je potrebny suhlas prisl. spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska Hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvestiénej ¢innosti nenahrddza stanovisko Hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, Hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Projektovu dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: €. 02 Situacia/M 1:250, 2xA4 (zmenseny na format 1xA4); ¢. 04
Rez, Rezopohlad/M 1:50, 8xA4 (zmenseny na format 2xA4); ¢. 05 Pohlad/M 1:50,
8xA4 (zmenseny na format 2xA4)

Co: MC Bratislava-Ruzinov/SU + potvrdené vykresy: &. 02 Situdcia/M 1:250, 2xA4
(zmenseny na format 1xA4); ¢. 04 Rez, Rezopohlad/M 1:50, 8xA4 (zmensSeny
na format 2xA4); ¢. 05 Pohlad/M 1:50, 8xA4 (zmenseny na format 2xA4)
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S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



