HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pani
Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 28.09.2021 MAGS 0OUIC 41157/2022 Ing. arch. Silvia Breznikova 24.03.2022
-480608/2021 +4212 59356 218
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: DO1070,01010706.10107010.101010 0101070101070 0101070, 0.610.0,0.010.0,6.0.0.0.0.0.0.0.6.004
stavba: Rodinny dom
- parc. €. XXXXXXxXxXxxxxxx, k.i. RuZinov, Bratislavalll
Ziadost zo dia: 28.09. 2021, doplnena dia: 09.03. 2022
typ konania podla stavebného konanie o dodato€énom povoleni
zakona: zmeny dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: Projekt skuto¢ného vyhotovenia stavby
/Stavebna cast
spracovatel dokumentacie: - Architectural & Building Management, s.r.o.,
Podhorska 611/12, 900 01 Modra
- zodpovedny projektant: Ing. arch. Jan Tvrdon,
SKA 1944 AA
datum spracovania dokumentacie: |05/2021
dolozené doklady: Geometricky plan na zameranie pristavby k RD a vyfatie
z PP p.&.: xxxxxx, oddelenie pozemku a uréenie vlast. prav
k nehnutelnostiam ...; vyhotovitel: SK GEODETI, s.r.o.,
Bratislava (€. planu: 35971525-7/2021 vyhotoveny dria:
26.05.2021, dradne overeny dria: 23.06.2021)

PredloZzena dokumentacia rieSi: zrealizovanu zmenu stavby rodinného domu, ktory
je sucastou dvojdomu. Ide o stavebné Upravy spocivajlice v dostavbe s vymerou 35 m?2,

Pozemok stavby s vymerou 656 m? sa nachadza v lokalite rodinnych domov situovanej
v JV ¢asti Hrachovej ulice/k.U. Ruzinov.

Rodinny dom ma nepravidelny obdiznikovy pddorys, je jednopodlazny, bez podpivniéenia,
zastre$eny plochou strechou/vyska atiky +3,260 m. Osadeny je s orientdciou pozdiznej osi
v smere SV-JZ. Hlavny vstup do objektu je situovany z ¢elnej terasy na JZ strane objektu.
UZitkova plocha stavby: 74 m?, obostavany priestor: 363,96 m?.

Riesenie dopravného vybavenia: Pre uclely statickej dopravy sa na pozemku stavby
zabezpeduju 3 parkovacie miesta, dopravne pristupné z prilahlej Hrachovej ul..

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 656,00 m?
- zastavana plocha: 95,78 m? (pévodny stav: 61,00 n¥)
- podlaznd plocha: 95,78 m?
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- zelen na teréne: 334,62 m?

- spevnené plochy: 225,60 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/1
- pocet parkovacich miest: 3

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky reg. ,,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXX,
k.u. Ruzinov, UPN stanovuje:

- OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kod regulacie C

Funkéné vyuzitie Gzemia:

- Malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia pléch:

Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy ako stcast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové domy

,,,,,

v rozvojovych Uzemiach, maélopodlazné bytové domy sa umiesthuji prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo
posledné ustupujlice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uUzemie,
kod regulacie C.

Rozvojové lzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa kuréenému funkénému vyuzitiu mdlopodiaznd zdstavba
obytného uzemia, ¢. funkcie 102:

- pre vnutorné mesto - mestské ¢asti: Ruzinov, ...

Kéd |IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1IZP Kz
. . Priestorové usporiadanie -
regul. | max. |funkcie | funkcie max. min.
RD - pozemok 480-600 m? 0,25 | 0,40
Mal dlasna RD - pozemok 600-1 000 m? 0,22 | 0,40
c 06 | 102 |, at°";’f’z ?zt“f"b radové RD - pozemok 300-450 m? 0,32 | 0,25
ytova zastavba atriové RD - pozemky450 m? 0,50 | 0,20
bytové domy- rozvolnenda zastavba 0,30 | 0,25

Pozndmka:
Index podlaZnych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
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k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je formulovany ako max. pripustna miera vyuzitia Uzemia.
Index zastavanych pléch (IZP) udava pomer pléch zastavanych objektami vo vymedzenom lzemi
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

Koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného Uzemia.

Zaujmové pozemky suU sucastou Uzemia, pre ktoré t.C. nie je spracovana platna
uzemnoplanovacia dokumentacia na podrobnejSej Urovni — Uzemny plan zény, ktory by
spodrobnoval reguldciu zastavby.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
e z hladiska funkéného vyuzitia:

JI0zne formy zdstavby rodinnych domov” sU zaradené medzi previadajuce spdsoby
vyuzitia funkénej plochy ¢islo 102; )
Stavba je z hl'adiska funkéného vyuzitia v sulade s UPN.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie  /Jregulativy uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 656,00 m?
- zastavana plocha: 95,78 m? IZP = 0,146 1ZPmax. = 0,22
- podlazna plocha (NP): 95,78 m? IPP = 0,146 IPPmax. = 0,6
- zapoditatelna zelen: 334,62 m? KZ = 0,51 KZmin.= 0,40
- spevnené plochy: 225,60 m?

Dosahovana miera vyuzitia zduimového uzemia neprekraéuje limitné hodnoty regulativov
intenzity vyuzitia Uzemia viazuce sa k uréenému funké&nému vyuzitiu: malopodiazna zdstavba
obytného uzemia, cislo funkcie 102, stanovené v uzemnom plane pre dotknuté rozvojové
uzemie s regulaénym kédom C vo vnutornom meste, pre rodinné domy s vymerou pozemku
600 - 1 000 m2.

Zrealizovana zmena stavby rodinného domu na Hrachovej ¢. 89 v k.U. Ruzinov, je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s dodato¢nym povolenim

zmeny dokonéenej stavby: Rodinny dom

na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemit: Ruzinov, Bratislavall
miesto stavby: Hrachova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia;



z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
e ku kolaudacii stavby ziadame preukazat readlne zabezpecenie 3 parkovacich miest
(v parametroch odpovedajlcich aktualne platnej STN 73 6110), a to v zmysle predloZzeného
rieSenia (vykres koordina¢nej situacie ¢. 01, 05/2021);

e deklarovanym zabezpecéenim statickej dopravy pre rieSeny rodinny dom (resp. cCast
rodinného dvojdomu) nesmie doéjst k zabratiu spevnenych ploch, ktoré by sluzili
v sUc¢asnosti pre potreby statickej dopravy susednej ¢asti rodinného dvojdomu.

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikdciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvoli bezpeénosti chodcov zdoraznit
v materidlovom rieseni;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami VZN ¢&. 5/2018 o starostlivosti
o verejnu zelef na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zdbévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporiu¢ame
nasledné hospodarenie so zraz. vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

e 7 hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu; z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich Casti ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentdcie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrZiavania
zrazkovej vody napr. prirodnymi vodozadrznymi opatreniami;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva zZiadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b o0ds.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu a dolozené doklady/GP, sme si ponechali.

Prilohy: potvrdené vykresy: €. 01 Situacia koordina¢na, M 1:250, 2xA4; &. 03 Rez, M 1:50,
2xA4

Co: MC Bratislava-Ruzinov + potvrdené vykresy: &. 01 Situacia koordinaéna, M 1:250,
2xA4; ¢. 03 Rez, M 1:50, 2xA4

Magistrat — ODI, OUIC-archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



