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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ACS 3 s.r.o., Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava

investi¢ny zamer: Bytovy dom Cajakova 14, parc. &. 7487, 7486/1, 7486/2,

k.u. Staré Mesto, Bratislava

Ziadost zo dna: 01.12.2021, doplnena 22.02.2022

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie

spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Vladimir Sekera
autorizovany architekt 2066AA

datum spracovania dokumentacie: Revizia 10/2021

K investiénému zadmeru: ,Polyfunkény bytovy dom Cajakova, parc. & 7487, 7486/1,2,
Bratislava” bolo dna 20.12.2019 vydané stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy kinvesticnému zameru ¢&. MAGS OUIC 58817/19-483179. Posudzovana bola
overovacia Studia s datumom spracovania 11/2019, spracovatel projektovej dokumentacie:
zodpovedny projektant Ing. arch. Vladimir Sekera, autorizovany architekt 2066AA.
V stanovisku hlavné mesto nesuhlasilo so zamerom v rozsahu predlozenej projektovej
dokumentdcie, hodnotilo ho ako zdsah do Uzemia, ktory je nad rdmec stavebnych intervencii
stabilizovaného Uzemia. Zamer svysokym podielom nadzemnych podlaznych pléch
pozadovalo objemovo aj vyskovo zredukovat a reSpektovat vSetky uplatnené pripomienky
a poziadavky. Z hladiska funk&ného vyuzitia navrhovaného objektu bol konstatovany sulad
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesti¢nej c¢innosti. Predlozeny navrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dfia 20.12.2019 - zredukovana
bola celkova nadzemna podlazna plocha a zastavana plocha objektom (znizenim podlaznosti
a vysky strechy ulicného objektu z +18,50 m na +16,015 m a upustenim od vystavby
vnutroblokového objektu), zredukovany bol pocet bytovych jednotiek zo 14 na 9, zniZzeny
bol pocet parkovacich miest na pozemku z 25 na 21.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi novostavbu bytového domu na pozemku
investora v radovej zastavbe Cajakovej ulice. V sti¢asnosti sa na pozemku nachadzaju dve
stavby: objekt v uli¢nej ¢asti s podlaznostou 2 NP + podkrovie, prekryty sedlovou strechou
a v zadnej ¢asti pozemku jednopodlazny objekt s plytkou pultovou strechou.
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Po asandcii oboch stavieb je na pozemku navrhnuty bytovy dom s podlaznostou: jedno
podzemné podlaZie, $tyri nadzemné podlaZia (4. NP ustupujice voci Cajakovej ulici)
a podkrovie. Na1. PP, ktoré je pbédorysne najrozsiahlejSie (zabera takmer celd vymeru
parcely), je podzemna garaz s 21 parkovacimi miestami, pivni¢éné kobky a technické priestory.
Vjazd do podzemnej garaze je pristupny rampou z komunikacie Cajakova. Vstup do objektu
je navrhovany vo vyskovej Urovni miestnej komunikacie. V parteri 1. NP sU okrem vstupnych
priestorov, vjazdu do gardze, domového vybavenia a miestnosti pre kontajnery na odpad,
2 prenajimatelné priestory. Na 2. NP objektu su administrativne priestory a jeden jednoizbovy
byt. Na ostatnych podlaziach sa nachadzaju byty pristupne zo spolo¢ného schodiska
s vytahom. Spolu je v objekte 9 bytov, kazdy z nich ma balkén. Vo vnutroblokovej Casti
pozemku je nad Uroviou 1. PP pobytovy priestor so zelefiou pristupny z parteru 1. NP.

Objekt je v Urovni 5. NP zastreSeny Sikmou strechou so sklonom 36° smerom do ulice
Cajakova a strechou so 6° sklonom smerom do vnutrobloku. Vyska hrebefia strechy
je +16,015 m.

Objekt bude napojeny na verejné inzinierske siete trasované v chodniku a verejnej komunikacii
na Cajakovej ulici.

Clenenie stavby na stavebné objekty:

e SO 01 Navrhovany Bytovy dom Cajakova 14

SO 02 Spevnené plochy

SO 03 Zelené plochy

SO 04 Doprava - Vjazd a parkovacie stojiska

SO 05 Vodovodna pripojka, DN40 —dl. 5 m

SO 06 Kanaliza¢na pripojka, DN200 - dl. 6m

SO 07 Plynova pripojka, DN32 —qd/. 70 m

SO 08 Arealova dazdova kanalizacia

SO 08 Drenazny potrubny systém

SO 09 Elektricka pripojka, dl. 23 m

Uroven + 0,000 = 151,26 m n.m. Bpv.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel; porovnavané su s overovacou Studiou,
ku ktorej bolo dra 20.12.2019 vydané stanovisko hlavného mesta k investi¢nému zameru/0S):

- vymera zaujmového Uzemia: 789,00 m?
- zastavana plocha: 308,94 m2 (0S: 456,00 m2)
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 1449,64 m?(0S: 1 930,60 m?)
o podlazna plocha bytovej funkcie: 986,55 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 463,09 m?
- zelen
o narastlom teréne: 48,40 m?
o had podzemnymi konstrukciami: 164,90 m? (hr. substratu >0,5 m)
o nhad podzemnymi konstrukciami: 75,40 m? (hr. substratu >2 m)
o nhad podzem. konstrukciami bez zapoctu: 161,50 m2 (hr. substratu < 0,5 m)
o zapoditatelnd zelen: 165,73 m2(0S: 167,70 m?)
- spevnené plochy: 29,90 m?
- pocet bytov: 9 (0S: 14)
- pocet podlazi PP/NP: 1/4 + podkrovie (OS: 1/5+; vnutroblok: 1/3)
- vy3ka hrebena strechy: 16,015 m (OS: +18,50 m)
- pocet parkovacich miest: 21(0S: 24 PM v garazi, 1 PM na teréne)

Dopravné riesenie:

Dopravne je objekt pripojeny z jednosmernej Cajakovej ulice obojsmernou jednopruhovou
rampou so sklonom max. 17% a celkovou dizkou 18,06 m do podzemnej garaze. Staticka
doprava: vypocet statickej dopravy (VSD) je podla STN 73 6110/Z2. Normova potreba
je 19 parkovacich miest (PM). Navrhovanych je 21 PM v podzemnej garazi.




Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (d'alej len ,UPN").

Pre Gzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C" parc. ¢. 7487,7486/1,7486/2
stanovuje Uzemny plan reguldciu funkéného vyuzitia pléoch zmieSané Gzemia, zmieSané
uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, kdd funkcie 501.

Uzemia sluzZiace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obc&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
sdérazom na vytvdranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpedujlce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach
vonkajsSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej
vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Pozemky su st¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plén
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndavrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e v ostathom Gizemi centra mesta

prevlada v ramci stabilizovanych uzemi blokovy charakter existujucej zastavby. V rdmci
jednotlivych funkénych pléch sa moézu nachadzat bloky zastavby s odliShou intenzitou
zastavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat typicky charakter bloku.
V urcitych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby — méze doéjst k vyssej intenzite vyuzitia
pozemku v porovnani s okolitou existujucou zastavbou. Ur€ujlce su vSak regulativy (stavebna
Ciara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajlce z existujucej stavebnej Struktuiry bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta (Uzemie zény B, ktorad tvori

obalovy priestor zény A zahfhajlucej zostavajuci priestor PZ CMO), kde je v rieSenom Uzemi

potrebné zohladnit a reSpektovat:

e maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkénou adaptaciou,

e 0sobitne pristupovat k stavebnym vstupom do Uzemia s dérazom na ochranu vyskovej
hladiny PZ CMO a siluety historického mesta.



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

o Navrhovany investiény zamer spifia regulaciu funkéného vyuzitia pléch.

Pozemky parc. ¢. 7487, 7486/1, 7486/2 su sucastou funkéného vyuzitia pléch: zmieSané
Uzemia, zmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, kdd funkcie 501. Polyfunké&né
objekty byvania a obcianskej vybavenosti patria medzi prevladajice spdsoby vyuzitia
funkénej plochy s kdédom funkcie 501. Zariadenia obchodu a sluzieb a zariadenia
administrativy, spravy a riadenia sU zaradené medzi pripustné spbsoby vyuzitia dane;j
funk&nej plochy.

e Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti
zastavby funkénej plochy. Pomer funkcie OV a byvania vypoditany z celkovych
nadzemnych podlaznych pléch dosiahne v ramci rieSeného pozemku: 32 % : 68 %
(OV : byvanie).

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity vyuzitia
plodné bilancie zaujmové Uzemie  vo FP-uli¢na zastavba

- navrh
- vymera zaujm. Uzemia: 789,00 m?
- zastavana plocha: 308,94 m? IZP = 0,39 1ZP.0,25 - 0,92
- podlazna plocha (NP): 1449,64 m? IPP =1,84 IPP.0,37-3,04
- zapoditatelna zelen: 165,73 m? KZ =0,21 KZ:0,02-0,56

e Zuvedenych hodndt regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé,
ze v rieSenej funkcénej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych objektov vo vztahu kich zdujmovym pozemkom, rovnako ako aj
v ich podlaznosti. Zastavba je velmi nesuroda aj v rdmci uli¢nej zastavby.

e Predmetna funk&na plocha sav sucasnosti transformuje naintenzivnejSiu zastavbu
mestského typu. Povodné malopodlazné objekty sa postupne nahradzaju viacpodlaznymi
polyfunkénymi objektami a vytvaraju kompaktné mestské prostredie v zmysle poZziadaviek
UPN.

e Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty ako objekty vo funkénej ploche, ktoré
uz presli transformaciou na zastavbu mestského typu v sllade s funkénym vyuzitim
predmetného Uzemia. Navrhovany objekt svojou mierkou a osadenim reSpektuje existujicu
uliéna Ciaru a okolitu zastavbu.

-z hladiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

e Zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta, nachadzaju sa v Uzemi zény
B, ktord tvori obalovy priestor pamiatkovej zony A centrdlnej mestskej oblasti. Stcastou
podania je rozhodnutie Krajského pamiatkového Uradu v Bratislave ¢. KPUBA-2020/7167-
2/23698/DIM zo dila 14.04.2020 (dalej ako ,KPU"), v ktorom je zamer (podla projektovej
dokumentdacie 02/2020) nachadzajuci sa v prostredi pamiatkovej zény odsuhlaseny
pri reSpektovani definovanych podmienok. Vlastnik je povinny ich dodrzat pri priprave
a realizacii zameru.

Podla popisu uvedeného v odévodneni rozhodnutia na str. 2 bol na KPU posudzovany
investicny zdamer vo vdcsom rozsahu ako je predloZeny navrh (s vdcsou zastavanou
plochou - vrdtane vnutroblokového objektu, s podlaZnostou max. 5 NP do ulice...)

¢ RieSeny objekt dotvara charakter blokovej zdstavby danej urbanistickej Struktlry a svojou
podlaznostou 4 NP (4. NP je voci ulicnej fasdde ustupujice) + podkrovie zohladruje
definovanu vyskovu hladinu transformujicich sa objektov v predmetnom Uzemi.
Podla uliéného pohladu je navrhovany objekt s vyskou hrebena strechy + 16,015 m nizsi
ako susedny objekt na Cajakovej 16 (+16,485 m).



Predlozeny investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Bytovy dom Cajakova 14, parc. é. 7487, 7486/1,
7486/2, k.u. Staré Mesto, Bratislava
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 7487,7486/1,7486/2,
v katastralnom Uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Cajakova ulica, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatnuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom Uzemi;

e vstup do prenajimatelnych priestorov na 1. NP riesit priamo z verejného priestoru;

e umiestnenie podzemnej stavby na hraniciach so susednymi pozemkami parc. &. XXXXXX,
XXXXXX, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXxmbZe byt navrhnuté iba za podmienky, Ze stavba svojim
osadenim nespdsobi statické poruchy na susednych pozemkoch;

e ku kolaudacii stavby bude preukazané, Ze:

o bytova funkcia bude rie§ena na 2. NP — 5. NP v rozsahu 9 bytovych jednotiek,

o nebytové priestory na 2. NP (navrhnuté ako kancelarske priestory) neobmedzia funkciu
a bezpecnost bytovej budovy a ich prevadzka neprekroéi pripustné hodnoty hluku,

o ha pozemku bude zrealizovana zelefi minimalne v rozsahu predlozenej projektovej
dokumentdcie — podla vykresu ¢. A 01b Situdcia — navrhovany stav, M 1:200.

z hl'adiska pozZiadaviek Mestského ustavu ochrany pamiatok v Bratislave,

ktory sa pre potreby hlavného mesta a mestskych casti vyjadruje na zaklade uznesenia

MsZ C. 746/2009 zo dria 24.09.2009 z titulu ochrany a prezentdcie kulturno-historickych

hodndét Bratislavy:

e celkovd vyska objektu neprekrodi najvys$sSiu povolend uroveri susedného objektu
na Cajakovej ulici 16;

e novostavba bude smerom do ulice rieSena so Sikmou strechou s kusovou krytinou tradi¢nej
farebnosti (Cerveno-oranzovou, hnedou, Sedou);

o fasdda do ulice bude rieSend ako plna stena s vyrezmi otvorov, v sllade s tradi¢nym
architektonickym stvarnenim prieceli v danej urbanistickej Strukture.

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

o kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov predmetnej stavby riesit ako verejne
pristupné;

e vjazd do navrhovaného objektu realizovat v rovnakej nivelete ako chodnik a pripojenie
vjazdu na prilahlu cestu riesit cez ,sklopeny obrubnik”;
Cajakova ulica je zaradend do siete miestnych komunikacii lll. triedy;

o« do dalSieho stupria projektovej dokumentdcie navrhnut a preukdzat taky sposob
organizacie dopravy na vjazde a vyjazde do/z objektu, aby nedochadzalo k znizeniu
plynulosti a bezpecnosti cestnej premavky na nadradenej komunikacnej sieti;



z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e ako sucast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikdcie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020).

z hladiska tvorby zelene / adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalsom stupni
dokumentdcie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptdcia na nepriaznivé désledky
zmeny kilimy:

e Prikrajindarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dblezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi.

Dal$ie poziadavky vyplyvajlce zo strategickych dokumentov hlavného mesta SR Bratislavy -

Adaptacné opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

o zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zraZzkovymi vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

o z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb, odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

o z dovodu prirodzeného ochladzovania odporuc¢ame realizovat fasady, resp.ich Casti
ako vegetacné fasady;

o v dalSsom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych uprav (vyvézenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

UPOZORNENIE:

Dria 08.08.2018 oznamila Mestska cast Bratislava - Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3,
814 21 Bratislava zaciatok obstardvania Uzemného planu zény CMO - Severovychod.
Predmetny pozemok stavby je sucastou rieSeného Uzemia. V rdmci Uzemného konania
o vyhlaseni stavebnej uzavery vydalo hlavné mesto dna 27.02.2019 suhlasné zavazné
stanovisko  pod ¢. MAGS OUIC  56604/18-458885, MAGS OUIC 56604/18-458887,
MAGS OUIC 56604/18-458892.

K zmene dokondenej stavby na susednom pozemku: ,Nadstavba 2. a 3. NP nad jestvujucim
rodinnym domom, Cajakova ulica xx, parc. ¢. xxxxx, Bratislava“ bolo dfia 25.07.2013 vydané
suhlasné zavdzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy kinvesti¢nej cinnosti
pod ¢. MAGS ORM 49411/13 - 292877.

Uznesenim MsZ ¢&. 1743/2014 zo dna 25.09.2014 bol schvaleny materiadl ,Zdsady rozvoja
cyklistickej a pesej dopravy” a uznesenim MsZ ¢. 406/2016 zo dia 31.03.2016 bol schvaleny
,Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislavy, 2015". Podla uvedenych materialov
Uzemim prechadza cyklistickd trasa ,okrun O3 Mudrorfova (Hlavna stanica - DobSinského -
Smrecianska - Racianskej myto), vyhladovo sa uvazuje s vedenim cyklookruhu O3
po komunikacii Cajakova ulica v jednom smere.

Na zaklade suctu celkovych podlaznych pléch uvedenych pri jednotlivych pdédorysoch
vychadza celkovd nadzemnd podlaznd plocha 1484,80 m? (podlaznd plocha podkrovia
je uvazovana v rovnakom rozsahu ako 4. NP) a nie 1449,64 m?, ako je uvedené pri vSetkych
bilanénych ukazovateloch. Pre vyhodnotenie v predmetnom zavdznom stanovisku bolo
pocitané s mnozstvom podlaznych ploch: 1 449,64 m?, ¢o zohladiuje redlnu vyuzitelnost



podkrovného priestoru (Sikma strecha podkrovia je priamo napojena na uli¢cnd fasadu -
bez zvislej steny).

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spradvneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Predmetny pozemok je zasiahnuty ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej ¢innosti nenahrddza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej V&s upozorfiujeme, 7e zavdzné stanoviskd hlavného mesta k investiénej &innosti
nenahradzaju stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢&. 50/1976
Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska,
ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: 1 x potvrdené prilohy (zmensené na format A3): A 02 Koordina¢nd a zastavovacia
situacia, M 1:200; A 01b Situacia — navrhovany stav, M 1:200; A 04 P&dorys 1.PP,
M 1:100; A 05 Pédorys 1.NP, M 1:100; A 06 Podorys 2.NP, M 1:100; A 08 Pbdorys 4.NP,
M 1:100; A 12 Rez C,C, M 1:100; A 13 SZ a JZ pohlad ¢elny, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodovania a stavebného poriadku
+ priloha — 1x potvrdené prilohy (zmensSené na format A3): A 02 Koordinacna
a zastavovacia situacia, M 1:200; A 01b Situacia — navrhovany stav, M 1:200;
A 04 Podorys 1.PP, M 1:100; A 05 Pédorys 1.NP, M 1:100; A 06 Pédorys 2.NP, M 1:100;
A 08 Pddorys 4.NP, M 1:100; A 12 Rez C,C, M 1:100; A 13 SZ a JZ pohlad ¢&elny,
M 1:100
Magistrat ODI, MUOP, archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



