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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: McDonald ‘s Slovakia spol. sr.o.,

Kralovskeé udolie 1, 811 02 Bratislava

investi¢ny zamer: ,,PREVADZKA RYCHLEHO OBCERSTVENIA McDONALD ‘s”,
k.U. Devinska Nova Ves

Ziadost zo dia: 19.11.2021
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: OBERMEYER HELIKA, s.r.o.

Lamacska cesta 3/B, 841 04 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Vladimir Valent, reg. ¢. 5868*I1
datum spracovania dokumentacie: oktéber 2020

PredloZena projektova dokumentacia riesi: vystavbu resStauraéného zariadenia McDonald
v lokalite Bory na ulici Tomislava P. Kolakovi¢a v k.U. Devinska Nova Ves. Terén pozemku
je mierne svazity. Objekt je nepodpivni¢eny s jednym nadzemnym podlazim. Strecha je plocha.
Dopravné pripojenie aredlu je navrhnuté na existujucu cestu cez parkovisko navrhovaného
obchodného centra. Samotny areadl tvori parkovisko s cestou s obojsmernou prevadzkou
s kolmym parkovanim. Z parkoviska vychadza tiez osobitnd vetva pre McDrive
s objedndvanim a vydajom priamo do auta. Pristup pre pesich je zabezpedeny existujicim
chodnikom pri ceste a chodnikom na navrhovanom parkovisku obchodného centra. Staticka

doprava je rieSena 40 stojiskami na vonkajSej spevnenej ploche.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Udaje uvedené Udaje z overovacieho
v PD prepoltu
vymera zaujmového Uzemia *3341 m?
celkova zastavana plocha 478 m?
celkova podlazna plocha NP neuvedené 478 m?
celkova zelen na teréne 780 m? 839 m?
celkové spevnené plochy 2024 m?
pocet podlazi PP/NP on
pocet parkovacich miest 40
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Poznamka:
* Celkova vymera zaujmovych parciel je 13 727 m?, z toho disponibilnd plocha
predstavuje 3341 m2.

Clenenie objektovej skladby:

Stavebné objekty

S0.01 - Objekt McDonald’s, SO.02 - PristreSok pre odpady, SO.03 - Vonkajsi informacny
systém

InZinierske objekty

S0.10 - Priprava Uzemia, SO.11 - Sadové Upravy, SO.20 - Aredlové komunikacie,
S0.21 - Oporny mur, SO.30 - Pripojka vodovodu, SO.31 - Aredlovy vodovod, SO.32 - Pripojka
splaskovej kanalizdcie, SO.33 — Pripojka dazdovej kanalizacie, SO.34 - Aredlova splaskova
kanalizdcia, S0.35 - Aredlovda dazdova kanalizacia, S0.40 - Pripojka plynovodu,
S0.50 - Pripojka NN, SO.51 - Aredlové osvetlenie, SO.52 - Pripojka VN, SO.53 - Trafostanica,
S0.60 - Pripojka SLP

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky registra C-KN parc. ¢.: 2810/441,
2810/442,2810/443,2810/703, 2810/704, 2810/705, 2810/714 v k. u. Devinska Nova Ves,
UPN stanovuje:

Funkéné vyuzZitie Uzemia
e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI,

obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
rozvojoveé uzemie, kéd regulacie E

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Intenzita vyuzitia Gzemia

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému vyuzitiu pre vonkajSie mesto:

kod regulacie E, Devinska Nova Ves

Kéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. | funkcie |funkcie max. | min.
E 11 201 OV celomestského komplexy OV nakupné, obsluzné 0,55(0,10

a nadmestského avolhodasoveé
vyznamu arealy Skolstva 0,28 | 0,35




Poznamka:

index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, pripadne jej Casti. Je formulovany
ako maximalne pripustna miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych pléch (1ZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi funkénej
plochy, pripadne jej ¢asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho Uzemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitate/nymi plochami zelene (zelef na rastlom teréne,
zelert nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e navrhované stavebné objekty restauracného zariadenia sa nachadzaju vo funkénej
ploche obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu a patri
ako zariadenie verejného stravovania medzi prevladajlice spdsoby vyuzitia funkénej
plochy 201.

e navrhované inZinierske objekty ako zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia, patria medzi pripustné spbésoby vyuZitia dotknutej
funkcénej plochy 201.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
vymera zaujmového Uzemia 3341 m?
celkova zastavanad plocha 478 m? 1IZP =0,14 IZPmax. = 0,55
celkova podlazna plocha (NP) 478 m? IPP=0,14 IPPmax.= 1,1
zapocitatelna zelen 839 m? KZ = 0,25 KZmin.= 0,10

e navrhované restauracné zariadenie je z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia
v sulade s UPN.

Uvazovany investiény zémer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: ,,PREVADZKA RYCHLEHO OBCERSTVENIA
McDONALD 'S“

na pozemkoch reg. ,,C-KN"“ parc. ¢.: | 2810/441, 2810/442,2810/443,2810/703,
2810/704, 2810/705, 2810/714

v katastralnom Uzemi: Devinska Nova Ves

miesto stavby: ulica Tomislava P. Kolakovic¢a

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatriuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:



z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia, tvorby verejného priestoru:

e v dalSom stupni dokumentéacie ziadame dopracovat pesie prepojenie z terasy prevadzky
smerom k obytnému suboru Susedské dvory a upravit zeleny pas medzi komunikaciami;
stavebny objekt SO 21 - OPORNY MUR (vy$ka podla PD-textovd &ast) doriesit s ohladom
na hore uvedené tak, by netvoril bariéru pre pesi pohyb (prepojenie terasy prevadzky
na chodniky v Uzemi,

e v priestore navrhovaného parkoviska v predpoli objektu smerom k NC Kaufland upravit
parkovacie miesta umiestnené bezprostredne pred vstupom do objektu tak, aby vznikol
bezpecny, bezbariérovy vstup/vystup pre pesich navstevnikov,

e doplnit nadvaznost na cyklotrasy v okoli, infrastruktiru pre cyklisticki dopravu
a podporovat rozvoj realizacie parkovania bicyklov,

e spevnené parkovacie plochy na pozemku Ziadame riesit typom ,zeleného parkoviska“,
t.j. napr. vegetacnou dlazbou, kombinaciou pevného podkladu s vegetacnou dlazbou,
a parkovacie miesta prestriedat vysadbou stromov a zelene,

e pri krajindarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je doblezité, aby neboli
monofunkéné a monokultirne s obmedzenim len na estetickd funkciu. RieSenie by malo
podporit multifunkénost a biodiverzitu v izemi.

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pozadujeme vybudovanie parkovacich stojanov pre bicykle formou modernych krytych
poulienych cyklistickych stati pre navstevnikov v bezprostrednej blizkosti vchodu
do objektu s kapacitou navrhnutou podla TP085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury,
typ stojana obratené U, ktory umozZiiuje zamknutie ramu bicykla v zmysle TP085.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vv zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vs$etkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi,

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami,

e zdbvodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne),

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retencnych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu; z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti ako vegetacné fasady,

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi,

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania



zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami,

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu; z dévodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporucame realizovat tieto alebo ich Casti ako vegetacné fasady.

z hl'adiska budticich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: ¢. 3002 Situacia stavby
Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves

potvrdené vykresy: ¢. 3002 Situacia stavby
Magistrat ODI, HA, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



