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PredloZena projektova dokumentacia riesi: umiestnenie nevyrobnej haly stanice technickej
kontroly. Hala ma podorysne tvar obdiznika s celkovymi rozmermi 43 x 23 m. Z hladiska
objemového tvarovania sa jednd o kvadrovity tvar s vybratim na prieceli haly, jedna sa
o optické znizenie objektu z ulicného pohladu, ako aj z funkéného hladiska o nevyuzitelny
priestor. Hala je vysoka 7,5 m, ¢o si vyziadal charakter prevadzky, v znizenej ¢asti je vysoka
5,0 m. Navrhovany objekt je situovany na spojnici medzi ulicami Opletalova a Jana Jonasa.
Na hranici pozemku zadina objekt aredlovych spevnenych ploch. Ucelovd vnutroaredlova
komunikacia je navrhnuta ako dvojpruhova obojsmerna komunikacia s volnou Sirkou 6,5 m.
Pred a za budovou suU navrhnuté spevnené plochy premanévrovania pri vjazde a vyjazde
zado budovy kontroly STK. Pre potreby navstevnikov a zamestnancov je vytvorené
parkovisko. Stojiska su navrhnuté pre vozidlda podskupiny O2 v rozmeroch 4,8 x 2,5 m
(uvazovany 0,5 m presah do zelene). Pozdiz budovy je navrhnuty chodnik v $irke 2,0 m.
Pre potreby statickej dopravy je navrhnutych 12 stojisk.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 5000,00 m?
- zastavanad plocha: 989,00 m?
- celkovd podlazna plocha nadzemnych podlazi: 989,00 m?
- zelen:
na teréne celkom: 2416,00 m?

- spevnené plochy na pozemku: 1595,00 m?
- spevnené plochy mimo pozemku: 47,00 m?

- pocet podlazi PP/NP: on

- pocet parkovacich miest: 12

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140 a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140 a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len LJUPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C“ parc. €.2287/13, 2288/112,
2288/114, 2288/116 k. U. Devinska Nova Ves UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané izemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, kéd
funkcie 502, rozvojové uzemie, kdd regulacie D

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prisludsnymi suvisiacimi ¢innostami. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sUcast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajlice: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie
priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniova a plosnu, vodné
plochy ako sucast parteru a pléoch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obomedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma: byty v objektoch uréenych pre
inu funkciu, zariadenia obc&ianskej vybavenosti viaZuce sa na funkciu (administrativa), zariadenia
na zber odpadov.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestnovat najma: rodinné domy a bytové domy, aredlové zariadenia
obclianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, =zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individudlnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia:
Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.



Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zadsadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regula¢ny kéd D:

Kod |IPP |Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie funkcie max. | min.
Zmiesané Uzemia zastavba arealového
D 0,9 502 obchodu, vyrobnych 0,40 | 0,15
. . - charakteru, komplexy
a nevyrobnych sluzieb

Pozndmka:

index podlaZnych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustnd miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
ajednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadviznych
ukazovatelov, kritéril a odporucani,

index zastavanych pléch (I1ZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom tzem/ funkénej
plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho tzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje
naroky na minimainy rozsah zelene vramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobi vo vzdjomnej
previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zavislosti na spdsobe funkcného vyuZitia
a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene v uzemi (m?) = KZ x
rozloha funkcnej plochy (n¥).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénej ploche zmieSané lUzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych patria
zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, do ktorej mozno zaradit stanicu technickej
kontroly, medzi prevladajlce funkcie Uzemia.

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uUzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
- vymera pozemku: 5000,00 m?
- zastavana plocha: 989,00 m? IZP =0,20 1ZPwax. = 0,40
- podlazna plocha (NP): 989,00 m? IPP = 0,20 IPPmax.= 0,9
- zapoditatelna zelen: 2416,00 m? KZ=0,48 KZmin.= 0,15

Uvazovany zéamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby:

Stanica technickej kontroly

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: 2287/13, 2288/112, 2288/114, 2288/116

v katastralnom Uzemi:

Devinska Nova Ves

miesto stavby:

spojnica ulic Opletalova a Jana Jonasa




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom postdenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e pri navrhovanych parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst kich
prestreSeniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestresenia, resp.
plného prestropenia by doslo k ndrastu celkovej zastavanej plochy a tym narastu vysledného
1ZP;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Vv pripade, Ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre
Uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e odvadzanie splaskovych vod do Zumpy akceptujeme ako docasné rieSenie;

e predlozeny projekt pre Uzemné rozhodnutie navrhuje novostavbu STK v lokalite, kde sa
nenachadza verejny vodovod, ani verejna kanalizacia. Odkanalizovanie stavby je navrhnuté
delenou kanalizaciou. Splaskové vody budul odvadzané do Zumpy s objemom 20 m3. Dazdové
vody zo spevnenych ploch striech budd odvedené samostatnou dazdovou kanalizaciou
do vsakovacieho objektu na pozemku stavebnika. V areali bude vybudovana vrtana studna
pre Uzitkovu vodu a akumulaéna poziarna nadrz s objemom 26 m?3. Zrazkoveé vody z parkovisk
budu pred ich odvedenim do vsaku predcistené v ORL. S predlozenym rieSenim vodného
hospodarstva suhlasime s podmienkami, ktoré poZadujeme zapracovat do projektu pre
stavebné povolenie:

- V koordinacnej situdcii nie je zakresleny spdsob napdjania poziarnej akumulaénej nadrze
vodou. Potrebné doplnit. Upozoriujeme, ze SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové
intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Hydrotechnické vypocty upravit v zmysle
aktualnych hodndt sudvisiacich s klimatickymi zmenami. Pri vypocétoch potrebného objemu
retenénych prvkov z navrhovej zrazky v Uzemi je potrebné pouzit aktualizovant (SHMU) 50-
ro¢nu navrhovu privalovu zrdzku p=0,02, trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 I.s".ha™ a
sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku (pre lokality Devinska Nova Ves, Devin, Lamag,
Zahorska Bystrica, Vajnory, Rac¢a, Dubravka, Karlova Ves, Vinohrady...). DOvodom uvedenych
sprisnenych poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju
striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznaduju svojou
extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych zaplav. Poziadavka je
koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU.

- Vsakovacie zariadenie a vitana studna musia byt umiestnené od okraja pozemku min. 2 m.
- Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté a nasledne zrealizované tak, aby
nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemKky.

- Upozoriiujeme, ze vsakovaci objekt, studna, dazdova kanalizacia s ORL su vodné stavby
ana ich povolenie ana povolenie Cerpania a vypustania podzemnych véd je potrebné
povolenie prislusného vodopravneho organu, ktorym je Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sullade s ustanoveniami véeobecne zdvdazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;



umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundiny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

ako sucast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny z verejnej
komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist resp. osadenie
inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov v exteriéri, vid. Manual pre
stavbu a rekons$trukciu kontajnerového stanovista vo verejnom priestore HMSR Bratislavy

2020);

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni

dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé ddsledky

zmeny Kklimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoziujlce prirodzené zadrZiavanie zrdzkovej vody v Gzemi;

e vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrézkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zdbévodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu; z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentdcie riesSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zleps$it kondiciu Uzemia z hladiska zadrZiavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu; z dévodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti ako vegetacné fasady;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ndjomnou zmluvou, zmluvou o buduicej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
o zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b o0ds.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia

Co: MC Bratislava — Devinska Novéa Ves
potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



