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PredloZzena dokumentacia riesi: novostavbu bytového domu s 13-timi bytovymi jednotkami
(9 b.j. = 2-izbové, do 60 m?; 4 b.j. = 3-izbové, do 90 m?).

Rieseny pozemok s vymerou 1 576 m?je situovany na Vavrinovej ulici, v JV ¢asti obytného
siboru Posen, v k.U. Ruzinov. V bezprostrednom okoli sa nachadzaju objekty rodinnych
domov, bytovych domov a zadhrad. Pozemok mé& pozdizny pravidelny tvar so zakladnou
orientaciou SZ - JV. V severnej Casti rieSeného Uzemia sa v suCasnosti nachadza starsi
prizemny objekt rodinného domu, ktory je uréeny na asandciu. Ostatné casti pozemku
sU vyuzivané ako zdhrada rodinného domu - v JV Casti so vzrastlou zelerou. SZ — predna ¢ast
zaujmového pozemku sa nachddza v ochrannom pasme VVN.

Novostavba bytového domu s 3 NP a 1 PP=garaz, je situovana hned za hranicou OP VVN.
V prednej ¢asti pozemku sa navrhuje vjazd do podzemnej garadze. Prirodna zeler pre potreby
obytného prostredia (priestory pre komunitné aktivity obyvatelov) je navrhnuta v rozsahu
cca 50% vymery pozemku. Hlavny vstup do objektu sa nachadza v strednej Casti SV fasady.
Na 1.NP je navrhovanych 5 bytov s vlastnymi zahradkami a terasou na teréne, na 2.NP: 5 bytov
s balkénmi, na 3.NP: 3 byty s priamou vazbou na stres$né terasy (2)+1 byt s balkdnom.

Clenenie stavby: SO.01 Bytovy dom; SO.02 Spevnené plochy, SO.10 Vodovodnd pripojka;
S0O.11 Pripojka splaskovej kanalizacie; SO.12 Odvodnenie strechy a spevnenych pléch; SO.13
Pripojka NN.

Riesenie dopravného vybavenia: Pre Ulely statickej dopravy sa v podzemnej garazi objektu
/,PG", zabezpecuje 17 stojisk (v sulade s aktualne platnou STN 73 6110/Z2), s dopravnym
pristupom z prilahlej Vavrinovej ul.. Pozdi? Vavrinovej ul. sa na pozemku stavby navrhuje
chodnik; deklaruje sa jeho neprerusena niveleta aj v mieste vjazdu do PG.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zadujmového Uzemia: 1576,00 m?
- zastavana plocha: 346,30 m?
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 929,10 m?
- Uzitkova plocha: 708,51 m?

- zelen na teréne: 797,00 m?

- spevnené plochy: 432,70 m?
- pocet bytov: 13

- pocet podlazi PP/NP: 1/3

- pocet parkovacich miest: 17 (v PG)

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140 a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140 a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky reg. ,C* KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Ruzinov UPN stanovuje:

- OBYTNE UZEMIA: malopodlaZna zastavba obytného tGizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kod regulacie C,

- UZEMIA MESTSKEJ ZELENE: ostatna ochranna aizolaéna zelen, ¢islo funkcie 1130,
stabilizované uzemie (len zapadny okraj zaujmovych pozemkov parc. €. XXXXXXXXXXX,
s vymerou 27 m?/pozdiz Vavrinovej ul.),

sucasne:

- SZ okraj zaujmového Uzemia je zasiahnuty ochrannym pasmom nadzemného vedenia VVN

Funkéné vyuzitie Gzemia:

- Malopodlazna zastavba obytného Gzemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuZzitia pléch:

Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych

podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami

Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch

zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu

obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy

nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuju

v rozvojovych Uzemiach, madlopodlazné bytové domy sa umiesthuji prednostne

ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo

ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej

Casti zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahffa podkrovie alebo

posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy

predchadzajluceho podlazia.

- Ostatna ochranna aizolaéna zelen, Cislo funkcie 1130 (umiestriuju sa spevnené plochy
/19 n? + zeleri/8 n¥)

Podmienky funkéného vyuZzitia pléch:

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného uzemia pred nepriaznivymi

ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelen v ochrannych

pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelern vodnych tokov.

2



V lGzemiach je potrebné respektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych
pasiem.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uUzemie,
kod regulacie C.

Rozvojové lizemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spbsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa kuréenému funkénému vyuzZitiu mdlopodiaznd zdstavba
obytného uzemia, ¢. funkcie 102:

- pre vnutorné mesto - mestské Casti: Ruzinov, ...

Koéd |IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
RD - pozemok 480-600 m? 0,25 | 0,40
Mal dlasna RD - pozemok 600-1 000 m? 0,22 | 0,40
c | 06 | 102 |/ at°'°,° ,azt“ab radové RD - pozemok 300-450 m? 0,32 | 0,25
ytova zastavba atriové RD - pozemky450 m? 0,50 | 0,20
bytové domy- rozvolnena zastavba | 0,30 | 0,25

Poznamka:

Index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je formulovany ako max. pripustna miera vyuzitia Gzemia.
Index zastavanych pléch (IZP) udava pomer pléch zastavanych objektami vo vymedzenom lzemi
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

Koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného Uzemia.

Len zdpadny okraj zdujmového Uzemia (cip s vymerou 27 m?) so stanovenym funkénym
vyuzitim ostatna ochranna aizolacnd zelern, c¢islo funkcie 7130, je sucastou lUzemia ktoré
je definované ako stabilizované uzemie.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

¢ z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi je v Uzemi so stanovenym funkénym vyuzitim
malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102, pripustné umiestiiovat /UPN -
¢ast C, tab. C.2.102.

Z hladiska navrhovaného funk&ného vyuZzitia je investiény zémer v sulade s UPN.

o z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

a) FPC 102:
plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie [regulativy uréené UPN

- vymera ¢. zaujmového Uzemia: 1549,00 m?

- zastavana plocha: 346,30 m? 1ZP = 0,22 IZP max.= 0,30

- podlazna plocha (NP): 929,10 m? IPP=0,6 IPP max.=0,6

- zelen na teréne: 789,00 m? KZ = 0,51 KZ min. = 0,25

- spevnené plochy: 413,70 m?

Navrhovana miera vyuzitia zaujmoveho Uzemia, ktoré je situované v rozvojovom uzemi
vnutorného mesta, neprekracuje limitné hodnoty stanovené v zavaznej casti UPN
pre funkénu plochu &islo 102, kéd regulacie C (IPP max. = 0,6; IZP max. = 0,30; KZ min. = 0,25).



Miera vyuzitia Uzemia celej dotknutej funkénej plochy &. 102/C s vymerou 38 618 m?,
po realizacii investi¢ného zameru, dosiahne hodnoty IPP = 0,17; IZP = 0,13; KZ = 0,77.

b) FP ¢. 7130: V C&asti zaujmového Uzemia so stanovenym funkénym vyuzitim: ostatna
ochranna aizola¢na zelen, Cislo funkcie 1130 - s vymerou 27 m?, sa umiestiuju spevnené
plochy/19 m?, a plochy zelene/8 mZ2.

¢ z hladiska urbanisticko-architektonického rieSenia a tvorby verejného priestoru:

Po posudeni predlozenej projektovej dokumentacie konstatujeme:

- zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, na ktoré t.C. nie je spracovanad platna
dokumentécia na podrobnejsej urovni - UPN-Z, ktory by spodrobrioval reguldciu zastavby;

- Uzemie bolo v minulosti vyuzivané pre zahradkarske Ucely, dnes ho uz charakterizuje
zastavba prevazne rodinnych domov, bez adekvatne] dopravnej infrastruktiry
(komunikdcia, chodniky pre pesich), ktora by zodpovedala ndrokom dynamickej dopravy
v sUvislosti s rozvojovou funkénou plochou 102;

-z UPN ¢&ast C, kap. 3.2. Zasady a regulativy novej bytovej vystavby, citujeme nasledovné:
.V rozvojovom udzemi je potrebné dosiahnut rozmanitost a individualitu kaZdého
navrhovaného obytného uzemia, vytvarat Struktdrou zdstavby urbanisticky kvalitné
priestory obytného prostredia; verejné priestory spolocenského kontaktu — obytné ulice,
namestia, parkové a rekreacné plochy.”

Vyhodnotenie poziadaviek zo stanoviska HA z 11/2021:

- vzhladom na vyuzitie rozvojovej funkénej plochy 102 C pre zastavbu BD Ziadame rieSit
statickd dopravu majoritne v podzemnom podlazi, a tym parkovanie na teréne redukovat
a tym dosiahnut plochy prirodnej zelene pre potreby obytného prostredia v kontakte
s bytovou funkciou - priestory pre komunitné aktivity pre obyvatelov ako su pobytové
priestory, detské ihrisko, plochy pre Sport a pod.; poziadavka bola zapracovana;

- znizenie pocltu parkovacich miest na teréne umozni posun objektu smerom k ulici
po hranicu ochranného pasma VVN (smer severozapad), ¢im bude vytvoreny dostatocny
odstup od budtcej zastavby vo vnutrobloku funk&nej plochy medzi Stedrou a Vavrinovou;
poziadavka bola zapracovana;

- parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami; parkovacie miesta na teréne boli zrusené;

- Ziadame ponechat ploSnd rezervu pre dorieSenie koridoru ulicného priestoru
ako adekvatneho verejného priestoru pre cestnd komunikaciu a chodniky - chodnik musi
byt sucastou IZ; poZiadavka bola zapracovana.

Investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

S umiestnenim stavby: BYTOVY DOM Vavrinova ul., Bratislava - RuZinov

na pozemkoch reg. ,C“ parc. €.: | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXKXXKXXX

v katastralnom uzemit: Ruzinov, Bratislavall

miesto stavby: Vavrinova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatriuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;



z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia a tvorby verejného priestoru:

e v pripade vybudovania chodnika musi ostat jeho niveleta vjazdom neprerusend (bezpecny
a bezbariérovy pohyb chodcov), najazd cez ndbehovy obrubnik,

e gardz z hladiska udrzatelného energetického rieSenia prirodzene odvetrat na viacerych
miestach (mitigacné opatrenia na zniZovanie dopadu zmeny klimy), vybavenie technickou
infrastruktdrou na podporu e-mobility,

e doplnit nadvaznost na cyklotrasy v okoli, infrastruktdru pre cyklistickl dopravu, realizovat
parkovanie a Uschovu bicyklov v kontakte so vstupnymi priestormi;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e navrhovany chodnik Ziadame vybudovat v celom rozsahu pozemkov stavby kontaktnych
s Vavrinovou ul,, t.j. aj v J-Z cipe pozemku (v sulade s vizualizaciou ¢. 02 a situdciou ¢. 2
- 211207). Sucasne ziadame minimalizovat ohrozenie chodcov na chodniku vozidlami
vychadzajucimi z PG (neriesit nepriehladné oporné mury az po chodnik, klesanie rampy
zacat ¢o najdalej od chodnika a pod.).

Upozorriujeme:

Slcasné Sirkové usporiadanie Vavrinovej ul. nema normové parametre, komunikacia nema

ani vhodné technické vyhotovenie, v jej siubehu absentuju chodniky.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

S rieSenim vodného hospodarstva suhlasime s pripomienkami, ktoré pozadujeme zapracovat

do projektu pre stavebné povolenie:

e hydrotechnicky vypocet retenéného objemu vsakovacieho zariadenia je potrebné upravit
s aktudlnou hodnotou intenzity dazda.

Upozorriujeme, 7e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili.

Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v Uzemi je potrebné
pouzit aktualizovani 20-ro¢nd ndavrhovu privalovd zrdzku p=0,05, trvajucu 15 min,,
s intenzitou i=244 l.s™".ha™ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikacii
K=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku (pre lokality
Ruzinov, Nivy, Podunajské Biskupice, Vrakuna, Trnavka, Staré Mesto, ak je v Uzemi Strkové
podlozZie...).

Dévodom uvedenych sprisnenych pozZiadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré
so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznaduju
svojou extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych zaplav. PoZiadavka
je koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU.

¢ nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu
na susedné pozemky;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e ako sucast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorniujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HM SR Bratislavy 2020),

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Klimy:

¢ v dalSom stupni dokumentacie Ziadame doplnit vykres sadovych Uprav a zlepsit kondiciou
Uzemia z hladiska zadrziavania zrazkovej vody napr. vySkou substratu na konstrukciach
ako aj realizaciou prirodnych vodozadrznych opatreni,

e pri krajindarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dolezité, aby neboli
monofunk&né a monokultirne s obmedzenim len na estetickd funkciu. RieSenie by malo
podporit multifunkénost a biodiverzitu v izemi,

o vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi,



e vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvéli
zatieneniu prestriedat stromami,

e z dbvodu zadrZiavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia Ziadame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne),

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporic¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami,

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu,

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporu¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisl. spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska Hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko Hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, Hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: ¢. 02 Koordina¢na situacia, M 1:250, 2x A4; ¢. 05 Rezy, M 1:200,
2xA4; &. 06 Pohlady, M 1:200, 2xA4

Co: MC Bratislava-Ruzinov/SU + potvrdené vykresy: &. 02 Koordina¢na situdcia, M 1:250,
2x A4; & 05 Rezy, M 1:200, 2xA4; &. 06 Pohlady, M 1:200, 2xA4
Magistrat HA, ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



