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PredloZzena projektova dokumentacia rieSi vystavbu logistického centra a objektov
obcianskej vybavenosti. Navrhované su dve vyrobno-skladové haly (BRC1 aBRC2)
umiestnené v juznej Casti rieSeného Uzemia a dva objekty obdianskej vybavenosti (BoxA
a BoxB) situované v severnej ¢asti Uzemia v blizkosti Slovnaftskej ulice.

Skladové hala BRC1 (SO 101) je najrozsiahlejSim stavebnym objektom posudzovanej stavby,
pozostava z 8 skladovacich priestorov, pricom ku kazdému prislicha jedna mensia
trojpodlazna cast stavby obsahujlca priestory administrativy a zazemia pre zamestnancov
dotknutej skladovej jednotky.

Skladova hala BRC2 (SO 102) je menSia, obsahuje 4 skladovacie priestory. Ku kazdému
prislicha jedna mensia trojpodlaznd cCast stavby obsahujuca priestory administrativy
a zdzemia pre zamestnancov dotknutej skladovej jednotky.

Objekt obcdianskej vybavenosti BoxA (SO 103) je rozdeleny na 20 samostatnych prevadzok
a objekt obcianskej vybavenosti BoxB (SO 104) je dispozi¢ne rozdeleny na 8 takychto
samostatnych jednotiek. Kazda prevadzka obsahuje ploSne dominantny obchodno-vystavny
priestor, kde sa spaja funkcia predajne, showroom-u a vydajne tovaru. Okrem toho sa
na mensej Casti pédorysu, pri vstupe, navrhuje dvojpodlaznd ¢ast stavby obsahujica mensi
obchodny priestor resp. showroom, kancelaria a priestory zdzemia.
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Vyska atiky striech oboch skladovych hal je vo vySke 14,92 m nad okolitym upravenym
terénom. Vyska atiky striech objektov OV je vo vyske 9,02 m nad okolitym upravenym
terénom.

Posudzovanu stavbu tvoria aj dalSie stavebné objekty napr.: Vratnica (SO 105), Strojoviia
a nadrz pre stabilné hasiace zariadenie (SO 106), Showroom a kanceldrie (SO 107), Pristresky
pre fajciarov a na bicykle (SO 108) a iné.

Statickd doprava: Pre Ucely stavby sa v sulade s aktualne platnou technickou normou STN 73
6110 zabezpecluje 450 stojisk pre osobné automobily a 22 pre nakladné vozidlad (logistika
tovaru sa predpoklada malymi a stredne velkymi nakladnymi vozidlami a kamiénmi). Okrem
nich je navrhovanych 46 prekladisk pri BRC1 a BRC2.

Dopravné pripojenie: RieSi sa novou prieseénou krizovatkou na sucasnu dvojpruhovu
Slovnaftsku ulicu (riesi stavebny objekt SO 201 — RozSirenie komunikacie Slovnaftska ulica
a SO 208 - Miestna obsluzna komunikacia a chodnik — Jastrabia ulica). Krizovatka bude
riadend CDS (rie$i SO 204 CDS Slovnaftska — aredl Cierny les). Do krizovatky sa pridava
obojsmerna zastavka MHD, vo vdzbe na fiu aj priechody pre pesich a chodniky. Usporiadanie
radiaceho priestoru vyplynulo z dopravno-kapacitného posudenia, spracovatel: VA-project
s.r.o., datum spracovania: oktéber 2021.

Navrhuje sa vedenie a realizacia Useku obojsmernej cyklistickej trasy na severnej strane
Slovnaftskej ulice s cyklistickymi priechodmi cez krizovatku (riesi stavebny objekt SO 202 -
Chodniky a cyklisticka cesta na Slovnaftskej ul.). Suc¢astou stavby su pristresky pre bicykle.

V ramci stavby je preukazana priestorova rezerva pre Vrakunsko — Podunajsko — Biskupicku
elektrickovu radialu, s variantnym vedenim v polohe severne aj juzne od Slovnaftskej ulice,
v sUlade so Studiou realizovatelnosti, ktoru v tomto ¢ase obstardva Hlavné mesto.

Odkanalizovanie Uzemia je navrhnuté delenou kanalizaciou. Splaskové odpadové vody budu
odvedené samostatnou kanalizaciou do aredlovej mechanicko-biologickej Cistiarne
odpadovych véd a po predcisteni budl odvadzané do recipientu Maly Dunaj. Dazdova
kanalizacia bude odvadzat zrazkové vody zo spevnenych pléch a striech do vsakovacich
akumula¢no-infiltratnych objektov cez sedimentac¢né nadrze. Dazdové vody z parkovisk
a komunikacii budu predcistované v ORL.

Na predmetnom Uzemi je potvrdend existujica environmentdlna zataz Cierny les. Pre jej
sanaciu bol vypracovany elaborat: geologickd uloha s ndzvom ,Prieskum pravdepodobne;j
environmentdlnej zataze, Bratislava — Ruzinov - Cierny les". Pre sanéciu Uzemia je navrhnuta
kombindacia aktivnych a pasivnych sana¢nych postupov.

Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 143 032,00 m?
- zastavana plocha: 57 849,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 64 513,00 m?
podlaznd plocha bytovej funkcie: 0,00 m2
podlazna plocha nebytovej funkcie: 64 513,00 m?
- zelen:
na teréne: 36 335,00 m?
nad podzemnymi konstrukciami: 0,00 m2
zapocitatelna zelen: 36 335,00 m?
- spevnené plochy: 48 848,00 m?
- poCet bytov: o
- pocet podlazi PP/NP: 0/2a3
- pocet parkovacich miest: 450 0A a22NA



Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140 a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140 a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou suU zaujmové pozemky reg. ,C“ parc. ¢. 3377/19, 3377/20,
3377/23, 3377/32, 3377/33, 3377/43, 3377/44, 3377/45, 3377/46, 3377/47, 3377/48,
3377/49, 3377/50, 3377/51, 3377/52, 3377/53, 3377/58, 3377/63, xxxxxxx, 3377/130,
3377/131, 3377/132, 3377/139, 3383/6, 3383/7, 3392/6, 3392/7, 3392/8, 3392/32,
3392/33, 3392/35, 3392/37, 3392/39, 3392/40, 3392/43, 3392/44, 3392/45, 3392/46,
3392/50, 4086/1, xxxxxxxX, k. G. Ruzinov UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

+ obcéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, éislo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia aredlov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou
Uzemia suU plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardze a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestfovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelenl liniovd a plodnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% zcelkovych nadzemnych podlaznych
pléch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy avolného dasu, vedecko -
technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a pléoch zelene,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti.
Nepripustné: V Uzemi nie je pristupné umiestfiovat najma: zariadenia s negativnymi
ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov,
zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra
a logistické parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.

¢ distribucné centra sklady, stavebnictvo, Cislo funkcie 302
Podmienky funkéného vyuzitia ploch



Uzemia sllZiace pre umiestiiovanie skladovych aredlov, distribuénych a logistickych
centier ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického
vybavenia a pléch liniovej a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajlce: zariadenia a aredly velkoobchodnych skladov a distribu¢nych centier,
logistické parky, aredly stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni.
Pripustné: V Uzemije pripustné umiestfiovat najma: zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb a suvisiacej distriblcie, zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace
s funkciou, zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom
rozsahu najma: zariadenia obc&ianskej vybavenosti slvisiace s funkciou, byty v objektoch
uréenych pre ind funkciu - sluzobné byty, zeleri liniovd a plosnd, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného systému, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestfovat najma: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu, arealy priemyselnych podnikov, stavby pre individudlnu rekredciu,
zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
zariadeni na zber odpadov, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, zariadenia
obcianskej vybavenosti presahujice vyznam uUzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu
a velkoplosného maloobchodu, obchodné centra a velkoobchodné strediska, zariadenia
Skolstva, ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu, kongresové a veltrzné
aredly, zariadenia pre kulturu, zabavu a cirkev, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, arealové a kryté zariadenia Sportu a volného ¢asu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojoveé lzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spbsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funk&énému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny

kédEaF:
Kod IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie X
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
Distribu¢né centra, zariadenia aredlového
E 11 302 sklady, stavebnictvo charakteru, komplexy 0,50 | 0,10
obchodno-spolocenské 0,46 | 0,10
F 14 201 OV celomestského a komplexy
! nadmestského vyznamu zastavba mestského typu 0,35 | 0,20
rozvolnena zastavba - aredly 0,23 | 0,30

Pozndamka:

index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximaine pripustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uUzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného tuzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zadvislosti na spdésobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v Uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).



V zmysle regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta je pre Uzemia arealov
stanovené:

Uzemia arealov (obé&ianska vybavenost, vyroba):
Dodrzat zasady pre dotvaranie jestvujucich a navrhovanych Specifickych arealovych zariadeni
obdianskej vybavenosti a vyroby na Urovni prehlbujucich UPP, UPD i v projektovej priprave:

e rozvijat systém vyroby na jestvujicich i novonavrhovanych plochach bez negativnych
dopadov na Zivotné prostredie mesta s elimindciou cezur (ochranné pdsma vyroby)
v dotvarani priestorovej Struktlry mesta,

e uplatnit dostato¢né plochy vnutroaredlovej zelene ako humanizujuci prvok vyrobnych
pléch a vo vztahu hmotovo-priestorového pdsobenia zelene k urbanizovanym plocham,

e zd6raznit kompoziéne, architektonicky i funkéne nastupné priestory Specifickych zon.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

¢ z hladiska funkéného vyuzitia:

Obchodno-vystavné priestory ako zariadenia obchodu su zaradené medzi previadajuce
sposoby vyuzitia funkénej plochy obdianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, ¢islo funkcie 2017.

Navrhované skladové haly ako =zariadenia a aredly velkoobchodnych skladov
a distribuénych centier, resp. ako logistické parky, su zaradené medzi prevladajuce
sposoby vyuzitia funkénej plochy distribucné centrd sklady, stavebnictvo, cislo funkcie
302.

e z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

kod funkcie 201 plosné intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia —
bilancie zaujmové uzemie  regulativy uréené UPN
vymera zaujmového Uzemia: 34 438,00 m?
zastavana plocha: 10 380,00 m? IZP = 0,30 IZPmax. = 0,46
podlazna plocha (NP): 13148,00 m? IPP =0,38 IPPmax. = 1,40
zapocitatelna zelen: 11 332,00 m? KZ =0,33 KZmin. = 0,10
kod funkcie 302 plosné intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia —
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené UPN
vymera zaujmového Uzemia: 108 594,00 m?
zastavana plocha: 47 469,00 m? IZP = 0,44 1ZPmax. = 0,50
podlazna plocha (NP): 51365,00 m? IPP =0,47 IPPmax. = 1,10
zapocitatelna zelen: 25 003,00 m? KZ =0,23 KZmin. = 0,10
Kod funkcie Intenzita vyuzitia I:nter’nzflta I\(lyu’zmla h Regulativ UPN
201 zaujmové uzemie dotknuta funkcna plocha (max. hodnota)
(rozloha: 199 103 m?)
I1ZP 0,30 0,27 0,46
IPP 0,38 0,29 1,40
Koéd funkcie Intenzita vyuzitia I:nterrzflta I\(Iyu'zmla h Regulativ UPN
302 zaujmové uzemie dotknuta funkcna plocha (max. hodnota)
(rozloha: 159 862m?)
1ZP 0,44 0,06 0,50
IPP 0,47 0,08 1,10




Ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia ovplyvnené navrhovanou stavbou vztahujiuce sa
na Casti rieSeného Uzemia v dotknutych funkénych plochach nepresahuju stanovené limitné
hodnoty pre dotknuté rozvojové Uzemia. Podobne nie su prekro¢ené limitné hodnoty
ukazovatelov intenzity vyuZzitia Uzemia v celych dotknutych funkénych plochéach.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Logisticko-priemyselny park Cierny les
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: 3377/19, 3377/20, 3377/23, 3377/32, 3377/33,

3377/43, 3377/44, 3377/45, 3377/46, 3377/47,
3377/48, 3377/49, 3377/50, 3377/51, 3377/52,
3377/53, 3377/58, 3377/63, xxxxxxx, 3377/130,
3377/131, 3377/132, 3377/139, 3383/6, 3383/7,
3392/6, 3392/7, 3392/8, 3392/32, 3392/33,
3392/35, 3392/37, 3392/39, 3392/40, 3392/43,
3392/44, 3392/45, 3392/46, 3392/50, 4086/1,

XXXXXXX
v katastralnom uzemi: Ruzinov
miesto stavby: Slovnaftska ulica - Cierny les

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov i1zemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuzitia.

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e Vsprievodne] sprave predlozenej dokumentacie, v Casti Charakteristika stavby,
je pre stavebné objekty SO 103 BoxA a SO 104 BoxB uvedené, cit.: ,KaZdd jednotka ma
samostatny vstup a fe tvorend obchodnymi a vystavnymi priestormi, ktoré su doplnené
o priestory s administrativou a priru¢nym skladovanim.”. Aj v dalSich ¢astiach textovej Casti
dokumentacie predmetnej stavby sa uvadza, Ze v prevadzkach v SO 103 a SO 104 sa
navrhuju aj skladové priestory. Napriklad na str. 27, v sihrnnej technickej sprave, v ¢asti
RieSenie protipozZiarnej bezpecnosti stavby, su uvedené tabulky, z ktorych vyplyva,
Ze jednotlivé prevadzky tychto stavebnych objektov obsahuju, cit.: ,Jednopodiazné
Sklady”. Z opisu zapracovanych zmien, ktoré boli doplnené v ramci doplnenia podania
z dnha 17.12.2021, je zrejmé, Ze v dotknutych stavebnych objektoch nie su navrhované
prevadzky skladov, resp. prevadzky nebudul obsahovat skladové priestory s prevazujucou
podlahovou plochou nad ostatnymi priestormi inej funkcie (U¢elu uzivania). V spomenutom
opise je uvedené, cit.: ,upresnenie specifikdcie navrhovanych objektov — boxov, boxy su
obchodno-vystavnymi priestormi, kde sa spdfa funkcia predajne, showroom-u, vydajne
tovaru”. Vo vykrese podorysu stavebného objektu SO 103, ktory bol doplneny v ramci
doplnenia podania z dha 17.12.2021, su uvedené informacie, na zaklade ktorych v kazdej
navrhovanej prevadzke OV je rieSeny jednopodlazny a rozsahovo najvacsi halovy priestor
urceny pre funkéné vyuzitie vystavné a obchodné priestory.



Vzhl'adom na uvedené pozZadujeme zosuladit textovu a vykresovu ¢ast - poZadujeme
odstranit z textovej ¢asti udaje o skladovych priestoroch, ktoré nie st v stavebnych
objektoch SO 103 a SO 104 navrhované.

e Pozadujeme upravit vykres pédorysu stavebného objektu SO 104 s ndzvom BoxB v mysle
upraveného vykresu pddorysu stavebného objektu SO 103 s nazvom BoxA (datum
spracovania: 12. 2021), ktory bol predlozeny v rdamci doplnenia podania z dfia 17.12.2021.

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

1. Kstavebnému rieseniu priesecnej krizovatky Slovnaftskd — aredl Cierny les:

Velké polomery oblukov v mieste pripojenia severného ramena krizovatky (SO 208 -
Miestna obsluznd komunikdcia achodnik - Jastrabia ulica) ziadame opticky
(a akusticky) zmensit pomocou rozsirenej kamennej ,pridlazby” pri oboch oblukoch
(mimo priestoru priechodu pre chodcov a cyklistov, vid obr.). Osobné automobily budu
pojazdovat len vozovku, vac¢sie vozidla aj rozsirenu pridlazbu.

Navrh neriadeného priechodu pre chodcov na juznom ramene krizovatky nepovazujeme
z dévodu jeho umiestnenia este v radiacom priestore krizovatky za bezpecny. RieSenie
¥iadame prepracovat v prospech skratenia dizky priechodu, prip. preverit vhodnost jeho
nahrady debarierizovanym priestorom pre chodcov bez vyznacenia priechodu/miesta
na prechadzanie.

Nastupiste autobusovej zastdvky v smere do centra poZadujeme prepojit s prilahlym
chodnikom aj na jeho druhom konci (v mieste oznaénika zastavky; vid priloha: schéma
pozadovanych Uprav v krizovatke).

Chodnik v juhovychodnom kvadrante krizovatky ziadame prepojit s chodnikom
trasovanym pozdlZz arealovej komunikacie na severnej strane objektu ,BoxA" (vid
priloha: schéma pozadovanych Uprav v krizovatke).

Dopravné znacCenie a dopravné zariadenie ziadame navrhovat podla Vyhlasky
¢. 30/2020 o dopravnom znaceni a podla vzorovych listov VL 6.1 az VL 6.4..

2. KCDS:

Radi¢ CDS musi obsahovat modem TETRA, ktory umozni preferovat vozidla MHD cez
radiovu siet TETRA. Vyvolavacie detektory (magnetometre) pre motorové vozidla (pred
stopciarou) Ziadame osadit zdvojene (1 primarny a1 zalozny). Primarnu detekciu
cyklistov riesit cez magnetometre (tam, kde je to mozné).

Ziadame spracovat materiadl Podmienky riadenia CDS krizovatky Slovnaftskd — areal
Cierny les. Krizovatku Ziadame riesit ako dynamicky riadend s plnou preferenciou
autobusov pravidelnej verejnej dopravy. Chodcom a cyklistom musi byt umoZnené
prejst cez celé ramend krizovatky naraz, bez potreby c¢akania na signal volno
na stredovom (alebo inom) ostrovéeku. Upozoriujeme tiez na blizkost svetelne
riadeného Zelezni¢ného priecestia cez trat — vle¢ku. Podmienky riadenia Ziadame zaslat
na vyjadrenie na oddelenie dopravného inzinierstva magistratu.

3. Krieseniu MHD:

Ziadame, aby navrhované zastdvky MHD boli rieSené nielen podla prislugnych
stavebnych a technickych noriem a predpisov, ale aj v sllade s Koncepciou rozvoja
mestskej hromadnej dopravy v Bratislave na roky 2013 - 2025 (november 2016)
a Manudlom verejnych priestorov — Principy a Standardy zastavok MHD spracovanym
Metropolitnym institutom Bratislavy.

Vzdialenost medzi oznac¢nikom a prednou hranou zastavkového pristreska musi byt
4 metre.

Zastavku a vjazd do zastavky ziadame riedit tak, aby bolo zabezpelené staniCenie
2. vozidla na zastavke pri nastupnej hrane pozdlZ celého vozidla.

Pri ndvrhu poléh a parametrov zastdvok MHD pozadujeme reSpektovat aj stanovisko
Dopravného podniku Bratislava, akciova spolo¢nost.



e Upozorfiujeme, Ze hlavné mesto nevie garantovat, ze v c¢ase vystavby dopravnej
infrastruktury bude mat k dispozicii zastavkovy pristreSok od partnerského dodavatela
pristreSkov nakolko nema takéto pristreSky k dispozicii permanentne. V pripade
osadenia zastavkového pristreska z iniciativy a na ndklady investora stavby, Ziadame
urcit vlastnika a buduceho spravcu navrhovaného zastavkového pristreska.

4. Dalej Ziadame: Kratkodobé stojiska uréené pre zamestnancov a navstevnikov aredlu musia

ostat verejne pristupné. V sulade s aktualne platnou STN 736110, ¢l. 16.3.17. ziadame
realizovat vysadbu stromov v pocte min. 1 strom na Styri parkovacie miesta.

Stavebné objekty SO 201 — RozSirenie komunikacie Slovnaftska ulica, SO 208 - Miestna
obsluzna komunikacia a chodnik — Jastrabia ulica, SO 202 — Chodniky a cyklisticka cesta
na Slovnaftskej ul. a SO 204 CDS Slovnaftska — aredl Cierny les musia byt vybudované
a najneskér pred kolauddciou stavby ,Logisticko-priemyselny park Cierny les" odovzdané
do vlastnictva Hlavného mesta SR Bratislavy za vopred dohodnutych podmienok. SO 208
- Miestna obsluzna komunikdcia a chodnik — Jastrabia ulica bude nasledne zaradeny
do siete miestnych ciest hlavného mesta (3. trieda).

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

Z hladiska ochrany podzemnych a povrchovych véa:

V dalSom stupni projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie je potrebné kapitoly
SO 308 a SO 309 doplnit o vypocet objemu jednotlivych retenéno-infiltracnych zariadeni.

Je potrebné zosuladit ich pocCet (v technickej sprave sa uvadza pocet 7 a v popise je len
6 vsakovacich zariadeni).

Do koordinac¢nej situacie doplnit zakres vSetkych navrhovanych vsakov.

Zosuladit koordinac¢nu situdciu IS a objektov VHS s ndvrhom zelene so zachovanim ich
ochrannych pasiem.

Vypustanie splagkovych vod z aredlovej COV do recipientu Maly Dunaj je podmienené
sthlasom spravcu toku SVP, $.p..

Technické rieSenie vyustného objektu splaskovej kanalizacie z COV do Malého Dunaja musi
odsuhlasit spravca vodného toku SVP, $.p..

Do doby sanacie environmentalnej zataze, t.j. kompletného odstranenia kontaminovane;j
zeminy a chemickej kanalizacie z Uzemia, nie je moZné realizovat stavby a navrhovany
systém dazdovej kanalizacie so vsakovacimi objektami.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

Vykonavat investi¢nu ¢innost v sullade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zeleh na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

Ako suUcast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozoriiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020).

z hladiska urbanisticko-architektonického rieSenia, tvorby verejného priestoru a tvorby
zelene/ adaptacie na zmenu klimy:

Riesit koncepciu mobility v Uzemi s ohladom na preferenciu pesieho a cyklo pohybu,
s prepojenim na jestvujlci systém MHD. Pesie komunikacie riesit na jednej nivelete.
Spevnené parkovacie plochy na pozemku ziadame riesit typom ,, zeleného parkoviska“, t.j.
napr. vegetac¢nou dlazbou, kombindciou pevného podkladu s vegeta¢nou dlazbou
a parkovacie miesta prestriedat vysadbou stromov a zelene.

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reépektovat UPN Zmeny a dopinky
07, kapitolu 12.7. V oblasti adaptacie na nepriaznivé désledky zmeny klimy:



o v dalSom stupni dokumentacie doplnit vykres sadovych Uprav a zlepsit kondiciu Uzemia
z hladiska zadrziavania zrdzkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako
aj prirodnymi vodozadrznymi opatreniami;

o sUcastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury (aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.);

o vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktora predstavuje liniovu vegetacnu Struktuiru
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnej$im vodi
dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, pIni nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

o pri krajindrskom ndavrhu prirodnych vegetacnych ploéch je dblezité, aby neboli
monofunkéné a monokultdrne s obmedzenim len na esteticku funkciu; rieSenie by malo
podporit multifunkénost a biodiverzitu v zemi;

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre
zrazkovu vodu umozhujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu
a kvoli zatieneniu prestriedat stromami;

o z dbvodu zadrZiavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia Ziadame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

o zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre a pod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami;

o z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

o zdoévodu prirodzeného ochladzovania fasad odporic¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady.

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Upozorfiujeme, Ze v suvislosti s vyhladovym zamerom rozsirenia Slovnaftskej ulice
na Stvorpruhovd komunikaciu, s ktorym uvazuje UPN, je potrebné navrhnuté rieSenie
priesec¢nej krizovatky chapat ako jej 1. etapu.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavadzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentéciu (1 ks) sme si ponechali.

Prilohy: potvrdené kopie vykresov: Celkova situdcia; Situacia: krajinno-architektonické
Upravy, oplotenie, oporny mur; BoxA - Podorys; BoxA - Pohlady; schéma
pozadovanych uUprav v krizovatke

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny Urad + potvrdené kdpie uvedenych vykresov

Magistrat — ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
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