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Vas list

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 03. 02. 2022 MAGS OUIC 46252/2022 - Ing. Dominika Takacova 15. 02. 2022

VEC:

TELEFON

76941 +4212 59356305

Zavaznée stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej
¢innosti

investor: XOOXXXXOOOKXXXXXXKXXXXKXRXX XXX KKK XXX XXXXX

investicny zamer: |,Rekreac¢na chata“ - zmena stavby pred dokoncenim

Ziadost zo dia: 03.02.2022

typ konania podla stavebného zakona: |konanie o zmene stavby pred
dokoncenim

druh podanej dokumentacie: projekt zmeny stavby pred dokon¢enim

spracovatel dokumentacie: Ing. Stefan Jurenka

datum spracovania dokumentacie: februar 2022

Predlozena projektova dokumentacia riesi zmenu stavby pred dokon&enim objektu
rekreacnej chaty na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX K.U. Raca.

Pbévodna stavba mala 1 NP a podkrovie. Polas realizacie sa zvysili bo¢né steny
podkrovia a vytvorilo sa plnohodnotné podlazie. StreSné okna sa nezrealizovali
a zrealizovali sa okna v obvodovych stenach 2.NP. Zmenil sa sklon strechy, vyska
stavby sa jemne zvysila oproti vySke povodnej stavby. Stavba sa umiestnila na mieste
a s rovnakymi rozmermi ako pévodna povolovana stavba. Pdvodny objekt chaty
na parc. €. xxxxxxxx k.U. RaCa bol odstraneny.

V suc¢asnosti je objekt rekreacnej chaty s jednou bytovou jednotkou pravidelného
obdiznikového tvaru s rozmermi 8,75 m x 14,0 m nepodpivniéeny, s 2 NP, zastre$eny
sedlovou strechou s povalou, o vyske hreberia +8,110 m. Na 1.NP sa nachadza
zadverie, garaz, technicka miestnost, chodba so schodiskom veducim na 2.NP, 1izba,
WC s kupelfiou, kuchyna spojena s obyvacou izbou a skladom. Na 2.NP sa nachadza
5 izieb, kupeltia a WC.

Staticka doprava je zabezpecena 1 stojiskom v garazi a 2 stojiskami pred objektom.
Odvadzanie dazdovych vod je rieSené do vsakovacich blokov ana pozemok
investora. Objekt je napojeny na verejny vodovod, verejnu kanalizaciu a privod
el. energie.
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Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZzenej projektovej
dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- celkova vymera Uzemia: 813,00 m?
- celkova zastavana plocha: 122,50 m?
- zelen celkovo: 595,27 m?
- spevnené plochy: 95,23 m?
- pocet podlazi navrh. objektu PP/NP: 0/2

- pocet navrh. parkovacich miest: 2

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podl'a § 140 a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140 aods. 3
aods. 4 § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou suU zaujmové pozemky reg. ,C“ XXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXK. 4. Raéa UPN stanovuje

Funkéné vyuzitie Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, kod
funkcie 1203, stabilizované uzemie.

Uzemia slUZiace pre pestovanie rastlin a rekredciu v zdhradach, zahradkarskych
a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zahrady, stavby pre individualnu rekreaciu

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiovat najma: zelen liniovu a plosnu, zelen
krajinnu a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Uuzemia funkénej plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat
v obmedzenom rozsahu najma: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,
vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, kompostarne viazané na funkciu, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tuzemie.
Stabilizované Uzemie je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava su¢asné
funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne
nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Meritkom a limitom pre novu vystavbu
v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri
hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
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stabilizovanych uUzemi sa uskutoénuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia
uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Uc¢elné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nerespektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast, resp. nelmerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:
Rekreac¢na chata, ako zariadenie pre individudlnu rekredciu, patri medzi prevladajuce
spbsoby vyuzitia funkénej plochy.

-z hl'adiskaintenzity vyuzitia zaujmového tizemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie priemerné hodnoty vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 813,00 m?
- zastavana plocha: 122,50 m? IZP =0,15 1ZPyriem= 0,19
- podlazna plocha (NP): 245,00m? IPP = 0,30 IPPpriem= 0,36
- zapocitatelna zelern: 595,27 m? KZ =0,73 KZptiem= 0,65

Navrhovany objekt reSpektuje z hladiska hmotovo-objemového rieSenia charakter
stabilizovaného Uzemia reprezentovany existujucou zastavbou funkénej plochy
a nevnasa do Uzemia neprijatelny kontrast.

Uvazovany zémer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: ,Rekreac¢na chata”

na pozemkoch reg. ,C” parc. €.: | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXX

v katastralnom uzemi: Raca

miesto stavby: ul. Pekna cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1
zakona SNR ¢&. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich
predpisov sa uplatiiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych
skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem,
tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov uzemného planovania:
e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt
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zmeny stavby pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej
hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nud Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného
nariadenia €. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta SR
Bratislavy

umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na viastnom
pozemku za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok;
umiestnenie riesit tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu
s odpadom

z hl'adiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je délezité, aby neboli

monofunk&né a monokulturne s obmedzenim len na esteticku funkciu. RieSenie by

malo podporit multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

dalsie poziadavky na adapta¢né opatrenia vyplyvajuce z UPN, ZaD 07, kapitola

12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy a zo strategickych

dokumentov HM SR Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody
v Uzemi;

- vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu
vodu a kvoli zatieneniu prestriedat stromami;

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat
do retenénych nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché
poldre apod.), odporu¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami:
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu
svetlych materialov a farieb na fasade objektu; z dbévodu prirodzeného
ochladzovania fasad odporu¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti ako vegetacné
fasady;

- pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je ddlezité, aby neboli
monofunk&né a monokulturne s obmedzenim len na esteticku funkciu, rieSenie
by malo podporit multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

- vdalSsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav
(vyvazenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat
realizaciu navrhnutych sadovych uprav.

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii
do majetku a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit
v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako samostatny objekt
vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna
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UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu
nehnutelnost, je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko
prisluSného cestného spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusSného spravcu
komunikacie/ chodnika.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného
mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, s ktorymi investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi
nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie nagjomného,
resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam,
s ktorymi uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si
vyhradzuje pravo na posudenie upraveného rieSenia investi€ného zameru, ktoré
vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zdvazné stanovisko k investicnej cinnosti nenahrddza zdvazné stanoviska
hlavného mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2
zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3
stavebného zakona, veta prvd, je dotknuty organ viazany obsahom svojho
predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Priloha: Potvrdené vykresy: celkova situacia

Co: MC Bratislava - Raca
Magistrat - OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
Primator
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