MEMORANDUM O SPOLUPRACI
uzatvorené v zmysle § 269 ods. 2 zakona &. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika v zneni neskorsSich predpisov
(dalej len ,Memorandum®)

Ugastnik 1:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primaciélne namestie 1, 814 99 Bratisiava
zastlpenie: Ing. arch. Matas$ Vallo, primator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK2020372596

bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.
Gislo uctu: SK72 7500 0000 0000 2582 7813
(dalej aj ako JUé¢astnik1”, Hlavné mesto* alebo ,HMB")

A

U&astnik 2:

ITB Development a. s.

sidlo: Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
Statutarny zastupca: Ing. arch. Tomé$ Sebo, Ing. Ivan Rolny
ICO: 358717

DIC: e e

IC DPH: Eong At

zapis: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka €islo: 3211/B
bankové spojenie: £y 1T imimmmeane

¢isto uctu (IBAN): e N ..

(dalej aj ako Ugastnik 2" alebo ,ITB Development)

(Hlavné mesto a ITB Development spolu aj ako ,,Strany Memoranda®)

PREAMBULA

Predmetom tohto memoranda je nastavenie koncepcie pri Uprave spoluprace Strdn Memoranda pri
majetkovopravnom usporiadani a naslednom rozvoji zény ,Polianky®, pri rozvoji zény ,Ceresne CITY* a
zaviSeni spoloéného postupu Stran Memoranda pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod
komunikaciou Harmincova s ciefom umozZnenia jej rekonstrukcie podla schvaleného (zemného
rozhodnutia D - 2007-06/8453-1057/U/14/Ry a podmienok uvedenych v Zamennej zmluve €. 03 88 0007 21
00 uzatvorenej dna 21. 4. 2021, v Dohode o budicej dohode o usporiadani vlastnickych vzt'ahov
€. 0588 0008 21 00/0099 uzatvorenej dna 5. 5. 2021 a v Dohode o usporiadani vlastnickych vzt'ahov €. 05
88 0009 21 00 uzatvorenej dna 10. 2. 2022



Clanok |
Predmet Memoranda
»Zona Polianky*

1. ITB Development ma zaujem nadobudnut od Hlavného mesta spoluvlastnicke podiely na pozemkoch
definovanych v bode 2 tohto €lanku Memoranda v rieSenom uzemi urbanistickej Stidie zéna Polianky. Ide o (1zemie
situované popri ulici Polianky, v UO 197-Teplareri zapad.

2. Hlavné mesto je podielovym spoluvlastnikom nasledovnych nehnutefnosti, ktoré sa nachadzaji v okrese
Bratislava IV, obec Bratislava-Dubravka, k. u. Dabravka:

_ Cislo
Cislo parcely oy Vymera Cislo listu|Vlastnik 1 v podiele}Vlastnik 2
.C KN* E?\lrc g oS FOINRN A {Ehjpezemhy pozemku [vlastnictva |1/2 v podiele 1/2
2465 ;0 zahrada 380 1221 Oldrich Dolezal Hlavné mesto
2466 ;0 zéhrada 378 1221 |Oldrich Dolezal  |Hiavné mesto
2467 10 zéhrada 443 3059 |Slovensky Hiavné mesto

2 pozemkovy fond

Zastavana ,
2468 iy plocha al41 3059 SIovensky' Hlavné mesto
o pozemkovy fond

2 nadvorie
2469 ;0 zahrada 320 1221 Qidrich Dolezal Hlavné mesto
2470 ;_0 zahrada 269 1221 Oldrich Dolezal Hlavné mesto
2471 ;0 zahrada 334 1221 Oldrich Dolezal Hlavné mesto
24791 2-1393/1 313 orna péda 320 5486 Oldrich Dolezal Hlavné mesto
auron |o1zea |1 g;’f;yst ravnyl1463 5486  |Oldrich Dolezal  |Hiavné mesto

(dalej len ,Nehnutelnosti Hlavného mesta“ alebo ,Nehnutelnosti HMB*)

3. Spolo&nost ITB Development (ICO: 35 870 176) je viastnikom nehnutelnosti v projekte KOLISKY - byt oznageny
ako 3-D3-3 vo vymere 76,47 m?, vedeny na liste vlastnictve €. 9535, nachadzajici sa v katastralnom G(zemi
Zahorska Bystrica (d'alej len ,NehnutePnost’ ITB").

4. Strany Memoranda tymto potvrdzuju svoj umysel nehnutelnosti uvedené ods. 2 avods. 3 tohto Clanku si
vzajomne zamenit' za nasledovnych podmienok:

a) osobitny zretel' zameny bude definovany U&astnikom .

b) vsllade s § 9a ods. 8 pism. e) zakona &. 139/1991 Zb. o majetku obci a &i. 80 ods. 2 Statutu hlavného
mesta SR Bratislava bude navrhovana zdmena nehnutelnosti prerokovana aschvalena v mestskom
zastupitel'stve trojpatinovou vacsinou vetkych poslancov.

c) nehnutelnost zamiefiana na strane U&astnika 2 bude zariadena vbeZnom Standarde, vratane
parkovacieho statia; nehnutelnost, tato nehnutefnost’ moze byt po dohode Stran zmenena alebo rozsirena
0 iné nehnutelmosti - bytové jednotky, ato podla kritérii uvedenych v Prilohe €. 2 bode 2. METODIKY
ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVOJ NAJOMNEHO
BYVANIA A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTI BYVANIA schvalenej dfia 16.12.2021 Mestskym
zastupitel'stvom Hlavného mesta SR Bratislava (PoZiadavky na byty a predmet budticeho prevodu).

d) pred uzatvorenim zamennej zmluvy U&astnik 1 zabezpeéi vypracovanie znaleckych posudkov na ocenenie
zamiefanych nehnutelnosti. Rozdiel medzi cenami zamiefianych nehnutelnosti ocenenych znaleckym
posudkom v neprospech Uéastnika 1 bude v zamennej zmluve rie$eny bez finan&ného doplatku. Rozdiel



medzi cenami zamiefianych nehnutefnosti ocenenych znaleckym posudkom v neprospech Uastnika 2
bude doplateny na uget Uéastnika 1. Naklady na vypracovanie znaleckych posudkov ponest Strany
Memoranda pomemne.

Ugastnik 2 sa v zamennej zmluve zaviaZe, e po nadobudnuti viastnickeho prava k NehnutePnosti HMB
zabezpeCi vysporiadanie pravneho vztahu s druhym spoluvlastnikom (Oldrichom DoleZalom) alebo jeho
pravnym nastupcom vo vlastnom mene a na vlastn(l zodpovednost'.

z dévodu minimalizacie pravneho rizika na strane U&astnika |, ktoré savisi s potencialnym porusenim prav
spoluviastnika NehnutePnosti HMB, prediozi U&astnik | cenovii ponuku na predaj spoluviastnickeho
podielu k pozemkom reg. ,C*, parc. €. 2467 a parc. €. 2468, k. (. Dubravka, spotuvlastnikovi — Slovenskému
pozemkovému fondu, a to za cenu podla vypracovaného znaleckého posudku s 30-driovou lehotou na
vyjadrenie. Uvedeny pozemok sa stane predmetom zameny medzi Stranami Memoranda iba v
pripade, ak sa Siovensky pozemkovy fond v stanovenej lehote svojho predkupného prava vzda,
alebo sa k ponuke nevyjadri ani v dodato€nej lehote 30 dni.

zamenna zmluva bude obsahovat' rozvazovaciu podmienku s obdobim trvania troch rokov odo dria
uzatvorenia zmluvy. Podla tejto podmienky bude platit, Ze ak si po€as vSeobecnej trojroénej premicace;
lehoty spoluvlastnik (p. DoleZal, alebo jeho pravny nastupca), uplatni voci U&astnikovi i odévodnené
naroky vyplyvajlice z poruSenia predkupného prava k pozemkom, ktoré su predmetom zamennej zmiuvy,
platnost’ zdmennej zmluvy sa automaticky ukonéi. Pravnym nasledkom skoncenia platnosti
zamennej zmluvy bude spétny prevod vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam HMB z U&astnika 2 na
Ugastnika 1. Pokial' poéas vieobecnej preml&acej doby k uplatneniu narokov spoluvlastnika voéi
Ugastnikovi | neddjde, rozvizovacla podmienka zanikne t. z. Nehnutefnosti HMB ostatni vo
vlastnictve Ugastnika 2.

Ugastnik 2 sa v zamennej zmluve zaviaZe poskytnit Uéastnikovi 1 pefiaznii nahradu za vsetky
opravnene vynaloZené naklady, ktoré mu vzniknt v dosledku uplatnenia potencialnych narokov zo
strany spoluvlastnika Nehnutelnosti HMB. Tento zavédzok bude trvat’ pocas troch rokov odo dia
uzatvorenia zamennej zmluvy t. j. po rovnaki dobu ako rozvézovacla podmienka

prevod vlastnickeho prava k NehnutePnosti ITB z U&astnika 2 (dcérskej spolodnosti) v prospech
Ugastnika 1 nebude podmieneny rozvézovacou podmienkou podra pism. g), a teda aj v pripade uplatnenia
potenciélnych narokov spoluviastnika Nehnutelnosti HMB zostane viastnicke pravo Ucastnika 1
nedotknuté t. z. Uéastnik 1 nebude povinny vykonat' spatny prevod Nehnutelnosti ITB.

Ugastnik 2 sa v zamennej zmluve zaviaze, Ze vetky jeho zavizky a povinnosti vyplyvajiice zo
zamennej zmluvy v pripade jeho zaniku prevedie na svojho pravneho nastupcu.

Clanok Il
Predmet Memoranda
»Harmincova ulica“

1. Na zéklade Uizemného rozhodnutia D — 2007-06/8453-1057/U/14/Ry zo dria 18. méja 2007 pravoplatného diia
3.9.2007 (dalej len ,Stvorpruh Harmincova‘) U¢astnik 1 planuje v blizkom obdobi rozsirenie komunikacie
Harmincova.

. ITB Development na viastné naklady vykapilo pozemky uréené na vystavbu Stvorpruhu Harmincova, ktorych

vlastnicke pravo je sporné, z dévodu umoznenia rychleho usporiadania duplicitného vlastnictva Hlavného mesta.

Ide o tieto pozemky reg. ,C* v k. 0. Dibravka, evidované na LV &. 6984:

a
b

o
~

(2]

=

(3]
~

)

)

)

parc. €. 2724/2 - zastavané plochy a nadvorie vo vymere 6 m2
parc. €. 2726/131 - zastavané plochy a nadvorie vo vymere 39 m2
parc. €. 2726/132 — zastavané plochy a nadvorie vo vymere 18 m2
parc. ¢. 2728/2 — zastavané plochy a nadvorie vo vymere 28 m2
parc. €. 2728/3 - zastavané plochy a nadvorie vo vymere 3 m2
parc. €. 2727/35 — zastavané plochy a nadvorie vo vymere 13 m2

O O O O



g) parc. €. 2727/38 - zastavané plochy a nadvorie vo vymere 220 m2
h) parc. €. 2733/2 - zastavané plochy a nadvorie vo vymere 9 m2

(dalej len ,Pozemky 1)
Na zéklade Dohody o budicej dohode o usporiadani vlastnickych vzt'ahov €. 0588 0008 21 00/0099
uzatvorenej medzi Stranami Memoranda diia 5. 5. 2021 a Dohody o usporiadani vilastnickych vzt'ahov &.
88 0009 21 00 uzatvorenej medzl Stranami Memoranda dna 10. 2. 2022 boli Pozemky 1 bezodplatne
prevedené do vlastnictva Hlavného mesta.

. ITB Development na viastné naklady vykipilo pozemky urGené na vystavbu Stvorpruhu Harmincova, ktorych
vlastnicke pravo je spomé, z dévodu umoznenia rychleho usporiadania duplicitného viastnictva Hlavného mesta.

Ide o tieto pozemky reg. ,C* v k. 0. Dibravka, evidované na LV €. 1177:
a) parc. €. 2725/4 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 37 m?

b) parc. €. 2725/32 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 198 m?2
c) parc. €. 2725/33 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 7 m?

d) parc. €. 2726/55 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 147 m?

e) parc. €. 2726/56 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 159 m?

, ako aj o pozemky reg. ,C* v k. 0. Dubravka, evidované na LV €. 6466:
f) parc. €. 2727/81 zastavana a plocha a nadvorie vo vymere 41 m?
g) parc. €. 2727/37 zastavana a plocha a nadvorie vo vymere 194 m?
h) parc. €. 2725/11 zastavana a plocha a nadvorie vo vymere 213 m?
i) parc. €. 2726/14 zastavana a plocha a nadvorie vo vymere 51 m?
j) parc. €. 2726/47 zastavana a plocha a nadvorie vo vymere 14 m?

k) parc. €. 2726/50 zastavana a plocha a nadvorie vo vymere 403 m?
[) parc. €. 2726/58 zastavana a plocha a nadvorie vo vymere 163 m?

a

pozemok registra ,C* evidovany na LV &. 6308 v spoluvlastnickom podiele %:
m) parc.¢. 2725/10 zastavana plocha a nadvorie vo vymere 82 m?
(d'alej len “Pozemky 27)

Pozemky 2 budu zo strany ITB Development bezodplatne prevedené na Hlavné mesto Dohodou o
usporiadani viastnickych vzt'ahov ¢. 248805682100.

Clanok Il
Predmet Memoranda
Spolupraca Stran Memoranda v zéne ,,Ceresne City a Polianky*

. ITB Development, resp. jeho majetkovo prepojené pravnické osoby a fyzické osoby - Jannis s.r.0., ITIS s.ro.,
Hotel Ceresne s.r.0., New Vital s.r.0., J&P spol. s.r.0., Ing. Ivan Rolny, Ing. arch. Tomas Sebo st investormi z6ny
,Ceredne CITY". de o Uzemie ohranigené ulicami Polianky, Harmincova a Pri suchej Vydrici. V ramci tejto zony su
naplanované nasledovné stavby: Polyfunk&ny komplex Polianky (Ceresne 1), Polyfunké&ny komplex Ceresne 2,
Hotel Ceresne (Ceresne 3), Polyfunkény komplex Ceresne Living (Ceresne 4) a Polyfunkény komplex Ceresne
5 (d'alej len “Ceresne CITY").

. ITB Development zrealizovalo na vlastné naklady svetelni signalizaciu pre lavé odbocenie z Harmincovej ulice
na Polianky a kolaudacné rozhodnutie €. SU-10491/3658/2018/H/24/VL zo dha 6.7.2018. ITB Development
obstaralo projektovil dokumentaciu pre stavebné povolenie Ciastocného rozSirenia Harmincovej s nikami pre
autobusoveé zastavky, tuto projektovu dokumentaciu prerokovalo s dotknutymi organmi a tie so stavbou sthlasili.



ITB Development obstaralo v zmysle poziadaviek dotknutych organov novt verziu projektovej dokumentacie pre
stavebné povolenie vratane lavého odbo€enia spolu s vykazom vymer v hodnote 56 928,00 EUR (dalej len
‘projektova dokumentacia’), ktori odovzdalo vjanuari 2021 Hlavnému mestu. Vystavbu Stvorpruhu
Harmincova ma v imysie Hlavné mesto zrealizovat’ v roku 2022 na zaklade vy3Sie uvedenej projektovej
dokumentacie na vlastné naklady.

. ITB Development ma zaujem na revitalizacii a urbanizacii izemia Ceresne City v stlade s Gzemnym planom
mesta Bratislava. Hlavné mesto vydalo sihlasné zavézné stanovisko o sufade s tizemnym planom na projekty
Hotel Ceresne dfia 25.3.2021 vedené pod ¢islom MAGS POD 42681/21-113897, Polyfunkény komplex Ceresne
Living diia 22.4.2021 vedené pod &islom MAGS POD 42184/21-130428 a na Polyfunk&ny komplex Ceresne 5
MAGS POD 38716/22-3253 zo diia 5.1.2022.

. ITB Development vykupilo pozemky registra C, v k. u.Dubravka, parc. €. 2435/32, parc. €. 2435/57, parc. €
2435/58 a parc. &. 2522/17, pre planovani stavbu cyklotrasy na ulici Polianky a zéroveri poZiadalo o vydanie
Uzemného rozhodnutia pre stavbu cyklotrasy, ktoré bolo vydané dna 31.8.2017 pod &. SU-
13139/516/2017/U/4/VL. Strany Memoranda sa zavazuji spolupracovat’ pri priprave vystavby cykiotrasy na
ulici Polianky, pri¢om U&astnik 2 toho &asu ITB Development obstarava projektovil dokumentaciu pre
stavebné povolenie k predmetnej stavbe a stanoviska dotknutych organov a odovzda ich Hlavnému mestu
spolu s postupemm prav a povinnosti z izemného rozhodnutia. V pripade potreby Ugastnik 2 prevedie
majetkové prava k pozemkom v jeho vlastnictve uréenych pre cyklotrasu na Hlavné mesto a realizaciu
cyklotrasy zabezpec€i Hlavné mesto na svoje naklady.

. ITB Development prerokovalo zadanie urbanistickej &tudie Polianky a zadanie urbanistickej Studie Ceresne,
k Somu Hlavné mesto diia 4.11.2020 vydalo suhlasné stanovisko MAGS OOUPD 62406/2020-450837 a dria
25.9.2020 suhlasné stanovisko MAGS OOUPD 56187/2020-390999. ITB Development v zmysle shlasného
stanoviska obstarava Urbanistickd $tidiu ,zona Polianky* a Urbanisticki $tddiu ,zéna Ceredne”. Na zaklade
oboma stranami odsuhlasenych urbanistickych studii Hlavné mesto obstara vypracovanie dokumentacie
pre zmenu Gzemného planu v tejto lokalite a predloZi ju na schvalenie zakonnym spdésobom do mestského
zastupitel'stva.

. Dia 5. 11. 2021 Ing. fvan Rolny (osoba majetkovo prepojena s U&astnikom 2) poZiadal Ué&astnika 1
0 uzatvorenie zmluvy o budlicej zmluve o zriadenie vecného bremena na pravo stavby, na pozemku reg. ,E* parc.

C. 2-1235 -zastavana plocha a nadvorie vo vymere 234 m2, k. 0. Dubravka, evidovanom na LV €. 5920, vo
vylucnom viastnictve U&astnika 1 a pozemku reg. ,C* parc. &. 2479/6 ~ ostatna plocha vo vymere 5 m2, k. 0.
Dubravka, evidovanom na LV &. 847, vo vyluCnom viastnictve Ugastnika 1 z dévodu zaujmu o rekonstrukciu
existujucej komunikacie na danych pozemkoch. Ziadost’ bola zo strany Ugastnika 1 vyhodnotena ako
predéasna, V silade s odpori€anim uvedenym v stanovisku Sekcie uzemného planovania Ugastnik 1
bezodkladne postipi Ziadost' za iCelom uzatvorenia najomnej zmluvy s pravom stavby komunikacie so
Ziadatel'om na vecne prislu$né oddelenie za ielom uzatvorenia najomnej zmluvy so Ziadatefom. Navrh
na uzatvorenie najomnej zmluvy s pravom stavby komunikacie bude predloZzeny na schvalenie do
mestského zastupitelstva naplanovaného na den 26. 5. 2022, Ak navrh bude schvéleny, Strany
Memoranda najomni zmluvu uzatvoria v lehote 30 dni t. z. do 25. 6. 2022.

Clanok IV
Zaverecné ustanovenia

Platnost' a u€innost tohto Memoranda sa riadi platnymi pravnymi predpismi Slovenskej repubiiky.

Memorandum nadobida platnost a u€innost’ dfiom nasledujicim po dni jeho zverejnenie vsilade s § 47
Obcianskeho zakonnika.

Toto Memorandum je vyhotovené v Siestich (6) rovnopisoch v slovenskom jazyku, pricom Hlavné mesto obdrzi
Styri (4) rovnopisy, ITB Development po dva (2) rovnopisy



4. Strany Memoranda sa zavazuju, Ze postiipenie prav a povinnosti z tohto Memoranda alebo zmenu ucastnika
Memoranda namiesto jednej zo Stran Memoranda nie je mozné vykonat' bez predchadzajliceno pisomného
suhlasu druhej Strany Memoranda.

5. Strany Memoranda vyhlasuju, Ze vSetky prehlasenia uvedené v Memorande st pravdivé , Uplné a predstavuju
celkovy informacny zaklad v suvislosti s uzatvorenim tohto Memoranda.

6. Strany Memoranda vyhlasuji, Ze si text tohto Memoranda riadne a désledne preditali, jeho obsahu porozumeli,
a memorandum vyjadruje ich slobodni vélu, bez omylu, tiesne a napadne nevyhodnych podmienok, o potvrdzuja
svojimi vlastnymi podpismi.

V Bratislava, disa .. 7., 07, 2022 V Bratislave, dfia 17.2.2022
za Hlavné mesto: za ITB Development:



