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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: XXXXHXXKHXXKHXKHXXKHXHIHIIHIHIHXHKIIHKIXHKIXKIIHKIXKXKHKIIKIXXXXXXXKX

).0,0,0,.0.:0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000000000000.0.0.0.0.0,0.00.0.909000

investi¢ny zamer: | ,,Vidlicova — rodinny dom*

ziadost’ zo dna: 21.09.2021, doplnena: 09.12.2021

typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie o dodato¢nom povoleni zmeny stavby

pred dokonéenim

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢né povolenie zmeny
stavby pred dokoncenim

spracovatel’ dokumentdcie: Ing. Miroslav Presinsky, PhD., 2104*AA

datum spracovania dokumentécie: 02/2021, doplnenia: 12/2021

PredloZena projektova dokumentacia je podkladom pre konanie o dodato¢nom povoleni zmeny
stavby rodinného domu pred jeho dokonéenim.

Vydané rozhodnutia:

rozhodnutie o povoleni stavby (v  spojenom uzemnom  astavebnom  konani)
¢. 5510/2016/UKSP/VIDM-70 zo dna 04.07.2016 (pravoplatné dia 12.08.2016) — rodinny dom
s jednym podzemnym a jednym nadzemnym podlazim;

rozhodnutie o povoleni zmeny stavby pred dokoncenim ¢. 9461/2017/UKSP/VIDM-70
z0 dna 16.11.2017 (pravoplatné dina 09.02.2018) — rodinny dom s dvomi podzemnymi, jednym
nadzemnym a jednym ustupenym podlazim.

Popis stavby po uskuto¢nenej zmene stavby pred dokon¢enim:

Podl'a aktualnej projektovej dokumentacie ma rodinny dom s jednou bytovou jednotkou jedno
podzemné, dve nadzemné a jedno ustupené podlazie. Osadeny je vo svahu ama dvojuroviovu
plocht strechu s atikou ustipeného podlazia na kéte + 6,940 m. Hlavny vstup z ulice avjazd
do garaze sa nachadza na 2. NP, ktorého podlaha je na urovni + 0,000 = 213,500 m n. m. (B.p.v.).
1. NP a 1. PP st zasadené do klesajuceho terénu, pricom 1. PP ma podlahu na trovni — 6,620 m,
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odkial’ je aj pristup k nekrytému bazénu. Rodinny dom ma 3 izby, kuchynu spojenu s jedaliiou
a obyvacou izbou, relaxa¢nu miestnost’ a d’alSie technické a hygienické prisluSenstvo.

Naroky na staticku dopravu su zabezpecené prostrednictvom Styroch parkovacich stati, z toho dve
v garazi a dve na spevnenej ploche pred garazou.

Zrealizovana zmena stavby pred dokoncenim spociva V nasledovnych upravach oproti obom vyssie
uvedenym povoleniam: - terénne upravy — odkrytie fasady na severozapadnej strane domu, -
zniZzenie podlahy gardze 0 180 mm, - nové priestory na 1. PP — kupelfia a sklad — spolu 15,94 m?
uzitkovej plochy (v ramci povolenej zastavanej plochy), - drobné Gpravy vnutornej dispozicie,
zmena ucelu uzivania niektorych priestorov, - drobné konstrukéné zmeny (zruSenie a navrh novych
dvernych otvorov, Giprava velkosti okennych a dvernych otvorov, Gprava ¢lenenia okien), - Gpravy
spevnenych ploch.

Terénne Gpravy na severozapadnej strane domu budi uvedené do stavu, ako to bolo povolené
rozhodnutim 0 povoleni zmeny stavby pred dokonéenim, ked’Ze tato terénna tprava ma vplyv
na pocet podlazi, podlaznti plochu nadzemnych podlazi a nasledne aj na charakter/definiciu stavby.
Okenné a dverné otvory na severozapadnej fasade domu v mieste terénnej Gpravy bude potrebné
zamurovat’. Ostatné vymenované stavebné upravy nepredstavuju zasah do povoleného rozsahu
zastavanej plochy a ani do spésobu uZzivania stavby.

Plo$né bilancie a kapacitné tidaje stavby, uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

- Vvymera zdujmového tizemia: 957,00 m?
- zastavana plocha: 175,70 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 503,45 m?
- zelent: 565,63 m?
- spevnené plochy: 215,67 m?
- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2+1
- pocet parkovacich miest: 4

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien adoplnkov: Pre tzemie, ktorého sucastou st zaujmové pozemky reg. ,,C*
parc. & XXXXXXXXXXXXXXXXxxxxX K. 1. Vinohrady Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN%), stanovuje:

Funkéné vyuZitie uizemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia —
v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako stcéast’ parteru aploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.



V stabilizovanych tUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaja. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funk¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfia podkrovie
alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi — bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniova a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného Casu rozptylené v uzemi, solitérne stavby obcianske]
vybavenosti sluziace SirSiemu tUzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia
na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domécnosti.

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiovat’ najmd — zariadenia s negativnymi tG¢inkami
na stavby a zariadenia vich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu tzemia, stavby
na individualnu  rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia  priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,
CSPH s umyvartiou automobilov a pIni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia izemia:

Pozemok je su¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom
pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktort predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. AK novy navrh nere$pektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentujil existujucu zastavbu avnaSa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. netmerné
zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hl'adiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohladnit: vo vnuitornom
meste sa vyskytuju stabilizované tizemia SO zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov.
V dotvarani izemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby anie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulécie intenzity
vyuzitia pre celu stabilizovani funkéni plochu. Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena
na podrobnejsej zonalnej urovni.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornom meste, kde
sa vyskytuji stabilizované tizemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy



a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvarani tzemi reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej
zastavby.

Na ziklade vysledkov postudenia vo vzt'ahu k UPN uvadzame:

- Z hradiska funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania:

Stavba rodinného domu je z hl'adiska vyuzitia funkénej plochy — malopodlazna zastavba obytného
uzemia, kod funkcie 102 — v stlade s izemnoplanovacou dokumentaciou a patri medzi prevladajtce
spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

- Z hPadiska intenzity vyuZitia zaujmového tuzemia (podla metodiky UPN na ziklade
vykonanych prepoctov posudzovanej stavby):

intenzita vyuZitia - intenzita vyuzitia —
plo$né bilancie  zaujmové Gzemie regulativy uréené UPN
- vymera zdujmového uzemia: 957,00 m?
- zastavana plocha: 175,70 m? 1ZP =0,18 1ZPpriem. = 0,27
- podlazna plocha (NP): 411,15 m? IPP =0,43 IPPpriem. = 0,64
- zelen: 504,00 m? KZ =0,53 KZpriem. = 0,73

Zmena stavby pred dokoncenim, spolu So spatnou Gpravou terénu na severozapadnej fasade domu
spliia poziadavky UPN na intenzitu vyuzitia zaujmového uzemia, ktora je porovnatelna
s priemernymi ukazovatel'mi intenzity v predmetnej stabilizovanej funkénej ploche.

Zmena stavby rodinného domu pred jeho dokondenim je v stilade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s dodato¢nym povolenim zmeny stavby |,,Vidlicova — rodinny dom*
pred dokon¢enim:

na pozemkoch reg. ,,C* parc. ¢.: XXXXXXKKXKXXXXXKXXXXXXXXXX
Vv katastralnom tizemi: Vinohrady
miesto stavby: Vidlicova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. ohlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vS§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hradiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia Stladu s tzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia;



z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e terénne Gpravy na severozapadnej strane domu budu uvedené do stavu, ako to bolo povolené
rozhodnutim ¢. 9461/2017/UKSP/VIDM-70 zo diha 16.11.2017 (pravoplatné dna 09.02.2018)
a dotknuté okenn¢ a dverné otvory buda zamurované;

e vystavbou poskodené komunikacie, chodniky, spevnené plochy, azelené plochy uviest
do povodného stavu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni c¢innost' v Sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su sucast’ou verejnej zelene na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c)
spomenutého VZN, podl'a ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase
vlastnika pozemku viest' vykopovu ryhu v koreiovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti
Stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena,;

z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
amonokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu; rieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v uzemi;

e dalSie poziadavky na adaptaéné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR
Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v tizemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne rieSit’ povrchom priepustnym pre zrazkova vodu a kvoli
zatieneniu striedat’ stromami;

o z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy ako extenzivne);

o zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odpora¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

o z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

o z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporicame realizovat' tieto ako vegetacné
fasady;

z hPadiska buducich majetkovo - pravnych vzt’ahov:

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a Stavieb, vratane bytov, pricom
v takomto pripade je Ziadatel’ povinny usporiadat’ si vzt'ah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v sulade so zakonom ¢.50/1976 Zb. — stavebny zakon (najomnou zmluvou o buducej
zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.)



Toto zavizné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, Ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: koordina¢na situacia, pohlady SZ, SV a JV
Co: MC Bratislava-Nové Mesto

Magistrat — ODI

Magistrat — OUIC



