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39758/2022 — 11697
k ¢.s. 56328/2021

Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investiénej &innosti

investor: XXXXHXXXHXXXEXXXIHKXXHXXIEXHXXIEXXXEXHXKEXEXXXEX XXX XXXEXXXXXXXXK

investi¢ny zamer (stavba) : ,»Vinne pivnice — ul. Vini¢na, Dolné Koruny, Devin*, pozemky reg.
»E* KN parc. € XXXXXXXXxXx areg. ,,C¢ KN parc. & Xxxxx
XXXXHXXXHXXXKHXXIXHXXXKHXXIKHKHXIEXHKXIXKXXEKHKXIXHKIIEXKXIXKXXIXKXXKXXKKXXX

XXXXXXXXXX, V K.4. Devin

ziadost’ zo dna: 30.06.2021

typ konania podla stavebného uzemné konanie 0 umiestneni stavby
zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie : Ing. arch. Juraj Koneval, *1246AA*

datum spracovania dokumentacie | 05/2021

Hlavné mesto SR Bratislava (dalej len ,hlavné mesto* Vv prisl. gramatickom tvare), vydalo
k investicnému zameru: ,,Vinne pivnice — Devin, Dolné Koruny — Severovychod®, na pozemkoch
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXHXXHXXXXXXXXXHXXHXXIXKEXXEXKXHKXHXEXXEXKEXKXKXHXXHXKEXXEXXXKXHXXKXKXXXX
XXXXXHXXHKXHXXEXEXXIXHKXHKIXHXIEXEXIIXHXIXHKIHXXEKEKIIHKIXHKIXHXIEXKEXXEXIIXHKIHXIHKKEXXEXXIXKXHKXKKEXXIXXXKXKXXKXXK
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K. 4. Devin, pod ¢. MAGS OUIC 55458/2018 — 449021 zo dna
09.09.2019, ,,0dpoved’ na ziadost’ o vydanie zavdzného stanoviska k investi¢nej ¢innosti* (d’alej len
,,LODPOVED* v prisl. gramatickom tvare). Podkladom k vydaniu ODPOVEDE bola architektonicka
Stadia, vypracovana spol. PLUS 2 ARCHITEKTI, s.r.o. v 07/2018, ktorej obsahom bola novostavba
Siestich, izolovanych, dvojpodlaznych vinnych pivnic so zastavanou plochou od 150 — 170 m?,
¢iasto¢ne vV terénnom zareze, S prestreSenim vegetacnymi strechami. Jednotlivé stavby mali uréené
pozemky s vymerou od 1500 — 1700 m?. V ODPOVEDI boli uplatnené pripomienky a poziadavky
pre d’alsi stupeni projektovej pripravy a to z hl'adiska koncepcie urbanistického rieSenia, funkéného
vyuzitia uzemia, priestorového usporiadania zastavby; z hladiska enviromentalistiky; z hl'adiska
ochrany prirody a krajiny, USES, ovzdusia az hl'adiska zaujmov rieSenia verejného dopravného
vybavenia.

Obsahom aktudlne predloZeného riesenia je:

Primacialny palac, Ill. poschodie
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novostavba troch izolovanych, dvojpodlaznych ,,Vinnych pivnic* (v dokumentacii 0znacenych
ako ,VP1%, ,VP2“ a ,VP3“), obdiznikového pddorysného tvaru, kazda sdvomi podzemnymi
podlaziami Ciasto¢ne vnimatenymi nad terénom. PrestreSenie stavieb — ploché vegetacné strechy
s intenzivnou zelenou. Sucast'ou rieSenia je aj navrh dopravného napojenia ,,VP1*“ — | VVP3“ a ich
napojenie na technicku infrastruktaru v izemi. Naroky na staticku dopravu: 2 p.m. pre kazdu stavbu
vinnej pivnice, z toho pri kazdej stavbe 1 p.m. ako exteriérové na pril'ahlych spevnenych plochach.
Dopravné napojenie - 3 jednopruhové, obojsmerné, komunikacie 0 §. 3 m s dopravnym napojenim
cez dva vjazdy na Vini¢na ul. Povrchova tprava komunikacii — zatravitovacia dlazba, okrem casti
napojenia na komunikaciu Vini¢na (vjazd/vyjazd) — v tejto Casti asfaltova vozovka. Odvodnenie
komunikécii — zabezpe¢ené do terénu pozdiznym a prie¢nym sklonom. Stgastou predlozeného
rieSenia st aj oporné mury pri spevnenych plochach navrhovanych pri ,VP1“ — [ VP3*;
pravostranny oporny mur pri navrhovanej komunikécii k ,,VP1“ s pokradovanim pozdiz Viniénej
ul. a d’alsi oporny mar pozdiz Viniénej ul. (zdpadne od ,,VP2“ a ,,VP3%).
Napojenie na technick infrastruktiru: zasobovanie vodou sa navrhuje 3-mi arealovymi pripojkami
vody z exist. 3 X VS; odvod splagkovych vod sa navrhuje 3-mi pripojkami arealovej gravitatnej
splaskovej kanalizacie (Vv trasovani ktorych sa navrhuji kontrolné Sachty), S0 zaustenim
do existujucich troch Zump; napojenie na verejné rozvody vzdusného vedenia el. energie v uzemi
sa navrhuje 3 samostatnymi zemnymi pripojkami; odvod zrazkovych vod — do vsaku. Sucast'ou
predlozeného rieSenia je aj navrh poziarnej podzemnej nadrze so stalym objemom vody na hasenie
min. 22 m3 (zapadne o ,,VP2).
Podl'a udajov v predlozenom rieSeni budi navrhované stavby vinnych pivnic sluzit' pre rodinné
vinarstva na vyrobu vina, jeho prezentaciu a archivaciu.

Stavebné objekty:

SO-01 Vinna pivnica ,,1%
SO-02 Vinna pivnica ,,2%
SO-03 Vinna pivnica ,,3

Bilancie intenzity vyuZitia uizemia, uvedené v projektovej dokumentdacii (za spravnost zodpoveda
spracovatel’ projektovej dokumentdcie ako opravnend osoba):

= celkova plocha pozemkov: 10060 m?
z toho vy¢lenena plocha pozemkov pre:
- SO-01 3514,6 m?
- S0O-02 3432,6 m?
- SO-03 3112,8 m?
= zastavana plocha celkom: 509,52 m?
- SO-01 179,78 m?
- S0O-02 149,96 m?
- SO-03 179,78 m?
= zapocitateIné zelené plochy: 8815,86 m?
- zelen na rastlom teréne: 8697,66 m?
- zelen na Grovni terénu nad podzemnymi konStrukciami: 118,20 m?
(hr. substratu nad 0,5 m upravena koef. zapoctu 0,3)

= spevnené plochy celkom: 852,82 m?
= celkova podlazna plocha podzemnych podlazi: 1019, 04 m?
- SO-01 359,56 m?
- S0O-02 299,92 m?
- SO-03 359,56 m?
= podlazna plocha nadzemnych podlazi: 0 m?

kapacity:

. celkovy pocet parkovacich miest: 6
- Vgarazi 3
- na teréne: 3

* intenzita vyuzitia uzemia: IZP = 0,05; KZ = 0,88, IPP =0



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Pozemky reg. ,,E“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXX & reg. ,,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,  V K4, Devin (dalej aj len ,,vymedzené tuzemie* V prisl.
gramatickom tvare), su sucast’ou izemia na ktoré je vypracovana tizemnoplanovacia dokumentacia
na celomestskej urovni - Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
adoplnkov 01, 02, 03,05,06 a 07 auzemnoplanovacia dokumenticia na zonalnej Grovni -
Uzemny plan zény Devin .

Posudenie investicného zameru vo vzt’ahu k tzemnoplanovacim dokumentaciam:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02,
03, 05, 06 a 07 (d’alej len ,,UPN®), stanovuje pre uzemie, ktorého stiéastou su pozemkKy reg. ,E«
KN parc. ¢. XXXXXXXXXXXXX areg. ,,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K.1. Devin, funkéné vyuzitie uzemia:

e Krajinna zelen, ¢islo funkcie 1002, stabilizované izemie, (parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX ;
prevazna Cast pozemkov parc. €. XXXXXXXXXXXXXX; juzna  Cast’ parc. €. XXXXXXXXXX;
severovychodna Cast’ parC. €. XXXXXXXXX),

e vinice, ¢islo funkcie 1202, stabilizované tizemie (parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXX; prevazna Cast
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX; zépadnd Cast’ a juzny vybezok parc. €. XXXXXXXXXX; juzna Cast’
parc. €. XXXXXXXXX),

e nNamestia a ostatné komunikac¢né plochy (parc. ¢. XXXXXXX; prevazna ¢ast’ parc. €. XXXXXXX),

o malopodlazna zastavba obytného zemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové tizemie, kod reg. A
(CiastoCne zapadna Cast’ pozemku reg. ,,E*“ KN parc. €. XXXXXX).

Z hladiska intenzity vyuZzitia izemia, su pozemky resp. ich Cast’, ktoré su sucastou uzemia
krajinna zelen, Cislo funkcie 1002 a uzemia vinice, ¢islo funkcie 1202, stcast'ou stabilizovanych
uzemi; Cast’ pozemku reg. ,,E“ KN parc. ¢. XXXXXXXX, V K.a. Devin, ktora sa nachadza v min. miere
Vv uzemi malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, je sucastou rozvojového
uzemia, kod reg. A. Pozemky st sucast'ou rajonu potencialne nestabilnych uzemi.

Funkéné vyuzZitie izemia:

e Kkrajinna zelen, ¢islo funkcie 1002

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia vegeticie predovietkym v polnohospodarskej
krajine sliziace na roz¢lenenie velkych ploch pol'nohospodarskej pody, ako ochrana pred vetrom,
sprievodna zelen vodnych tokov a ciest v krajine.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: krajinna vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabiliza¢né funkcie

Pripustné: v Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najma: zelen liniova a plo$nu (stromoradia, remizky)
Pripustné v obmedzenom rozsahu: v tzemi je pripustné umiestfiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd: drobné zariadenia pre vedecko — vyskumné ucely, pobytové luky, niducné chodniky,
turistické a cyklistické trasy, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Nepripustné: nepripustné je umiestiiovat’ najma: vSetky formy byvania, vSetky druhy zariadeni
obchodu, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, vsSetky druhy zariadeni kultary a cirkvi,
administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, zariadenia vyroby priemyselnej
a pol'nohospodarskej, zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva, arealové a kryté
zariadenia $portu, zariadenia odpadového hospodarstva, dialniéné odpoéivadla, CSPH,
parkinggaraze, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

e vinice, ¢islo funkcie 1202
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Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia $pecifickej kategorie polnohospodarskej zelene
s pozemkami suvisle vysadenymi kultirou vini¢a vratane registrovanych vinic v zmysle zakona
0 vinohradnictve a vinarstve.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: vinice

Pripustné: v Gizemi je pripustné umiestnovat’ najmai: krajinnu a ekostabilizacnt zelen

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia avedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tzemia funkénej plochy.

Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

e namestia a ostatné komunikac¢né plochy

st verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod
uroviou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia a vedenia technickej infrastruktary, podzemné
parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej
pre Siroku verejnost. Sucastou ploch nadmesti a koridorov su spravidla: zelen,, mestsky mobiliar,
prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

¢ malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia slaZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia —
v stlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilnil obranu. V stabilizovanych tizemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuja
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozicna kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavand plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnu, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sti¢ast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v tzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu rozptylené v tizemi, solitérne stavby obcianskej
vybavenosti sluziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom skodlivin z doméacnosti

Nepripustné: v izemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé - zariadenia s negativnymi u¢inkami na
stavby a zariadenia v ich okoli, méalopodlazné bytové domy v stabilizovanych tizemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu
s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu tizemia, stavby na individualnu
rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou
automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych
vV obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, Stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou



INTENZITA VYUZITIA UZEMIA:

- zaujmové pozemKky, resp. ich Cast’, ktoré su siicat’ou tizemia funkénych ploch Cislo funkcie 1202
a 1002, st stdast'ou uzemia, ktoré UPN definuje ako stabilizované uizemie. Stabilizované izemie
je tzemie mesta, V ktorom tzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru
stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tUzemia. Meritkom a limitom pre novu
vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho izemia,
ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby
v stabilizovanom uzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi sa uskuto¢niuje na zaklade ukazovatelov
intenzity vyuzitia uzemia vo funkcnej ploche. Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné
obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh
nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujucu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast, resp. netimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
v stabilizovanom tzemi umiestnit. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych
uzemi vV meste je uplatnit’ poziadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia ha zvysenie kvality
prostredia (niclen zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

- v.min. miere ¢iasto¢ne zapadna Cast’ pozemku reg. ,,E*“ KN parc. ¢. XXXXXX, V K.i. Devin, ktora
zasahuje do tizemia funkénej plochy ¢&islo funkcie 102, je su¢astou tzemia, ktoré UPN definuje
ako rozvojové tuzemie. Rozvojové tlizemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje nova
vystavbu na doteraz nezastavanych plochéach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu
zastavby vel'kého rozsahu. V danom tzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kod reg. A

6 6 IZP |(KZ
Kod PP KOd. Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie .
regul. max. funkcie max. |min.
A 0,2 102 Malopodlazna bytova RD-pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60
zéstavba RD-pozemok 600-1000 m? 0,22| 0,40
Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky a jednoducha moznost vyjadrenia dalSich nadvédznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udiva pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Sasti k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleti na rastlom teréne, zeleit nad podzemnymi kon$trukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lizemia v ramci mesta,

e podiel zapogitateInych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Zavizna Sast UPN v kap. C.|. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA, stanovuje vo vztahu k predlozenej Ziadosti:
kap. 1.1. Sirsie vztahy, 1.1.3. Regiondlne sivislosti, 2. Zdsady a regulativy priestorového
usporiadania, funkéného vyuzitia a prevdadzkového rieSenia mesta v regiondlnych suvislostiach:
re§pektovat’ v Zivotnom prostredi, v ochrane prirody, V tvorbe krajiny a v USES:
- plochy vinohradov a zahrad na svahoch Malych Karpat, zahrad a sadov v pol'nohospodarskej
krajine i ako sucasti historického krajinného obrazu sidiel, Specifickej funkénej charakteristiky
jednotlivych obci a miest,

kap. 1.2. Celomestské vztahy, 2. Zasady a regulativy priestorového usporiadania, funkcéného
vyuzitia a prevadzkového riesenia mesta v regiondlnych suvislostiach:
Respektovat’ osobitné postavenie Uzemi mestskych casti Devin a Vajnory nachadzajucich sa
Vv medzipriestoroch t'aziskovych rozvojovych o0si:
mestska cast Devin:
- jej Specificky vyznam ako sidla S najvyznamnejsimi kultarno - historickymi a spolocenskymi
pamiatkami viazucimi sa k historii slovenského naroda,
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- vyznam ,,vstupnej brany" na uzemie mesta na sutoku Moravy a Dunaja, s NKP Devin Slovanské
hradisko a prirodnou vedutou CHKO Devinska Kobyla - identifikujica mesto v podunajskom
Medzinarodnom koridore,

v zhodnoteni prirodného zdzemia v severozapadnom rozvojovom smere mesta:

- chranit’ celistvost’ masivu Devinskej Kobyly a Devinskych Karpat

kap. 1.2.2. Urbanisticka kompozicia a obraz mesta:
1. Vychodiskové principy

Respektovat’ formujuci obraz Bratislavy:

- historické dominanty, chranené urbanizované celky a prirodné prvky vytvérajice Specificky
obraz jednotlivych mestskych casti,

- pol'nohospodarsku krajinu ako sucast’ obrazu mesta - najméd plochy vinohradov svahoch
Malych Karpét, plochy zahrad a sadov v zachovanych lokalitich v  okrajovych mestskych
Castiach
2. Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvdrania obrazu mesta - Prirodné prostredie

Respektovat ako kompozicné danosti prirodného prostredia determinujice formovanie
urbanizovaného prostredia mesta:

- masiv Malych Karpat a Devinskej Kobyly s plochami vinohradov na ich upéti,

- konfiguraciu terénneho reliéfu.

Mestska Cast’ Bratislava - Devin obstarala a schvalila pre rozsiahlu ¢ast’” svojho Katastralneho
tizemia ,,Uzemny plan zény Devin I¢.

,Uzemny plin zény Devin I¢ (dalej len ,UPN — Z Devin 1), bol schvileny Miestnym
zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava — Devin uznesenim ¢. 183/2018 zo dna 15.10.2018.
Zavazna Cast’ bola vyhlasena VZN ¢&. 4/2018 zo dna 15.10.2018 s G¢innostou diom 1.3.2019,
schvalena unesenim ¢. 184/2018 zo dna 15.10.2018.

Prevazna Cast’ pozemkov parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX; juzna ¢ast’ parc. ¢. XXXXXXXX; zapadna
ast’ ajuzny vybezok parc. & XXXxxxX, vV k.1. Devin, sa vzmysle UPN — Z Devin I saéastou
lokality oznacenej ako FPC 39 — Pol'nohospodarska krajina Devina, regulaény blok (d’alej len
»RB“) 296, kod VIN — Vinice a ovocné sady, funkény typ — zelen, Typ — V; pozemky parc.
C. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX; juznd Cast’ parc. €. XXXXXXX; prevazna cast’ parc. €. XXXXXXXXXXXX;
severovychodna &ast’ parc. &. XXXXXXXXX, VK.G. Devin, st v zmysle UPN — Z Devin | sa¢astou
lokality oznacenej ako FPC 39 — Pol'nohospodarska krajina Devina, RB 302, kod ZK — Krajinna
zelen, funkcny typ — zelei. PozemKy parc. €. XXXXXXXXXXXXX; prevazna Cast’ parc. ¢. XXXXXXXX
a ostatné zaujmové pozemky, (resp. ich cast’), susediace s Vini¢nou ul., vrozsahu dotknutom
navrhovanou komunikaciou ft. D1 0§. 5 m, su tiez suéastou uzemia oznadeného ako VKP -
Verejné komunikaéné priestory. V min. miere je Cast’ zapadnej Casti pozemku parc. €. XXXXXX,
v k.a. Devin sucast'ou aj lokality oznacenej ako FPC 22 — Dolné Koruny, RB 157, funkény typ —
BRD - Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch, Typ - A, podlaznost’ 1+1.
Pozemok parc. ¢. XxxxxxxX, Vv k.i. Devin krizuje navrhovany prvok miestneho tizemného systému
ekologickej stability zaradeny medzi verejnoprospesné stavby a oznaceny ako ,,Z3¢.

Zaujmovymi pozemkami st vedené regula¢né Ciary (spravidla totozné s vymedzenim regulacnych
blokov 296, 302, 157 a s vymedzenim tzemia 0znaéeného ako VKP (pozdiz Viniénej ul. kde UPN
—Z Devin | navrhuje komunikaciu ft. D1 0 §. 5 m).

FUNKCNE VYUZITIE:

VINICE A OVOCNE SADY (VIN)

CHARAKTERISTIKA: Pozemky vinic, vinohradnickych ploch, vinohradov a ovocnych
ribezlovych sadov. Uzemie s intenzivnou starostlivostou o polnohospodarske kultdry.

FUNKCNE VYUZITIE

» Pripustné

* Vinice, vinohradnicke plochy a vinohrady

* ribezl'ové sady

» krajinnd a ekostabiliza¢na zelen



» Pripustné doplnkové

* drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

« vodné plochy, nadrze

* tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradené¢ho vyznamu

« zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia funkénej plochy
» Nepripustné

* stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

KRAJINNA ZELEN (ZK)

CHARAKTERISTIKA: Pozemky s dominantnou funkciou krajinnej zelene s predovsetkym

ekostabilizacnou funkciou s prirode blizkymi tGpravami poévodnych porastov s rekreacnou

a zdravotnou funkciou (sluziaca oddychu a rekreaénému peSiemu a Sportovému nemotorovému

pohybu v prirode), pozemky pol'nohospodarskej zelene vo vol'nej krajine, lu¢ne plochy, riedkolesia,

travne brehové porasty Dunajského nabrezia, zamokrené a mokrad’ové plochy inunda¢ného uzemia.

FUNKCNE VYUZITIE

» Pripustné

* prirodzené spolocenstva la¢nej flory a fauny

* vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy

* brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi sposobmi

* oddychové plochy, detské herné plochy prirodného charakteru, rekreaéné body (na krizovatkach
turistickych tras), vyhliadkové body

* rekreacné trasy

» Pripustné doplnkové

+ drobné nebytové budovy, sluziace ako mensie hospodarske objekty suvisiace s rastlinnou

a zivoc¢isnou vyrobou /senniky, pristresky, koliby pre pastierov,.../

* spevnené a nespevnené plochy rekreaénych chodnikov s prisluSnym mobilidrom, stvisiace

s danou funkciou

» prvky malej architektary, prvky s umeleckou vytvarnou hodnotou a kultarno-historické prvky

v stulade s rekreacnou funkciou tizemia, najmé pripustny Sportovo-rekreacny mobiliar, besiedky,

pristresky, lavicky, stoly, oddychové sedenia, mostiky, lavky, informacné a orientaéné tabule a pod.

* plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (pristupové cestné komunikacie, pol'né

cesty, chodniky, cyklistické chodniky, parkovacie miesta,...) sivisiace s danou funkciou

* plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti stivisiace s danou funkciou

+ zariadenia a tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

« plochy a zariadenia technickej vybavenosti pripustnych funkcii, ktoré je nevyhnutné umiestinovat’

vo vol'nej krajine, na vyvySenych miestach v teréne

» Nepripustné

* priemyselna a pol'nohospodarska vyroba, stavebnictvo, skladové hospodarstvo

« doprava, cestovny ruch ako hlavné funkcie

* vSetky druhy funkcii s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na okolité prostredie, na susedné

pozemkKy, na prirodné a spoloc¢enské prostredie so zvySenymi narokmi na dopravu (zapach, hluk,

prasnost’, zvyseny vyskyt hlodavcov,...), nestavisiace s danou funkciou

* v§etky formy byvania

* ostatné stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

DOPLNUJUCE REGULATIVY

» Na plochach v inunda¢nom uzemi reSpektovat’ zékon €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami.

VEREJNE KOMUNIKACNE PRIESTORY - VKP

CHARAKTERISTIKA: Pozemky pre verejné komunikacné priestory s funkciami dopravnej
vybavenosti, vratane uzlovych komunikacnych priestorov a zelene, s prvkami malej architektiry.
Zelen v doplnkovej funkcii.

FUNKCNE VYUZITIE

» Pripustné

* pesie komunikacné priestory — ulice, namestia — s prisluSnym vybavenim uli¢ného mobiliaru



* cestné komunikacie

» cyklistické chodniky

* zastavky MHD

* sprievodna zeleil cestnych komunikéacii

* plochy zelene s parkovymi / prirode blizkymi Gpravami

* plochy zelene - dosadby a vysadby - s prirode blizkymi upravami, ktoré nadviazu na charakter
uzemia

+ uli¢né stromoradia, Stromy solitéry, vodné prvky,...

* dosadby a vysadby s prirode blizkymi Gpravami, ktoré nadviazu na charakter daného tizemia
 prvky malej architektiry v stlade s funkciou lokality, najmé pripustného mestského uli¢ného,
Sportovorekreacného mobiliaru, prvky s umeleckou vytvarnou hodnotou, kulturno-historické prvky,
pristresky, lavicky, oddychové sedenia, mostik, ldvka, informacné a orienta¢né tabule, osvetlenie...

* plochy statickej dopravy - vhodne za¢lenené do prostredia

* oddychové plochy

* rekreacné trasy

* vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy

* brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi sposobmi

» Pripustné doplnkové

* docasné objekty komerénej vybavenosti, obCianskej vybavenosti - drobné objekty obcianskej
vybavenosti, pristresky MHD, centrum pre vodi¢ov MHD, predajna cestovnych listkov, informacné
centrum...

* plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti

* priestory pre nadoby na komunalny odpad sltziace pre obsluhu regulacného bloku

» Nepripustné

* akékol'vek iné funkcie ako pripustné a pripustné doplnkové.

UZEMIE S DOMINANTNOU FUNKCIOU BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH (BRD)
CHARAKTERISTIKA: Pozemky urcené pre rodinné domy, s doplnkovou funkciou obcianskej
vybavenosti a drobnych prevadzok lokalneho vyznamu (drobné zariadenia ob¢ianskej vybavenosti —
obchod, sluzby), zodpovedajice svojou skladbou a kapacitou potrebdm miestneho obyvatel'stva,
bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie a bez zvySenych narokov na dopravnu a technickd
obsluhu Gizemia. Zelen v doplnkovej funkcii.

FUNKCNE VYUZITIE

» Pripustné

* rodinné domy

» Pripustné doplnkové

» zariadenia obc¢ianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu (drobné obchodné prevadzky, sluzby...)
vhodné na integraciu do rodinnych domov

» zariadenia drobnych prevddzok sluzieb bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie, bez
zvySenych narokov na dopravnu a technick obsluhu Gzemia, vhodné na integraciu do rodinnych
domov

* mensSie ubytovacie zariadenia penzidnového typu, s pripustnou ubytovacou kapacitou do 15 16Zok
* prvky malej architektary stvisiace s danou funkciou

* detské herné plochy, drobné Sportové plochy, oddychové plochy

« zelen liniova a plosna, streSna zelen

* plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (chodniky, pristupové komunikécie,
garaze, parkovacie miesta) suvisiace s danou funkciou

* plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti sivisiace s danou funkciou

* zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

» Nepripustné

* autokempingy

* stavby na individudlnu rekreaciu

* bytové domy
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* priemyselna a pol'nohospodarska vyroba, stavebnictvo, skladové hospodarstvo

* doprava, cestovny ruch ako hlavné funkcie

* plochy a zariadenia technickej vybavenosti vysSieho vyznamu

* VvSetky druhy funkcii s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na okolité prostredie, na susedné
pozemky, na prirodné a spolo¢enské prostredie so zvySenymi narokmi na dopravu (zapach, hluk,
prasnost’, zvyseny vyskyt hlodavcov,...)

* zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych doplnkovych zariadeni

* stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

DOPLNUJUCE REGULATIVY

» Pre uzemia byvalych chatovych a zdhradkarskych lokalit:

* rozvoj obytnej funkcie podmienit’ rekonstrukciou verejnych komunika¢nych priestorov,
komunikacnej siete a sieti technickej vybavenosti

» Pre umiestiiovanie zariadeni malych prevadzok (obchod, sluzby, drobnd neSkodlivd vyroba),
drobnych zariadeni obcianskej vybavenosti, ubytovania penziénového charakteru a drobnych
Sportovych ploch:

* vyskou, architektonickym a stavebno-technickym rieSenim reSpektovat’ mierku okolitej zastavby

a krajinny obraz

» vyuzivat' ako najvhodnejSie lokality okrajové Casti uzemi z doévodu minimélneho zat'azenia
obytného prostredia dopravou

» zariadenia malych prevadzok oddelit pohladovo aj funkéne od okolitej zastavby (podla
priestorovych moznosti) vegetacnou liniou s ochrannou a izola¢nou funkciou; ochrannu a izola¢nu
zeleti umiestiiovat’ na pozemku zariadenia, pripadne pozdiZ jeho hranice

« informacné, propagacné a reklamné prvky navrhovat’ primerane okolitému prostrediu (mierkou,
vytvarnym rieSenim, umiestnenim)

» Parkovanie

* naroky uzivatel'ov/vlastnikov objektov na parkovacie plochy zabezpecit na vlastnom pozemku

a nezaberat’ verejné komunikacné priestory; v pripade priestorovych moznosti na vybudovanie
pohotovostnych parkovacich stojisk na verejnych komunika¢nych priestoroch, tieto parkovacie
stojiska po dohode s mestskou Cast’ou dopravne vyznacit’ a realizovat’ ich s prislusnou zelenou.

ZAVAZNA CAST UPN — Z DEVIN I (pozn.: znenie zo zaviznej dasti UPN — Z Devin | je
d’alej uvadzané iba ramcovo):
Cast 1 UZEMNA KONCEPCIA ROZVOJA ZONY DEVIN:

kap. 1.1.1 ZASADY URBANISTICKEJ KONCEPCIE FUNKCNEHO VYUZITIA
A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
Pri rozvoji izemia zény Devin I je predovsetkym potrebné:
« redpektovat kazd Cast’ tizemia zény ako funkénu a priestorova stuéast uzemia MC Devin
V zaujme
- celistvosti a komplexnosti rieSenia,
- vizby funk¢éného a priestorového rieSenia na prirodné a historické hodnoty,
- prepojenia verejnych komunikaénych priestorov a vol'nej krajiny systémom rekreacnych bodov
a rekreacnych tras,
+ zachovat’ v hmotovo-priestorovej Struktire devinskej krajiny vidiecku mierku zastavby, zapojit’
do navrhovanych rozvojovych tzemi vo vymedzenych tizemiach plochy lesnych porastov, travinno-
bylinnych spolo€enstiev s vtrisenymi drevinami, zamokrenych a mokrad’ovych biotopov, nizinnych
luznych lesov, vinic a ovocnych sadov a rekreacnych zéhrad so solitérnou, prevazne drobnou
zastavbou,
+ reSpektovat’ bohatt ¢lenittd konfiguraciu terénneho reliéfu a bohatd lesnd, travinna
a pol'nohospodérsku, vegetaciu,
» zachovat Specificky vidiecky charakter Devina v celkovom obraze hlavného mesta SR Bratislavy,
» hmotovo-priestorovu Struktiru Devina rozvijat’ v sulade s prirodnymi a historickymi hodnotami
Devina
» zachovat’ a d’alej rozvijat’ historicku urbanistickt $truktiru Devina a drobnt mierku zastavby,
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* reSpektovat’ a rozvijat’ vizby medzi jednotlivymi Castami uzemia zoény — funkéno-priestorovymi
celkami, regulaénymi blokmi — spojitou sustavou verejnych komunika¢nych priestorov
a rekrea¢nych tras,

* rozvijat’ verejné komunikacné priestory a rekreacné trasy v zastavanom uzemi a rekreacné trasy
VO vol'nej krajine S prislusnym priestorovym usporiadanim, S rozmanitymi formami sidelnej
zelene a s primeranym, kultivovanym mobiliarom (prvkami malej architektary),

» zachovat vo vymedzenych lokalitdch vinice a ribezlové sady ako charakteristicky historicky
prvok v krajinnej Struktare tizemia zény,

* v severovychodnej ¢asti uzemia zény zachovat’ dominantna funkciu krajinnej zelene, vratane
polnohospodarskych kultar (vinic, sadov, trdvnych porastov, ornej pddy), doplnenej
vo vymedzenych lokalitdch o funkciu rekreacie v prirodnom prostredi a o rekreacné trasy,

* uplatnit’ drobnejsiu mierku navrhovanej zastavby, rozvol'nent solitérnu Strukturu s komunika¢nym
systémom sledujucim vrstevnicovt kresbu, klesajicu intenzitu zastavby postupne s narastanim
vzdialenosti od historického centra,

* reSpektovat’ navrhované funkcie verejnych komunikacnych priestorov rekreacného, oddychového,
herného, turistického, vyhliadkového charakteru, funkcie sidelnej zelene rozmanitych foriem.

kap. 1.1.3 ZASADY USPORIADANIA KRAJINNEJ STRUKTURY A KRAJINNEHO OBRAZU
Pri rozvoji izemia z6ny Devin I je predovsetkym potrebné:
» reSpektovat’ skladbu zachovanej krajinnej Struktiry s prvkami pol'nohospodarskych kultur ako
vinice, ovocné (ribezlové) sady, travinno-bylinné porasty, d’alej zahrady, drobna rozptylena
malopodlaznd rekreacna a obytnd zastavba, lesy horského masivu, nizinné luzné lesy, travne
porasty, mokrad’ové porasty,
* reSpektovat’ a rozvijat vizby medzi jednotlivymi ¢astami uzemia zony — regulaénymi blokmi —
spojitou sustavou verejnych komunika¢nych priestorov a rekreaénych tras,
+ reSpektovat v krajinnom obraze a v hmotovo-priestorovej S$trukture tzemia navrhované
rozsiahlejSie plochy sidelnej zelene a zachované rozsiahlejSie plochy pdvodnej krajinnej zelene
vzhl'adom na:
- naro¢ny svazity terén,
- blizkost’ lesného masivu,
- navrhovan(l novu zastavbu na miestach byvalych travnych porastov a pol'nohospodarskych kultur,
- cenny charakter krajinnej Struktiry Devina,
* z hl'adiska formovania krajinného obrazu chrénit’ a vhodne rozvijat’ prirodné a urbaniza¢né prvky
vstupujuce do krajinného obrazu bratislavského regionu (Gast’ okolo MC Devin):
- masiv devinskej ¢asti Malych Karpat (Devinske Karpaty), Devinska Kobyla
- vodny tok Dunaja s pril'ahlymi luznymi lesmi a s ramenami
- niva rieky Moravy s prilahlymi mokrad’ami a s ramenami
- nizinné segmenty lesa na Zahorskej a Podunajskej nizine
- kultiirna lesostep — pol'nohospodarska krajina v niZinnej a pahorkatinnej krajine
- vinice na svazitych strafiach masivu Devinskych Karpat
- linie a plochy krajinnej a sidelnej zelene
- monumentalna historicka ruina Devinskeho hradiska na Devinskom hradnom brale
- historicky val a historicka priekopa pod hradom
- pocetn¢ archeologické naleziska
- liniu Kremel'skej ulice — os historickej zastavby
- liniu Hradnej — Rytierskej — Muranskej ulice — spojnice hradného brala a lesného masivu
Devinskych Karpat (tiez hradu — kostola — rozptylenej zastavby, historického a nového centra)
- rekreacny koridor pri vode
- rekreacné plochy a linie v lesnom masive Malych Karpat
- rozptylené existujuce a navrhované osidlenie na upéti Devinskych Karpat,
* pri formovani krajinného obrazu tzemia zény uplatnit’ ustanovenia Eurdpskeho dohovoru
0 krajine, ktory vytvara konkrétny legislativny priestor pre formovanie izemia na estetickych
principoch krajinarskej kompozicie a na principoch aktivnej ochrany hodnét — prirodné, kultirno-
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historické bohatstvo, jedinecné panoramatické scenérie Devina a jeho okolia, vysoky Sportovo-
rekreacny, kultarno-spolocensky a krajinarsky potencial tizemia,

* reSpektovat plochy vinic, sadov v pohladovo exponovanych polohach na juznych
a juhozapadnych svahoch Devinskych Karpat ako suCast’ charakteristického prirodného a kultarno-
historického obrazu Dunajskej /Malokarpatskej krajiny (vinice ako suéast’ obrazu hl. mesta SR
a chranenej pol'nohospodarskej pody v zmysle platnych pravnych predpisov),

* reSpektovat’ historicku a prirodni dominantu (NKP Devin — Slovanské hradisko, Devinske hradné
bralo) a masiv Devinskej Kobyly v krajinnom obraze,

kap. 1.2.7 ZACLENENIE STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY A OSTATNEJ KRAJINY
7 hladiska zaclenenia stavieb do okolitej zastavby a ostatnej krajiny (harmonizacia prirody,
existujucej a navrhovanej zastavby) je pri riadeni rozvoja uzemia zony Devin [ potrebné
predovsetkym:
» reSpektovat’ vysoky prirodny a kultirno-historicky potencial izemia zony,
* reSpektovat’ skladbu zachovanej krajinnej Struktary s prvkami pol'nohospodarskych kultur ako
vinice, ovocné (ribezl'ové) sady, travinno-bylinné porasty, d’alej zahrady rekreaénych chat
arodinnych domov, drobnd rozptylend malopodlazna rekreand a obytnd zastavba, lesy horského
masivu, nizinné luzné lesy, travne porasty, mokrad’ové porasty,
« re§pektovat’ historickd urbanistickti $truktaru MC Devin, zohl'adnit drobnu mierku pdvodne;j
Struktiry zastavby, zachovat’ jej typicku siluetu a existujice dialkové pohlady na vyrazné
architektonické dominanty a solitéry, prirodné scenérie v izemi,
* zachovat’ $pecificky vidiecky charakter Devina,
* vo vzdialenejSich polohdch od historického centra, v pohladovo exponovanych polohach,
Vo vol'nej krajine uplatnit’ v rozsahu stanovenej regulacie rozsiahlejSie pozemky a nizku zastavbu,
* reSpektovat’ historickt a prirodnti dominantu NKP Devin — Slovanské hradisko, Devinske hradné
bralo a masiv Devinskej Kobyly
* spolupracovat’ so Statnymi organmi ochrany prirody a s orgdnmi ochrany pamiatok vzhl'adom na
vyskyt cennych prirodnych tzemi, kultarno-historickych pamiatok a archeologickych lokalit.

kap. 1.2.2 MAXIMALNA PODLAZNOST:
Pre typy funkéného vyuzitia: verejné komunikacéné priestory (VKP), pesie spojovacie ulicky (PES),
plochy zelene (ZP), sprievodna zelefi komunikacii a zelen s primarnou izola¢nou funkciou (ZI),
otvorené lu¢ne plochy v prirodnom prostredi (POL), plochy protipovodiiovej ochrannej linie (HR)
avodné toky aplochy (VVT) je uréena maximalna podlaznost' s hodnotou 0. Pri uvedenych
plochéch nie je maximalna podlaznost’ zobrazena vo vykrese ¢. 4 Funk¢na a priestorova regulécia.

kap. 1.2.3 PODIEL ZASTAVANYCH PLOCH A PLOCH ZELENE
Intenzita vyuzitia izemia pre uzemie zony Devin I je regulovana stanovenim indexu zastavanej
plochy a koeficientu zelene. Uvedené regulativy st vyznacené vo vykrese ¢. 4 Funkéna a priesto -
rova regulécia:

Pre typy funkéného vyuzitia: verejné komunikacné priestory (VKP), peSie spojovacie uli¢ky
(PES), plochy zelene (ZP), otvorené lG¢ne plochy v prirodnom prostredi (POL), plochy krajinnej
zelene (ZK), plochy lesnych porastov (LP) je uréeny index zastavanej ploch (Izp) s hodnotou 0,00.
Pre typy funkéného vyuzitia: plochy zelene (ZP), otvorené lu¢ne plochy v prirodnom prostredi
(POL), plochy krajinnej zelene (ZK), plochy lesnych porastov (LP) je uréeny koeficient zelene (Kz)
s hodnotou 0,85. Specifické funkéné plochy, pre ktoré sa navrhovany index zastavanej plochy meni
podl'a velkosti pozemku, resp. suboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer alebo
je stanoveny inym sposobom st zaradené medzi nasledovné typy intenzity vyuzitia izemia:

Tab. typ A - pozemky pre vystavbu budov v ramci Uzemia s dominantnou funkciou
byvania v rodinnych domoch — BRD (pozn.: min. ¢ast’ zapadnej Casti pozemku parc. €. XXXXXX,
v k.4. Devin, nespiiajuca poziadavky pre plochu pozemku pri zastavbe RD):

Minimalna vymera pozemku, resp. suboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer, ktory
je predmetom posudzovania, na ktorom je pripustné umiestnit budovu je 600 m?
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Vymera
Typ stavebného IZP max KZ min Vymera pozemku pre vypocet zastavanej plochy
pozemku (m?) | (UPN Z) UPNZ) a plochy zelene (m?)
600 - 800 0,20 0,40 skutoénd vymera
801 - 1000 0,18 0,40 skuto¢nd vymera
A 1001 - 3000 0,1 0,60 skutoénd vymera
3000 - 5000 0,09 0,60 skutoénd vymera
5001 - 10 000 0,08 0,60 skuto¢nd vymera
>10001 0,08 0,60 10000 bez ohladu na velkost’ pozemku

- v pripade ak pri vymerach pozemkov s niz§im Izp na rozhrani réznych intenzit indexu zastavanych ploch vychadza
maximalna zastavatel'nd plocha nizsia ako pri pozemku s niz§ou vymerou, ale vyss§im Izp, ako maximalna zastavatel'na
plocha pre tento pozemok plati plocha pre najvacsi pozemok z prechadzajiuceho riadku v regulacnej tabul’ke.

Tab. TYP V — pozemky na plochéch vinic a ovocnych sadov Requldciu vyuzitia izemia uréuje
UPN hl. m. SR Bratislavy.

Cast 2 FUNKCNA KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA ZONY DEVIN I :

kap. 2.4.1.4 VINOHRADNICTVO A VINARSTVO, AGROTURISTICKE AKTIVITY
Na uzemi zény Devin I je v oblasti rozvoja cestovného ruchu / turizmu a rekreacie z hladiska
vinohradnictva a vinarstva, a agroturistickych aktivit, potrebné najma
« vyuzit’ vinohradnicke a vinarske tradicie v turizme viacerymi formami:
- navstevy priamo vo viniciach — posedenia s ochutnavkou vin,
- navstevy zariadeni v zastavanom uzemi ako su vindrne, vinne pivnice, vinotéky a pod.,
- prace vo vinohradoch pri zbere a spracovani vina v ramci agroturistickych aktivit,
* podporit’ rozvoj nadvizujuceho gastronomického turizmu v zamerani sa na ponuku vinnych
produktov aj v ostatnych stravovacich zariadeniach,
* rozvijat’ ostatné stale alebo sezonne sluzby a aktivity spojené s vinohradnickym turizmom —
informacie o vinohradnickych tradiciach a historii, obCerstvenie pre turistov a cyklistov, a pod.,
* doplnit’ informaéné prvky o zaciatku Malokarpatskej vinnej cesty, ako aj ostatnych
vinohradnickych aktivitach v miestach s predpokladanou vys$Sou intenzitou pohybu turistov.

kap. 2.5 ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA KRAJINNEJ A SIDELNEJ ZELENE,
A VODNYCH TOKOV; 2.5.1 KRAJINNA A SIDELNA ZELEN
Na tzemi zoény Devin I je v oblasti rozvoja krajinnej a sidelnej zelene potrebné najma:
» reSpektovat’ prirodny ramec krajinného obrazu zastavaného uzemia mestskej Casti,
* reSpektovat’ existujice a navrhované plochy zelene plniace funkciu protieréznu, pddoochrannu
a speviiovaciu, vsakovaciu, reten¢nt (zadrziavaciu), esteticku a krajinotvornu,
* v existujlicom aj navrhovanom zastavanom Uzemi revitalizovat’ zachované rozsiahlejsie plochy
krajinnej zelene,
* realizovat’ suvisly systém linii krajinnej zelene (rekonstrukcia a novonavrhované) s funkciou
protipovodiovou, stabilizacie svahov a Krajinotvornou,
+ zachovat a obnovit' vinice ako charakteristicky krajinny prvok devinskej krajiny, pri¢om
jestvujuce vinice zachovat a revitalizovat’ ako komplementarny prvok v ramci pléch sidelnej
zelene,
* v urbanistickej zastavbe reSpektovat’ spojitost’ ploch a linii zelene, jednotlivé funkéné plochy
prepdjat’ aj sprievodnymi liniami zelene komunikécii a vodnych tokov,
* vegetacne stabilizovat’ svahy
-,,v uvoze* étitovej ulice,
- medzi Lomnickou a Ulicou Nad zdahradami,
- ,,v uvoze* Dolnokorunskej ulice a medzi Vini¢nou a Korunskou ulicou,
- nad Devinskou cestou v useku Gronare,
» revitalizovat’ zdevastované plochy zelene,
* v pol'nohospodarskej a lesnej krajine odstranit’ divoké skladky a rozptylené odpady, zdevastované
uzemia po skladkach odpadu revitalizovat’,
» zabezpeCit' v uzemi pravidelnil a trvalu starostlivost o zelen s cielom zabezpecit ochranu
prirodnych hodnét uzemia.
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kap. Zdasady a regulativy rozvoja verejnej dopravnej vybavenosti; 2.7.1.3 Cestnd doprava
V jednotlivych funkcno-priestorovych celkoch:
Pri rozvoji jednotlivych funkéno - priestorovych celkov na tizemi zény Devin I je potrebné
sa z hl'adiska rozvoja cestnej dopravy riadit’ tymito hlavnymi zédsadami a regulativmi:
22 — Dolné Koruny:
* zrekonstruovat’ cestny okruh Gronarska ulica — Vini¢na ulica na upokojent komunikaciu funkénej
triedy D1 so §. 5,0 m; stabilizovat’ svahy nad komunikaciou,
* existujuce komunikacie upravit’ na upokojené komunikécie funkénej triedy D1 so Sirkami 5,0 m,
prip. 3,5 m s vyhybnami vo vzdialenosti max. 80 m podl'a naslednej PD,

Cast 3 KONCEPCIA OCHRANY UZEMIA ZONY DEVIN I:

kap. 3.2 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
Za plochy vyZzadujuce zvySenu ochranu povazovat’ na izemi zony Devin I plochy:
* legislativne vymedzené podl'a osobitnych predpisov v prislusnych kapitolach zavéznej casti
UPN Z,
* plochy tykajuce sa ochrany a zachovania zvld$t cennych urbanistickych, prirodnych,
krajinarskych a kultirno-historickych hodnot,
» evidované zosuvné uzemia, uzemia s vyskytom aktivnych, potencidlnych a stabilizovanych
svahovych deformécii. Vhodnost' a podmienky stavebného vyuzitia tzemia s vyskytom
potencialnych a stabilizovanych svahovych deformacii je potrebné posudit a overit
inzinierskogeologickym prieskumom. Uzemia s vyskytom aktivnych svahovych deformacii nie su
vhodné pre stavebné ucely,
* plochy vinic, vinohradnickych pléch a vinohradov, sadov v pohladovo exponovanych polohéich
na juznych a juhozépadnych svahoch Devinskych Karpat ako sucast’ charakteristického prirodného
a kultarno - historického obrazu Dunajskej a Malokarpatskej krajiny - pol'nohospodarskej krajiny
ako sucasti obrazu hlavného mesta SR.

kap. 3.2.1 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O PRIRODNE UZEMIA, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VRATANE PRVKOV USES
Z hladiska starostlivosti o prirodné uzemia, ochranu prirody a tvorbu krajiny, vratane prvkov
USES, je na tizemi zony Devin I potrebné sa riadit’ tymito hlavnymi zisadami a regulativmi:
* reSpektovat’ legislativne ustanovenia pre tzemia podliehajice ochrane prirody, eurdpskym
smerniciam i medzinarodnym dohovorom a neumiestfiovat’ v nich stavby a ¢innosti, ktoré by
zasadnym sposobom ovplyvnili alebo pozmenili ich ¢innost,
« re§pektovat’ nadradené prvky USES provincionalneho, nadregionalneho a regionalneho vyznamu
vymedzené v UPN hl.m. SR Bratislavy
» reSpektovat’ zachované rozsiahlejsie plochy krajinnej zelene v urbanizovanom tizemi, vinice, sady,
zahrady, travinno-bylinné spolocenstva, lu¢ne porasty ako jednu z ciest na udrzanie diverzity
krajinnej vegetacie a ekologickej stability neurbanizovanych ¢asti krajiny,
« zaistit’ priechodnost medzi prvkami USES, bezbariérovost migraéného pohybu zveri (vhodné
pletivové a latkové oplotenia priechodné pre drobné Zivocichy),

kap. 3.3 FORMOVANIE OBRAZU DEVINA
Z hladiska formovania obrazu Devina je na Gzemi zény Devin I potrebné sa riadit’ tymito hlavnymi
zasadami a regulativmi:
* formovat’ prirodno-historicky komplex NKP Devin - Slovanské hradisko — historick4d obec Devin
— nové rozvojoveé plochy — Devinska Kobyla,
» z hladiska krajinotvorby povazovat hradny vrch a krajinu nad Devinom za rovnocennu
chranenému urbanizovanému prostrediu a reSpektovat’ ich ako priestorové a kompozicné limity
rozvoja Devina,
* chranit’ krajinny rdz lesného uzemia a krajinny obraz luénych ploch na svahoch Malych Karpat
s vinicami
* zachovat’ zeleny predel medzi lesmi Devinskych Karpat a zastavanym uzemim,
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ZAVAZNA CAST - PRILOHA C.2 - REGULACNA TABULKA
FPC 39 — PoP’nohospodéarska krajina Devina

Identifikacia a popis RB

Funkéno - priestorova regulacia, zastavovacie podmienky

Architektonicko - urbanistické

Nezastavatelné/

Cislo | Funkéné | Poloha v iizemi DoPlnuJu.c,e charakternst} ky intervencie v ramci osobitne Dopravni s
vels - - a dopliiujice ustanovenia o , . | dostupnest’/
RB vyuzitie | (ulica, lokalita) . oo regula¢ného bloku nezastavatel’né .
funkéného vyuzitia . . parkovanie
tzemia
Vychodne od . o, . Dopravni obsluha
- Nepripustné provizorne objekty po sieti
294 VIN rozvojového . - . >
L . z nekvalitnych materialov lesnych a polnych
Uzemia Devina :
ciest
Dopravna obsluha
Vychodne od Pati
302 ZK rozvojového po sieti

uzemia Devina

lesnych a pol'nych
ciest

FPC 22 — Dolné Koruny

Identifikacia a popis RB

Funkéno - priestorova regulacia, zastavovacie podmienky

Cislo
RB

Funkéné
vyuZitie

Dopliiujtce

Poloha v izemi
(ulica, lokalita)

charakteristiky a
dopliiujice ustanovenia

funkéného vyuzitia

Architektonicko -
urbanistické intervencie
V ramci regula¢ného
bloku

Nezastavatel'né/
osobitne
nezastavatel’né
zemia

Dopravna
dostupnost’ /
parkovanie

157

BRD

Nad Gronarskou

Zachovat’ existujice pesie
ulicky

Pripustné stavebné
upravy existujucich
objektov IR v zmysle
udrziavania

Novu vystavbu a prestav-
bu RD, prip. prestavbu
objektov IR na objekty
trvalého byvania pod -
mienit’ rekonstrukciou

a dobudovanim tech -
nickej vybavenosti

a komunikacne;j siete,
najmaé upravou Sirkového
profilu podl'a prislusnych
dopravnych noriem pre
obytni zonu

V regula¢nom bloku je
pripustné umiestnit’ len
izolované rodinné domy

Parkovanie na
vlastnom
pozemku

Podla § 4 VZN ¢. 4/2018 zo dna 15.10.2018 s ucinnostou a’ﬁom 1.3.2019: ,, Sprdavne konania
zacaté pred ucinnostou tohto VZN, budu ukoncené podla platného Uzemného planu hlavného mesta
Bratislava, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov .

UPOZORNENIE:
z hladiska intenzity: pre typy funkéného vyuzitia: TYP V — pozemky na plochach vinic
a ovocnych sadov - regulaciu vyuZitia izemia uréuje UPN hl. m. SR Bratislavy,
cez uzemie - krajinna zelen, RB 302, je vedené trasovanie biokoridoru lokalneho vyznamu
(,Z3“ - revitalizacia jestvujucich arealizacia navrhovanych prvkov systému ekologickej
stability — zaradené medzi verejno-prospesné stavby (d’alej len ,,VPS*)),
v pozemkoch VPK (lokalita Vini¢na ul.) UPN — Z Devin | navrhuje d’alsie VPS stavby: ,,PL3“ —
zasobovanie plynom (D 90); CV4 — odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (kanalizacia
DN 300). Zapadne od zaujmového uzemia UPN — Z Devin | navrhuje opticki pristupovi siet’,
zépadnou ¢astou pozemkov prilahlych k Viniénej ul. UPN — Z Devin | navrhuje zachytnua
priekopu; v zapadnej Casti zaujmového uzemia je vedené trasovanie vodovodu DN 100,

z hl'adiska dopravnej infrastruktiry UPN — Z Devin |, navrhuje Vini¢na ul. — f.tr. D1 §. 5 m,
vratane pesej turistickej trasy.
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Na ziklade vysledkov posiidenia vo vztahu k UPN a UPN — Z Devin | uvadzame:
Z hl’adiska funkcéného vyuzitia a intenzity vyuZitia vizemia:

objemové rieSeniec navrhovanych stavieb aich pocet nezodpoveda charakteru a mierke
stabilizovaného tizemia funkénej plochy: vinice, &islo funkcie 1202 (v UPN) atizemia: Vinice
aovocné sady, RB 296, s funkciou VIN (v UPN — Z Devin 1). Navrhovanu zastavanu plochu
stavieb v rozsahu 149,96 m? — 179,8 m? nie je mozné klasifikovat, ako respektovanie charakteru
stabilizovaného tizemia funkénej plochy a ani charakteru SirSicho dotknutého tizemia, t.j. uzemia
Specifickej kategorie pol'nohospodarskej zelene s pozemkami suvisle vysadenymi kultirou vinica,
vratane registrovanych vinic, s prevladajucou funkciou — vinice, ako zakladnou funkciou uzemia,
urcujucou jeho charakter, zakladné vizby ¢i vztahy ato vo vdazbe na ich rozsah a prevladajici
charakter. Intenzita vyuzitia vymedzeného uzemia navrhovanymi stavbami je V predlozenom
projektovom rieeni vyhodnotena v rozpore s metodikou UPN  (kap. 2.2.1 zaviznej ¢asti C. UPN)
a UPN — Z Devin | (Tab. Typ V). Navrhovanou §trukturou zastavby, dochadza celkovo Kk znizeniu
podielov ploch v enviromentalne citlivom prostredi a Vv kultirno — historicky cenenom tzemi
mestskej Casti Bratislava — Devin, v Gizemi so Specifickou kategériu pol'nohospodarskej zelene,
ktoré st primarne urcené pre vysadbu suvislych ploch vinohradov.
Stavby Vv navrhovanom rieSeni aVv pocte nepovazujeme za vhodné a primerané z hladiska
Ltypologie pre pripadni budicu zastavbu V stabilizovanych tzemiach vinic, ktoré by mali
reprezentovat’ typ zastavby v tomto uzemi a formovat’ takto buduci obraz vinic v K.4. Devin.

Z uvedeného vyplyva, ze Uvazovany zamer je vV rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01,02,03,05, 06 a 07 as Uzemnym planom zény
Devin I.
Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

so stavbou: ,Vinne pivnice — ul. Vini¢na, Dolné Koruny, Devin*,
na pozemkoch parc. ¢.: XXXXXXXXXKXKIXXKXKXKKXKKXEXKIXKKXKXK XX KKXKXKXXKXXXKXXKXXKXK
XXXXHKXXXXXXKKXKKXXKKXXKKXXXXXXK
v katastralnom tizemi: Devin
miesto stavby/lokalita: Vini¢na ul.
ODOVODNENIE:

Z hlradiska UPN a UPN — Z Devin |, konstatujeme, Ze navrhované stavby z hl'adiska hmotovo-
priestorového rieSenia a poctu, V tzemi polnohospodarskej zelene apody, v enviromentalne
tak citlivom prostredi av kultirno — historicky cenenom uzemi MC Bratislava — Devin,
nepovazujeme za vhodné rieSenie z hl'adiska ,,typologie” pre pripadna zastavbu v stabilizovanych
uzemiach pol'nohospodarskej zelene a pody.

Navrhované stavby nie je mozné povazovat za reSpektovanie charakteristického obrazu
stabilizovaného uzemia primarne uréeného pre stvisla vysadbu kultarami vini¢a, vratane vinic
registrovanych v zmysle zakona o vinohradnictve a vinarstve.

Negativne hodnotime neakceptovanie pripomienky a odpori¢ania z vysSie uvedeného listu,
¢.j. MAG5 OUIC 55458/2018 - 449021 zo dna 9.9.2019, na umiestnenie len jedného objektu
v mierke zodpovedajucej charakteristike stabilizovanych uzemi — navrhovant $truktiru zastavby
hodnotime ako zdsadni zmenu charakteru predmetného stabilizovaného tzemia, ktora nezodpoveda
siladu s UPN a UPN — Z Devin |. Ako nesulad s uzemnoplanovacimi dokumentaciami vnimame
najmi: znizenie podielu plochy uréenej v UPN a UPN — Z Devin | pre stvislii vysadbu vinohradov;
objemové rieSenie a pocet navrhovanych stavieb, ktoré nezodpovedaju mierke a charakteru
stabilizovaného tizemia funkénej plochy éislo funkcie 1202 a RB 296, typ - V. Zastavana plocha
jednotlivych navrhovanych objektov v rozsahu 149,96 m? - 179,78 m? nezodpoveda
charakteristickému obrazu ani rieSeného uzemia a ani SirSicho dotknutého uzemia. V predmetnej
funkénej ploche s kodom funkcie 1202 je situovany len jeden existujiici objekt umiestneny
severozapadne od navrhovanej zastavby, ktorého zastavana plocha je cca 80 m? (pozn.: v stanovisku
hlavného mesta bol pri predmetnom objekte konstatovany nesulad s UPN). Dalej konstatujeme, Ze
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v zmysle UPN funkéna plocha: vinice, &islo funkcie 1202 vo vymedzenom tizemi predstavuje
plochu o rozlohe cca 5476 m?, t.j. v priemere cca 1825 m? pre kazdu z troch navrhovanych stavieb
az toho zostatkova nezastavana a nespevnena plocha je cca 1444,25 m2. V kontexte s rozlohou
nezastavanej a nespevnenej plochy vyjadrujeme vaznu pochybnost’ s predlozenym rieSenim, Ktoré
pre obrabanie tejto plochy navrhuje v kazdom objekte aj garaz pre traktor, ¢o predstavuje spolu
3 traktory pre obrabanie pddy srozlohou menej ako 0,5 ha. Predlozené projektové riesenie
neobsahuje zodpovedajuci navrh zaloZzenia nového vinohradu, ako prevladajicej funkcie tizemia
Specifickej kategorie pol'nohospodarskej zelene s pozemkami suvisle vysadenymi kultirou vinica
aneuvadza ani rozlohu tzemia redlne vyuzitelnu pre vysadbu a pestovanie vini¢a - vizualne
zobrazenie v projektovej dokumentacii hodnotime ako ilustracny obrazok. Navrhované objekty
st v dokumentacii prezentované ako podzemné, ale na zaklade preskimania vySkovych pomerov
Vv rieSenom uzemi konstatujeme, ze pri objekte VP1 je jeden a pol podlazia pod pdvodnym terénom,
pri objekte VP2 je spodné podlaZie pod terénom a pri objekte VP3 st obidve podlazia pod terénom.
V predlozenom rieseni je intenzita vyuzivania izemia odvodena z plochy celého rieseného izemia,
tJj. zGzemia funk¢nej plochy Cislo funkcie 1202 a zaroven aj z tzemia funkénej plochy ¢islo
funkcie 1002, &o nie je v sulade s metodikou UPN. Bilanéné udaje sa v zmysle metodiky UPN
mozu preukazovat’ vylu¢ne z plochy pozemkov v uzemi funk¢nej plochy ¢islo funkcie 1202.

Stavby v navrhovanom rieseni a v navrhovanom pocte v uzemi polnohospodarskej zelene a pody,
v enviromentalne tak citlivom prostredi a v kultarno — historicky cenenom tzemi MC Bratislava —
Devin, nepovazujeme za vhodné a primerané z hladiska ,,typologie* pre pripadni budicu zastavbu
Vv stabilizovanych uzemiach vinic, ktoré by mali reprezentovat' typ zastavby vtomto uzemi
a formovat takto budtci obraz vinic v K.i. Devin. Z tohto dévodu nie je mozné konstatovat’ sulad
s UPN a UPN — Z Devin |avydat’ sthlasné zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
Kk investi¢nej ¢innosti k izemnému konaniu o0 umiestneni vyssie uvedenych stavieb.

Toto zavidzné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator
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