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PredloZena dokumentacia rieSi: bytovy dom so vstavanou ob¢ianskou vybavenostou na mieste
jestvujucej spevnenej plochy — parkoviska medzi Zahradnickou a Palkovi¢ovou ulicou. Navrhovana
stavba ma 3 podzemné podlazia a 12 nadzemnych podlazi. Hmotovo je tvorena horizontalnou
podnozou (3. PP az 2. NP) a dvomi vertikalnymi hmotami — Blok A a Blok B.

Na 3. PP az 1. PP je rieSena hromadna garaz, na 1. NP sa okrem hromadnej garaze nachadzaju aj
vstupné priestory a priestory obcianskej vybavenosti (zo strany Zahradnickej ulice). Na 2. NP su
navrhnuté byty. Od 3. NP je stavba rozdelena na Blok A a Blok B. V oboch blokoch st riesené
byty, Blok A ma 12 NP a Blok B ma 8 NP. Predmetna stavba obsahuje celkovo 109 bytov, z toho
22 jednoizbovych, 30 dvojizbovych, 33 trojizbovych, 11 §tvorizbovych a 13 bytov oznacenych ako
apartmany. ZastreSenie je rieSené formou plochych striech.

Navrh dopravného pripojenia na Zahradnicku ulicu aj na Palkovi¢ovu ulicu suvisi s navrhnutym
prevadzkovym rezimom integrovanych garazi. Zo Zahradnickej (existujice nefunkéné pripojenie)
je pripojena funkcia byvania rezidentov v objekte s parkovanim na 1.NP a 1.PP (135 parkovacich
miest (PM), 1 vjazd a 2 vyjazdy). Pred vjazdom do garaze je na Zahradnickej navrhnuty vyrad’ovaci
pruh. Z Palkovi¢ovej st pristupné verejné parkovacie miesta na 2.PP a 3.PP (209 PM, vjazd
a vyjazd). Kapacita objektu je celkom 344 PM. Naroky statickej dopravy st vypocitané v celkovom
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pocte 174 PM (z toho pre bytovu funkciu 156 PM, pre ostatné funkcie 18 PM). Nahrada za zabraté
spevnené plochy parkoviska tak predstavuje 170 stojisk.

V predlozenej projektovej dokumentacii je okrem iného uvedené, cit.: , Investor ponuka rieSenie
MC Ruzinov resp. Magistratu odovzdat’ do spravy jedno parkovacie podlaZie obdobnej kapacity,
aku mala povodna spevnena plocha, a to bezodplatne.“ Integrovana hromadna garaz verejne
pristupna z Palkovi¢ovej ma na 2.PP kapacitu 103 PM, na 3.PP 106 PM.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené Vv predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

- vymera zdujmového izemia: 3564,00 m?
- zastavana plocha: 2779,49 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 12542,00 m?
o podlazna plocha bytovej funkcie: 11496,00 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 1046,00 m?
- zeleii:
o na teréne: 99,00 m?
o nad podzemnymi konstrukciami: neuvedena
o zapocitateI'na zelen: neuvedena
- spevnené plochy: neuvedené
- pocet bytov: 109
- pocet podlazi PP/NP: 3/12
- pocet parkovacich miest: 344

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
vV zneni zmien a doplnkov: Pre tzemie, ktorého stcastou su zaujmové pozemky reg. ,,C*
parc. & 10800/66, 10800/67 k. u. Nivy Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN®) stanovuje:

Funké¢né vyuzitie izemia:

e viacpodlazna zastavba obytného uizemia, Cislo funkcie 101 — najvdcsia, centrdlna a severnd
cast' zaujmového uzemia
Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prislachajice
nevyhnutné zariadenia — Vstlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garaze, zariadenia pre poZziarnu ochranu a civilna obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;
Casti zastavby funkcnej plochy.
Zakladné ob¢ianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel’kosti a funkcii tizemia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce: viacpodlaZzné bytové domy.
Pripustné:
V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: stavby a zariadenia zabezpecujuice komplexnost
a obsluhu obytného izemia Vv sulade s vyznamom a potrebami uzemia, zariadenia obcianskej



vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zelen liniovi a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’
parteru aploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmi: bytové domy do 4
nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti
lokélneho vyznamu, pokial’ nie s sucast'ou lokalnych centier, zariadenia telovychovy a vol'ného
Casu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v tizemi, solitérne stavby obcianskej
vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia
na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
S obsahom $kodlivin z domécnosti.

Nepripustné:

V tzemi nie je pripustné umiestiovat’ najmd: zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, stavby obc¢ianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou
navstevnikov anarokov na obsluhu uzemia, stavby na individualnu rekreaciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribuéné centrd alogistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov
a plnickou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.

obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201 — mensia,
vychodnd a juzna cast zaujmového tizemia

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Stucastou uzemia st
plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilntl obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroc¢it’ 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultury a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najma: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti, arealy
volného cCasu a multifunkéné zariadenia, Gcelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen
liniovua a plosnt, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a vol'ného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako stast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom S§kodlivin
Z domécnosti.

Nepripustné:

V Gzemi nie je pristupné umiestiiovat’ najmd: zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej



a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky, stavebné
dvory, autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

e parky, sadovnicke a lesoparkové tupravy, ¢islo funkcie 1110 — najmensia, zdpadnd cast
zdujmového uzemia
Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene
s upravou lesoparkového charakteru.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajtce: parky, sadovnicka plosné a liniova zelen, lesoparkové Gpravy.
Pripustné: V uzemi je pripustné umiestnovat’ najma: vodné plochy.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd: pobytové luky, ihriska a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace
s funkciou, naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia funkénej plochy.
Nepripustné: parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia Gzemia:

Parcely su sucast'ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechava stcasné funkéné vyuzitie,

predpokladd mieru stavebnych zéisahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného Gizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu Vv stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentécii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa

uskutociiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkcnej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ui¢elné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktoru predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netmerné

zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktare je potrebné zohladnit’:

e vo vnutornom meste Sa Vyskytuji stabilizované uzemia so zéastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani tzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup
podPa jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovant funkéna plochu. Tato tloha musi
byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej tirovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poZiadavky

aregulativy funkéného dotvarania uzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemne;j
Casti zastavby k celkovej vymere vymedzené¢ho uzemia funkcnej plochy, prip. jej cCasti. Je
formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia. Vyhodou tohto ukazovatel’a je
zrozumitel'nost a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky ajednoduchd moZznost’ vyjadrenia
d’al§ich nadvédznych ukazovatel'ov, kritérii a odporacani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi
funkénej plochy, prip. jej Casti k celkove] vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny



Vv zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu
zastavby,

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom
teréne, zelen nad podzemnymi konsStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.
V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funk¢nej plochy
aposobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti
na sposobe funk¢ného vyuzitia a polohe rozvojového tizemia v rdmci mesta,

e podiel zapogitateInych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Polyfunkény bytovy dom
na parcele ¢islo: 10800/66, 10800/67

v katastralnom tuzemi: Nivy

miesto stavby: Zahradnicka ulica
Odovodnenie :

Uvazovany zamer je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Z hl’adiska funkéného vyuZitia izemia a z hl’adiska intenzity vyuZitia vizemia:

Dokumentacia obsahuje rozne hodnoty jednotlivych plosnych bilancii stavby (napriklad celkova
podlazna plocha), je neprehladna — absentuje celkova prehl'adna tabulka So vSetkymi
zakladnymi plosnymi bilanciami stavby a so vSetkymi posudzovanymi hodnotami ukazovatel'ov
intenzity vyuzitia izemia.

Vyhodnotenie vztahu uvazovanej stavby k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov, v predlozenej dokumentacii je nekorektne. (napriklad vypocet
plochy zelene nie je uskuto¢neny v zmysle zaviznych regulativov UPN)

Absentuje vyhodnotenie podielu funkcie byvania v dotknutej funkénej ploche obcianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201.

Cely zapadny okraj rieSeného uzemia/pozemku je sucastou dotknutej funkcnej plochy parky,
sadovnicke a lesoparkové upravy, ¢islo funkcie 1110. V tejto funkénej ploche nie je mozné
umiestnit’ navrhovanu stavbu — presah navrhovanej stavby do tejto funkénej plochy je
nepripustny.

UvaZovana stavba vnasa do zastavby funkénych ploch (Cislo funkcie 101 a 201) netimerné
zat'aZenie pozemku. Takito stavbu nie je mozné v stabilizovanom tizemi umiestnit’.
Dotknuta funkcnd plocha Viacpodlazna zastavba obytného uzemia, cislo funkcie 101:

IZP navrhovaného stavu v dotknutej Casti rieSeného tizemia: 0,95

IZP sucasného stavu v celej dotknutej funkénej ploche (101): 0,19

IPP navrhovaného stavu v dotknutej ¢asti rieSeného uzemia: 4,05

IPP stcasného stavu v celej dotknutej funkénej ploche (101): 1,80

(Uvedené hodnoty IZP a IPP su vypocitané na zdklade udajov z dokumentdcie.)

Navrhovana mierka a hustota zastavania vo vzt’ahu k okolitému prostrediu dotknutych
funkénych ploch (Cislo funkcie 101 a 201) nezvysuje urbanisticky Standard tychto tizemi.



Negativne dopady zo zahustenia dopravy a zastavby zniZuja kvalitu prostredia (hlavne
prevadzkovia kvalitu uzemia).

Pre VaSu informovanost’ uvidzame posidenie Vasho investicného zimeru ostatnymi
zainteresovanymi odbornymi utvarmi Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy a posiudenie
hlavnou architektkou:

Z hladiska rieSenia dopravy:

K dopravnému rieseniu.

Ziadame zredukovat 2 vyjazdy orientované na Zahradnicku na 1 vyjazd a zazit Sirku
dopravného pripojenia.

Pripojenie verejne pristupnych parkovacich stojisk z Palkovicovej, t.j. zo strany vnatrobloku ma
svoje opodstatnenie vtedy, ak bude sluzit’ rezidentom vnutrobloku. Inak by i prileZitostni
navstevnici museli prichadzat’ cez vnutroblok a zatazovat’ ho dynamickou dopravou, ktord tam
nema opodstatnenie. Ziadame preto jednoznaéne zddvodnit pripojenie verejnych garazi
z Palkovicovej s prirastkom dynamickej dopravy vo vnutrobloku.

Na strane rieSeného uzemia na Zahradnickej mesto pripravuje dopravnu stavbu ,,Cyklotrasa
od Karadzi¢ovej po Zahradnicku®, cyklisticktl radialu R16, preto dopravné pripojenie stavby
ziadame zosuladit s jej technickou $tadiou dostupnou na magistrate hlavného mesta (iné poradie
chodnika a cyklotrasy, kolizia s navrhnutym vyrad’ovacim pruhom).

Mesto v sucasnosti nepodporuje dopravné pripojenia stavieb prostrednictvom budovania
vyrad'ovacich a zarad’'ovacich pruhov s cielom prirodzeného spomalenia motorovej dopravy,
preto s realizaciou navrhnutého vyrad’ovacieho pruhu na Zéhradnickej nestihlasime.

Ziadame dolozit samostatny dopravny vykres s naleZitostami vykresovej dokumentacie, kde
okrem navrhu dopravného pripojenia zameru bude vyznacena izmena organizacie dopravy
na Palkovicovej so vSetkymi shvislostami (doplnit’ tiez do textovej Casti projektovej
dokumentacie); pri navrhu dopravného riesenia ziadame re$pektovat’ platné technické normy,
vyhlasky a technické predpisy.

Vo vypocte narokov statickej dopravy pre nebytova funkciu ziadame pouzit’ koeficient miestnej
polohy kmp=0,8 (SirSie centrum mesta) a sicinitel’ vplyvu del'by prepravnej prace kd=0,8.

Pripomienky a poziadavky za referat cyklistickej dopravy:

zabezpeCit' koordinaciu zameru so Stidiou "Cyklotrasa v tuseku od Karadzicovej ulice
po Astronomickt ulicu", spracovanou pre Magistrat hl. m. SR Bratislava

uli¢ny profil riesit’ v zoradeni: vozovka-cyklistickd komunikacia-chodnik pre pesich plus priestor
na zelen bud’ v umiestneni medzi vozovkou a cyklistami alebo za chodcami

cyklisticki komunikéaciu navrhovat' jednosmernt v smere do centra s minimalnou Sirkou
jazdného pruhu 2,0 metra vypracovanu v ¢ervenom asfalte

nebudovat’ odbocovaci pruh zo Zahradnickej ulice

priechod pre chodcov a cyklistov cez odbocenie do zdmeru na Zahradnickej ulici Ziadame riesit’
v urovni chodnika ako bezbariérovy/zdvihnuty oproti vozovke, vedeny v kontinualnej
konstrukcii pre chodnik a cyklisticki komunikéciu, sluziaci ako prirodzeny spomalovac pre
motorovu dopravu pripojenie zo zameru riesit’ jednym pruhom pre odboc¢enie vpravo (pouzit’ dva
jazdné pruhy na komunikéacii pre odbocenie do zameru, nie tri)

priechody pre chodcov cez odbocenie do zdmeru na Palkovi¢ovej ulici Ziadame rieSit’ v urovni
chodnika ako bezbariérové/zdvihnuté oproti vozovke, vedené v kontinualnej konstrukcii pre
chodnik, sluziace ako prirodzeny spomal’ovac pre motorovu dopravu

pre parkovanie bicyklov ziadame vybudovat’ kryté pouli¢né cyklistické statie pre navstevnikov
a obyvatel'ov v bezprostrednej blizkosti vchodov do budovy, pripadne prevadzok, s kapacitou



navrhnutou podl'a TPO85 Navrhovanie cyklistickej infrastruktary, typ stojana obratené U, ktory
umoziuje zamknutie ramu bicykla v zmysle TP085

v podzemnych garazach Ziadame vybudovat’ bezpetné stitie pre parkovanie bicyklov
s navadzanim od vSetkych planovanych a existujucich okolitych cyklotrds pre zamestnancov
a obyvatel'ov

v spoloénych priestoroch na 1.NP Ziadame vytvorit' vnutorné bezpecné parkovanie bicyklov
S plynulym a bezbariérovym pristupom z vonkajsich priestorov.

Z hl’adiska rieSenia technického vybavenia:

Predlozena dokumenticia nespiiia néleZitosti DUR. Textova &ast musi obsahovat $tandardné
kapitoly jednotlivych systémov technickej infrastruktary (TI) s popisom navrhu technického
rieSenia a prislusnymi vypoétami. Ziadame doplnit prehladné a skoordinované riesenie
zasobovania elektrickou energiou ako v textovej tak aj grafickej casti — VN a NN siet’.

Z hladiska vodného hospodarstva.

V technickej sprave chyba kompletny navrh vodného hospodarstva.

V koordinaénej situacii chyba navrh dazd’ovej kanalizacie s vodozadrznymi zariadeniami.
Kanalizaciu pozadujeme riesit’ ako delent.

Upozornujeme, ze verejna kanalizacna siet’ v Bratislave je pretazena a spravca vodovodov
a kanalizacii BVS,a.s., nepovol'uje pre novl vystavbu zalstenie dazd’ovych vdd do verejnej
kanalizacie, resp. len vo velmi obmedzenom mnoZstve, pri preukazani nevhodnych
hydrogeologickych podmienok.

Vybudovanie vhodnych infiltra¢no-reten¢nych zariadeni (otvorené vodné plochy, fontanky,
akumula¢né nadrze, vsakovacie zariadenia) s dostato¢nou kapacitou zabezpeci, aby sa dazd’ové
vody mohli infiltrovat do podlozia na tom istom tzemi, na ktoré dopadli. V obdobi
prebiehajucich klimatickych zmien, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha
S privalovymi dazd’ami, vyznacujicimi sa svojou extrémnostou, je potrebné s dazd’ovou vodou
hospodarit’ nie ju vypustat’ do verejnej kanalizacie.

Podmienkou pre navrh vsakovania dazd’ovych vdd, je znalost geologickych, hydrogeologickych
pomerov a infiltracnych schopnosti horninového prostredia, ktoré urcuji priestorové a objemové
naroky vsakovacich zariadeni.

Stavebnik je povinny pri navrhu zastavby vytvorit' priestor na moznost’ prirodzeného vsaku
zrazkovych vod do podloZia na svojom pozemku.

Upozoriujeme, 2e SHMU aktualizoval navrhové intenzity dazd’a pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili.

Pri vypocétoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v tizemi je potrebné
pouzit' aktualizovani (SHMU 2021) 20-ro¢nd, 15-mintitovii navrhovi zrazku s intenzitou
0=244,4 1.s1.ha’! a sucinitel’ odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii k=1, aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovi zrazku (pre lokality Ruzinov, Nové
mesto, Nivy, Trnavka, Staré mesto, Petrzalka, v pripade strkového podlozia. Pri komplikovanych
podloziach je potrebné budovat retenéné objemy na 50-ro¢nt vodu pre privalovl zrazku
p=0,02, trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 I. s*.ha™).

Do6vodom uvedenych sprisnenych poZiadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny. PoZiadavka je
koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, SVP, $.p., BVS a.s. a SHMU.

Nakladanie s dazd’ovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu
na susedné pozemky.

Cast’ zadrzanych dazd'ovych vod je mozné vyuzit ako wZitkovii vodu na zavlahu navrhnute;
zelene a znizit tak prevadzkové naklady objektu, znizit’ prasnost’ a ochladit’ prostredie v letnych
mesiacoch



Pripomienky a poZiadavky Kk posudzovanému rieSeniu predmetnej stavby z hl’adiska urbanisticko-
architektonického rieSenia, tvorby verejného priestoru a tvorby zeleneladaptdacie na zmenu klimy:

Hlavna architektka Hlavného mesta SR Bratislavy si uplatnila podmienky a pripomienky
k predchadzajucemu rieSeniu navrhovanej stavby, ktoré boli sti¢astou stanoviska K investicnému
zameru, ktoré vydalo Hlavné mesto SR Bratislava dia 24. 09. 2020 pod ¢. MAGS POD 55711/20-
432520. Vyhodnotenie tychto podmienok a pripomienok obsahuje nasledujuci text (az po ¢ast
,Hodnotenie*):

1

Z hl'adiska hmotovo-priestorového a architektonického rieSenia:

neiumerné zat'aZenie stabilizovaného uzemia — znizit' intenzitu zastavby tzemia vzhl'adom
na index zastavanej a podlaznej plochy a objem statickej dopravy (napr. ponukané rieSenie
statickej dopravy ako ndhradu za v minulosti verejné parkovisko overit' suicasnymi narokmi
bytovych domov na Palkovi¢ovej ulici (ako sucast’ parkovacej politiky v tizemi) - toto nahradné
rieSenie statickej dopravy pre rezidentov v lokalite PalkoviCova je potrebné presnejsie
zadefinovat’ z hladiska prevadzky a prehodnotit’ z hladiska vstupov a peSej dostupnosti
z Palkovicovej ulice — poziadavka nebola zapracovana;

zvysit’ prevadzkovu kvalitu tizemia — prepojenie jednotlivych funkcii v uzemi — park — obytné
prostredie — polyfunkény objekt — kultura (divadlo) — mestska trieda Zahradnicka — obytna ulica
Palkovicova do kvalitne fungujicej mestske;j Stvrte — poziadavka nebola zapracovand,

zamer predstavuje dokoncenie urbanizacie v tejto Casti Zahradnickej ulice, rieSenie si vyzZaduje
hmotovy akcent s vysokou architektonickou hodnotou, aktivnym parterom, ktory reaguje
nauliénu G&iaru, doplha a skvalitiiuje verejny priestor — objekt svojim osadenim respektuje
zaloZenu ulicnu ciaru, osadenie a vyvySenie parteru oproti nivelete chodnika na Zahradnickej
vSak tvori bariéru vo verejnom priestore;

poloha si vyzaduje architektonické rieSenie priatel'ské aj voc¢i parku — prepojenie s parkom —
rieSenie OV na 1.NP smerom do parku (napr. priestor pre komunitné aktivity, kaviaren s letnou
terasou a podobne) — v ndrozi navrhovanej stavby boli upravené vyrovnavacie schody medzi
niveletou Zahradnickej, parkom a OV v parteri, nad’alej Ziadame aby parter v kontakte
s parkom dopliial prepojenie s ponukou slufieb ako su kaviarei, priestor pre komunitné
aktivity a pod.;

vyuzit' prirodzeni morfologiu terénu — vySkovy rozdiel medzi niveletou Zahradnickej
a Palkovicovej ulice — pre komponovanie hmoty v tUzemi, napojenie na verejné priestory
a atraktivne peSie prepojenia — poZiadavka nebola zapracovana.

. Z hl'adiska rie$enia verejnych priestorov, zelene a aktivneho uli¢ného parteru:

rieSené uzemie predstavuje potencidl pre atraktivne rieSenie prepojenia parku so vstupnymi
priestormi aj od susedného objektu divadla zo strany Zahradnickej ulice — poziadavka nebola
zapracovand;

dolezité je doriesit’ prepojenie na MHD (zastavku elektricky);

zvysit index zelene, doplnit’ rieSenie parkovych a sadovnickych uprav v zmysle prepojenia
napark a verejné priestory na Zahradnickej a Palkovicovej ulici — pozZiadavka nebola
zapracovand;

tvorba aktivneho parteru v suvislosti s napojenim sa na sucasnu uli€na Ciaru si vyZzaduje
bezbariérové prepojenia na urovni Zahradnickej ulice ako vyznamnej mestske;j triedy, rieSené
uzemie ma tvorit’ sucast’ mestského prostredia vnutorného mesta a ako také musi byt’ priepustné
pre pesi pohyb — pozZiadavka nebola zapracovand,

tvorba stromoradia, vodnych ploch v kontaktnom tzemi s parkom ako benefit pre optimalizaciu
teplotnych pomerov v letnom obdobi, zniZzovanie prasnosti — poziadavka nebola zapracovand,



e tvorba cyklotras v koordinacii s mestskym cyklokoordindtorom — bola doplnena cyklotrasa,
vedenie cyklotrasy ziadame situovat’ ku komunikacii (elektrickovej trati), pesi pohyb viest popri
objekte z dovodu bezpecnosti chodcov a zamedzenia koliznych situdcii;

e stavebné objekty nesituovat’ do funkcnej plochy zelene 1110 — v tomto izemi je nepripustné
realizovat’ parking garaze nad terénom — poziadavka nebola zapracovana;,

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi;

Hodnotenie: Predmetny investicny zamer (IZ)/stavba predstavuje snahu o rieSenie sucasnej
situdcie, najmi Co sa tyka nahrady parkovacich miest za zastavané parkovisko. IZ svojim objemom
(IZP, IPP) dané tzemie charakterizované v platnom UPN v zmysle zmien a doplnkov ako
stabilizované vS8ak neumerne zatazuje a intenzifikuje. Namiesto zvySenia prevadzkovej kvality
prinasa do uzemia konflikt. Fasady nadzemnych cCasti parkovacieho domu st v kontakte s verejnym
priestorom na Palkovic¢ovej ulici, So susednym parkom a budovou RND. Nezohl'adiiuje prirodzena
morfologiu terénu a nevytvara prirodné prostredie pre zadrziavanie zrazkovej vody na vlastnom
pozemku. Blizkost’ kvalitnej MHD vo forme elektrickovej dopravy (prvé vegetaéné kolajisko
Vv Bratislave) si vyZaduje venovat’ zvySeni pozornost’ peSiemu pohybu v izemi, bezbariérovosti,
bezpednosti atvorbe prijemného mestského prostredia. Uzemie medzi Palkovi¢ovou
a Zéahradnickou ulicou si vyzaduje rieSenie, ktoré¢ ho skvalitni, jeho vyvoj na dlht dobu ukonci
a prepoji vsetky jeho zlozky do atraktivnej mestskej Stvrte: susedny park — obytné prostredie —
polyfunkény objekt — divadlo — mestska trieda Zahradnicka — obytna ulica Palkovi¢ova. V tomto
zmysle je potrebné IZ prepracovat’.

Dalej ziadame:

e aby bol objekt uroviiou 1.NP (= 0,000) vyskovo osadeny voci verejnému priestoru na jestvujice;j
nivelete chodnika; 1.NP prepojit’ s niveletou chodnika bezbariérovo;

Upozoriiujeme na dodrziavanie priestorovych poZziadaviek pre osoby so Specifickymi potrebami
pohybu a orientacie (532/2002 Z.z. Vyhlaska MZP SR, ktorou sa ustanovuji podrobnosti
0 vSeobecnych technickych poZziadavkach na wvystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie).

e Vv ramci skvalitnenia poloverejnych priestorov dotvorit’ obytné prostredie na urovni strechy nad
1.NP — intenzivna vegeta¢na strecha) pre komunitné aktivity pre obyvatel'ov - ako st pobytové
priestory, detské ihrisko, plochy pre Sport a pod.;

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu ziadame dodrzat z hl'adiska bezbariérového
a bezpecného pohybu chodcov stfasnt niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe
obrubnika; samotny prejazd chodnikom odporucame kvoli bezpecnosti chodcov zdoraznit
V materialovom rieSeni;

e v dalSom stupni dokumentécie Ziadame doplnit’ vykres sadovych Uprav a zlep$it' kondiciu
uzemia z hladiska zadrziavania zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako
aj prirodnymi vodozadrznymi opatreniami;

e pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu; rieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v tizemi;

e dalSie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR
Bratislavy v stvislosti so zmenou klimy:
o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v tizemi;
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o vSetky parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat’ stromami;

o zrazkovia vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazd'ové zahrady, suché poldre a pod.), odpori¢ame nasledné
hospodarenie so zrazkovymi vodami: polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

o z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

o z dovodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporacame realizovat’ tieto alebo ich Casti ako
vegetacné fasady.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:
e dokumentacia (1ks)

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad
e Magistrat — OUP, ODI



