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Ing. arch. Peter KoZusko, reg. ¢. 2014 AA
Datum maj 2021 a 11/2021
spracovania dokumentécie:

PredloZena dokumentacia riesi:

vystavbu objektu odpocivadla s vyhliadkou, ktory je situovany pri pesej a cyklistickej komunikacii,
nad lukou, pod ndzvom ,,Cvi¢na luka*“. Projektova dokumentécia rieSi upravu priestoru ur¢ené¢ho
na oddych a rekreaciu v rozsahu od konecnej zastavky autobusovej linky na komunikacii ,,Cesta
na Kamzik“ az po objekt EXPO Koliba, vhornej casti komunikacie. RieSené uzemie
a lokalita ponuka idealne prostredie na oddych, rekreaciu, pohyb v prirode a Sportové aktivity
pre obyvatel'ov celej Bratislavy. V st¢asnosti je rieSenie dopravnych vzt'ahov v uzemi nasledovné:
jestvujuca asfaltovd cesta ma priemernu Sirku 6 — 6,5 m, pricom vstup nad cvi¢nou likou je
pre verejna automobilova dopravu zakazany (okrem vozidiel s udelenou vynimkou pre zasobovanie
alebo rychlej zachrannej sluzby). Pri vstupe do uzemia v dolnej Casti sa nachadza stojisko autobusu.
Zastavka autobusu je vo vzdialenosti cca 350 m od navrhovaného objektu vyhliadky. Predlozena
dokumentacia sa venuje SirSiemu uzemiu, ide najmé o okolie prijazdovej cesty a K nej pridruzenym
tizemiam, Vv dizke cca 315 m, s ciefom skvalitnenia a obohatenia prirodného prostredia okolo
pristupovej cesty. Rieseny projekt je teda rozdeleny na 2 hlavné Casti — etapy: |. etapa: verejny
priestor promenddy a |l. etapa: objekt odpocivadia s vyhliadkou. Objekt odpocivadla s vyhliadkou
je situovany popri pesej a cyklistickej komunikacii. Objekt vyhliadky s bufetom je samostatne
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stojaca konstrukcia, ktorej podorys ma nepravidelny tvar, pripominajuci pismeno ,,U* S max.
podorysnymi rozmermi nosnej konstrukcie 26,60 m x 26,85 m. Objekt vyhliadky ma jedno
podzemné podlazie na Grovni -3,500 m a pochddznu strechu s vyhliadkou na arovni + 0,000 m.
Vyhliadka v tvare dvojaroviiového pismena ,,U“ ma uprostred otvor, ktory je vsadeny do svahu
tak, ze jeho vrchna cCast’ je pristupnd z Grovne hlavného chodnika a jeho spodna cast’ je priamo
pristupna z cvi¢nej liky. Ramena Stvorca vytvaraju atrium. V atriu je stupniovité (drevené) sedenie
amfiteatrového typu, zktorého vyhlad na liku rdmuji ramend objektu. Objekt odpocivadla
s vyhliadkou ma uzavretu cast’ bufetu, ktory je priamo pristupny z atria aotvorenia lahkua
konstrukciu sliziacu na Siroktl a réznorodu Skalu rekreanych aktivit. Vertikdlny nosny systém
objektu je rieSeny ako ststava ocelovych stipov, uloZenych na beténovych zakladoch
a zelezobetonovych stenach, hr. 250 mm. Horizontalny nosny systém vyhliadky tvori sustava
ocelovych nosnikov uloZena na ocelovych stipoch. Dolny a horny povrch vyhliadky bude tvoreny
Z prirodnych borovicovych fosni, pricom plocha pri amfitedtrovom sedeni je navrhnuta ako ploSina
zroxorovych prvkov. Stropnd konstrukcia bufetu je rieSena ako Zelezobetébnova doska.
Navrhovany priestor bude fungovat’ ako multifunk¢ény verejny priestor pre posedenie, obéerstvenie
v bufete, ale aj pre posedenie s netradiénym stolovanim na terase a s priestorom pre vol'no¢asové
spolo¢enské aktivity. Objekt bufetu bude napojeny na inZinierske siete novymi pripojkami, a to
na verejny vodovod, kanaliziciu a elektrické vedenie.

Nové rieSenie dopravnych vztahov v predmetnej lokalite je nasledovné: Zaciatok upravy tzemia
bude v priestore koneénej zastavky autobusu. Tato plocha bude upravena tak, aby bolo mozné
ota¢anie vozidiel MHD bez cuvania (predpokladd sa prevadzka vozidiel dizky max. 12 m).
Jestvujtica asfaltova cesta Sirky 6 m bude upravena podla predlozeného vykresu ¢. 1 pod nazvom:
»Situacia spevnenych ploch® (spracovana v 11/2021), pricom bude do lokality umozneny vstup
pre zasobovacie vozidla, vozidla zachrannych sluzieb a vozidla s povolenim pre obcasny prejazd.
Primarne predmetna Gprava priestoru bude slazit’ najméa pre pesich - ako pesi chodnik pre chodcov
a aj cyklistov. Pozdiz upravenej komunikéacie budii zriadené nové chodniky a oddychové plochy.
Pre moznost pristupu a otoc¢enie poziarneho vozidla sa pri hoteli Expo vytvori rozsirena spevnena
plocha s nestmelenym povrchom.

PredloZeny navrh podporuje, re$pektuje a dopiia existujuce pesie a cyklistické tahy po obvode
rieSeného tzemia aje v sulade scelkovou koncepciou pesich a cyklistickych tras pre mesto
Bratislava. Sti¢astou dokumentacie je aj Cast’ ,,sadové Upravy®, ktorej zamerom st rieSenia takych
sadovnickych tprav, ktor¢ vhodne za¢lenia novovybudované odpocivadlo s vyhliadkou
do predmetnej lokality, a ktoré budu podporou pre revitalizaciu cestnej komunikacie do okolitej
Sportovo-rekreacnej lokality, ¢im sa vytvori vhodné prostredie pre pobyt navstevnikov.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii:

- Vymera rieSeného uzemia — revitalizacia promenady: 17 581,25 m?
- vymera rieSené¢ho uzemia — odpocivadlo s vyhliadkou: 1 553,95 m?
- zastavana plocha — vyhliadka (stavebny objekt SO.02): 239,01 m?
- plochy zelene (odpocivadlo s vyhliadkou): 1 218,24 m?
- spevnené plochy (odpocivadlo s vyhliadkou): 335,71 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej len UPN):

Pre uzemie, ktorého sicastou su najméd zaujmové parc. ¢. 19612/1, 19612/3, 19613/1 a 19614/30
kat. Giz. Vinohrady, stanovuje funk¢éné vyuzitie Gizemia:



e rekreacia v prirodnom prostredi, ¢islo funkcie 1003, stabilizované izemie
o les, ostatné lesné pozemky, ¢islo funkcie 1001, stabilizované uzemie
e namestia a ostatné komunikacné plochy.

Funkéné vyuzitie izemia:

e rekreacia v prirodnom prostredi, ¢islo funkcie 1003

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluziace oddychu a pohybu v prirode a $portové
aktivity v prirodnom prostredi, ktoré podstatne nenarusuji prirodny charakter tizemia. Rekrea¢né
priestory V prirodnom zazemi mesta avodné plochy pre rekreaciu s drobnymi zariadeniami
obcianskej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajice: Prirodné prostredie: zelenn liniova a plosnd, les, vodné plochy pre rekredciu,
rekrea¢no-oddychové prirodné aredly, pobytové luky

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: naucné chodniky, turistické a cyklistické
trasy, krajinna a ekostabilizacna zelen

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: drobné zariadenia vybavenosti stvisiace S funkciou, autokempingy, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia avedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tizemia funkénej plochy

Pozemky su stcastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plin v
stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom zemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

o les, ostatné lesné pozemky, ¢islo funkcie 1001

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: uzemia s lesnymi porastmi alebo bez porastov sluziace na
hospodarske, rekrea¢né, vodohospodarske, ekostabilizaéné a hygienické funkcie.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajtce: les, lesné porasty, lesné Skolky, semenné sady, lesné cesty a zvaznice, rozdel'ovacie
pasienky

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: pobytové liky, nauéné chodniky, turistické
trasy a cyklistické trasy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmaé: technické zariadenia pre faunu a pestovanie rastlinného materialu, byty v objektoch funkcie
— sluzobné byty, vodné plochy, nadrze tcelové a retencné, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, zariadenia avedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia funkénej plochy

Pozemky su sucast’ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

e nNamestia a ostatné komunikacné plochy

Namestia a ostatné komunika¢né plochy st verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohranicené inymi funkénymi plochami. Pod Uroviiou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti urcenej pre Siroku verejnost’. Sucastou ploch ndmesti a
koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
znacenia, vytvarné umelecké diela.



Na ziklade vysledkov postudenia vo vzt'ahu k UPN uvadzame:

- ZhPadiska funkéného vyuzitia: Rekreacné priestory v prirodnom zazemi mesta, tvorené
najmd bukovymi lesmi, prirodnymi zakutiami a S vybudovanymi existujicimi arealmi
s rekrea¢no-Sportovou Vybavenostou, ako st napr.: lanové centrum, bobova draha, detské
ihrisko, ale aj zariadenia s obcerstvenim vytvaraji moznosti najmid pre kratkodobu —
kazdodennu alebo vikendov rekreéaciu, ktora nenarasa existujtci prirodny charakter tizemia.

-z hPadiska intenzity vyuZitia ziujmového wizemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoétov pri posudzovani stavby): Investi¢ny zamer s plochou vyhliadky 239,01
m? hodnotime ako minimalny zasah do uzemia, s celkovou posudzovanou vymerou pozemkov
cca 17581,25 m?, Konstatujeme, Ze V prirodnom prostredi je potrebné riesit priestory pre aktivnu
rekreaciu a Sport bez naruSovania prirodnej kvality prostredia, vV izemi S Vhodnymi terénnymi
podmienkami, pricom je potrebné zohladiovat’ vyhliadkové a rozptylové plochy, ktoré buda
zodpovedat predpokladanému poctu navstevnikov, ktori uprednostiuji najmé kratkodobu
alebo vikendovu rekreaciu.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Revitalizacia promenady Kamzik — Odpocivadlo
s vyhliadkou*
na parc. ¢.: 19612/1, 19612/3, 19613/1 a 19614/30
v katastrdlnom tzemi: Vinohrady
miesto stavby: lokalita ,,Cesta na Kamzik*

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji na
zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pozadujeme parametre pristupove] komunikacie ,,Cesta na Kamzik* a peSej promenddy
pri novovybudovanom odpocivadle s vyhliadkou dodrzat' tak, ako je to zakreslené podla
doplnenej projektovej dokumentacii z 11/2021, vo vykrese ¢. 1 ,,Situacia spevnenych ploch;

e pozadujeme zachovat' kvalitu rekreacného prostredia a prirodného potencialu danej lokality,
pri reSpektovani platnej legislativy dotykajucej sa ochrany prirody a krajiny a lesa;

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia stladu s izemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost’ V sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Gizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom



z hladiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

Poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR
Bratislavy v stvislosti so zmenou klimy:
Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR
Bratislava odporuca:
e zdovodu zaberania Vv sucasnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasady; navrhnit
vV maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju energeticka bilanciu budov.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investinej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: 2x potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + 2X potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



