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datum spracovania dokumentécie: 10/2021

PredloZena dokumentacia riesi prestavbu rodinného domu na objekt s vystavnymi priestormi
/1.NP, akancelariami/2.NP. Stavba je situovand na pozemku svymerou 806 m?, vJZ dasti
Strojnickej ulice v k. 4. RuZzinov.

Rodinny dom je zrealizovany ako samostatne stojaci dom, 2-podlazny, ¢iasto¢ne podpivniceny,
so Sikmou lomenou strechou (vyska hrebena +7,810 m, sklon 33° a 61°, dva vikiere a stresné okno
/do ulice), osadeny pozdizne na prednej hranici pozemku, zastavana plocha 112 m?. Vstup a vjazd
na pozemok, spolu so stojiskom/vedl'a RD, su prestresené drevenou stresnou konstrukciou.

Po rekonstrukcii bude stavba 2-podlazna, Ciastocne podpivnicena, zastreSena plochou strechou
Ivyska atiky +6,635 m, podorysne rozsirena 0O pristavbu v smere do zahrady (cca 5,5 m x 3 m)
a do dvora/2.NP, zastavana plocha 136 m?2. Vstup a vjazd na pozemok sa situa¢ne nemenia, stojisko
pre auto bude prekryté drevenou pergolou.

Predmetom obnovy objektu je: a) tepelno-technické zabezpecenie objektu/zhotovenie kontaktného
zatepl'ovacieho systému na obvodovom plasti, zhotovenie novej plochej strechy (jednoplastova
smin. spadom 1,5 %, solarny kolektor), vyplni otvorov; b) stavebné upravy pre zabranenie
vzlinaniu zemnej vlhkosti do stavebnych konstrukcii; c) stavebné upravy/pristavba na 1.NP
a vybudovanie nového 2.NP; e) dispozi¢né Gpravy.

PristreSok pre auto s drevenou streSnou konStrukciou a murovanou podpornou konsStrukciou
budu spolu so stresnou krytinou odstranené.

Primacialny palac, II1. poschodie
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Riesenie dopravného vybavenia: Na pozemku stavby sa zabezpecuje 5 stojisk. Dopravny pristup
je zabezpeceny z prilahlej Strojnickej ul., v mieste su¢asného vjazdu.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej dokumentacii (za sprdvnost
udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového tizemia (parc. ¢. XXXXXXXX): 806,00 m?
- zastavana plocha: 136,00 m? (sticasny stav: 112,00 m?)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 272,00 m?

o podlazna plocha bytovej funkcie: 0
- podlazna plocha nebytovej funkcie: 272,00 m?
- zelefi na teréne: 487,56 m?2 (sucasny stav: 658,50 m?)
- spevnené plochy: 109,80 m2 (st¢asny stav: 35,50 m?)
- pocet podlazi PP/NP: 1PP/2NP
- Tzitkova plocha celkom: 231,39 m?
- pocet parkovacich miest: 5

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) Vv zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
V zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,0zemny plan®):

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavdznych regulativov vychadzalo zudajov poskytnutych
spracovatelom projektovej dokumentacie.

Pre uzemie, ktorého sucast'ou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XXXXXXXXXX V K.4. Ruzinov, tzemny

plan stanovuje:

o Funkéné vyuZitie uzemia:

a) ZMIESANE UZEMIA: zmie$ané tizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych,
¢islo funkcie 502 (JV cast zaujmového vizemia, na ktorej je situovand posudzovana stavba):

Podmienky funkcného vyuzZitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych anevyrobnych sluzieb

S prislusnymi stivisiacimi ¢innost’ami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické

vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

b) OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného vizemia, &islo funkcie 102 (SZ cast
zaujmového uzemia: umiestnuju sa parkovacie stdtia/rieSené su formou zatrdaviiovacich tvarnic,
+ zelern zahrady/88 %)

Podmienky funkcného vyuzZitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi

a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby

obcianskeho vybavenia, zelei, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné

a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy

nepripuStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuju

v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové

formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozicna

kostra malopodlaznej zéstavby.




Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahiiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavand plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

o |ntenzitu vyuZitia uzemia:

Zaujmové tzemie je stcast'ou Gizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

V ramci rozvojového tizemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéch,
zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu.

V danom tUzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia uzemia,
viazuce sa K uréenému funkénému vyuzitiu:
- pre vautorné mesto — mestské Casti: RuZinoy, ...

Kod IPP Kod Nazov . . . . 1ZP KZ
Priestorové usporiadanie

regul. [max. |funkcie |urban. funkcie min.
ZmieSané tizemia . 1
E 11 502 obchodu, v§robngch iastavba arealového charakteru, 0,40 0,15
, oy omplexy
a nevyrob. sluzieb
RD — pozemok 480 — 600 m? 0,25 0,40

RD — pozemok 600 — 1 000 m? 0,22 0,40

C 0,6 102 E/Ii‘g"jélgfanvaba radové RD —pozemky 300-450 m?> | 0,32 | 0,25
Y atriové RD — pozemKy 450 m? 050 | 0,20
byt. domy — rozvol'nena zastavba 0,30 0,25
Poznamka:

Index podlazinych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.
Index zastavanych ploch (IZP) udava pomer pléch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi
k celkovej vymere vymedzeného tizemia.

Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného tizemia.

» Na zaklade vysledkov posiidenia vo vzt'ahu K izemnému planu uvadzame:

o 7 hladiska funkéného vyuzitia ploch/kap. C. 2.1, Tab. C.2.502 a Tab. C.2.102:

- stavba je situovana Vuzemi uréenom , pre Umiestiovanie obsluznych zariadeni obchodu,
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami“,

-, vystavné a predvddzacie priestory “ st zaradené medzi pripustné sposoby vyuzitia dotknutej
funkénej plochy ¢. 502.

Posudzovany investiény zamer spiia regulaciu funkéného vyuZitia ploch stanovent v zaviznej asti

uzemného planu:

o 7 hladiska intenzity vyuzitia zdujmového uzemia (podla metodiky vizemného planu na zdklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

a) FP ¢ 502/kéd E (JV cast zaujmového izemia):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové izemie -regulativy uréené UPN
- vymera dotknutej Casti
zaujmového tizemia: 343,80 m?
- zastavanaplocha: 136,00 m? I1ZP = 0,39 I1ZP max.=0,40
- podlazna plocha (NP): 272,00 m? IPP = 0,79 IPP max. = 1,1

- zapocitatel'na zelei: 80,28 m? KZ =0,23 KZ min. = 0,15



b) FP ¢ 102/%kod C (SZ cast zaujmového vizemia):

intenzita vyuzitia
Zaujmové uzemie

intenzita vyuzitia

plo$né bilancie regulativy uréené UPN

- vymera dotknutej Casti

zaujmového izemia: 464,20 m?
- zastavanaplocha: 0 - IZP max.= 0,22
- podlazna plocha (NP): 0 - IPP max.= 0,6
- zapocitatelna zelen: 407,25 m? KZ =0,88 KZ min. =0,40

Upozornenie: 12 %-ny podiel spevrenych ploch je v PD/kap. A.2, B.3, omylom uvedeny ako podiel
zastavanych ploch.

Dosahovana miera vyuzitia oboch Casti zaujmového pozemku parc. ¢. XXXXXXX neprekracuje limitné
hodnoty stanovené izemnym planom pre dotknuté rozvojové tizemie.

Investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

so zmenou dokonéenej stavby

A Zmenou dcelu iei Sitia: »Prestavba RD na vystavny priestor s kancelariami
ucelu jej vyuzitia:

na parcele Cislo:

XXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom izemi:

Ruzinov, Bratislava Il

miesto stavby:

Strojnicka xx

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciel'ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za G¢elom posudenia suladu S uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:
e pozadujeme, aby predmetna stavba bola skolaudovana na icel uvedeny v nami
posudzovanej dokumentacii — t.j. ako nebytovad budova, vystavny priestor s kancelariami,

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

o kratkodobé stojiska pre navStevnikov stavby Ziadame rieSit’® ako verejne pristupné.

Ku kolaudécii stavby ziadame preukéazat’ ich vyclenenie z celkového poctu zabezpeCovanych
stojisk, spristupnenie a prevadzkovanie.
Naviac - nakolko nie je presne definovany ucel vyuzitia vystavnych priestorov - v pripade,
Zze sa po uvedeni stavby do uZivania preukdzu zvySené naroky na kratkodobé parkovanie
navstevnikov, Ziadame tieto zabezpecit na pozemku stavby, ktory je rozsahom disponibilny
aj na zvySenie parkovacich ploch. Vyuzivanie priestoru Strojnickej ul. pre ucely statickej
dopravy navrhovanej stavby nie je pripustné.

Upozoriujeme:

e Uzemie, kde su lokalizované pozemky stavby, nedisponuje kapacitnym komunikaénym
systémom; pristup k stavbe zabezpecuje pozemnd komunikécia s nenormovym Sirkovym
usporiadanim, s nevhodnym technickym vyhotovenim a bez peSich tahov.



e V pripade, ze suCastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej pozemnej komunikicie na susednu nehnutelnost’,
je pre izemné konanie potrebné dolozit' zavézné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cinnost v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberné¢ho vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska technickej infrastruktiry/vodné toky a protipovodiiova ochrana:

(Predlozeny projekt riesi odkanalizovanie stavby delenou kanalizaciou. Dazd’ové vody zo strechy
objektu budu odvadzané vonkaj$imi dazdovymi odpadovymi potrubiami do retenc¢nej nadrze
na dazdovi vodu AQUATEC TH 3,15 o objeme 3,15 m® a nasledne prepadom do vsakovacieho
objektu VO (vsakovacich blokov EKODREN DRENBLOK 600 x 600 x 600 mm) s rozmermi 3,0
x 3,6 X 0,6 m, pocet 30 ks, na parcele investora.)

S predlozenym riesenim odvadzania dazd’ovych vod suhlasime s podmienkami, ktoré je potrebné

doplnit’ do projektu pred vydanim stavebného povolenia:

e Vv technickej sprave, v cCasti B7.2.7 doplnit’ hydrotechnicky vypocet potrebného objemu
akumulacnej nadrze a vsakovacieho objektu.

Upozornujeme:

SHMU aktualizoval (08/2021) navrhové intenzity dazd’a pre Bratislavu, ktoré sa zvysili, z oho

vyplyva:

Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z névrhovej zrdzky v tzemi je potrebné

pouzit’ aktualizovanu 20-ro¢nti navrhova privalovl zrazku p=0,05, trvajacu 15 min., s intenzitou

i=244 1.s.ha? a suéinitel’ odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii k=1 (podla SHMU

2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovi zrazku (pre lokality

Ruzinov, Nové Mesto, Nivy, Trnavka, Staré¢ Mesto, Podunajské Biskupice, Vrakuna, ak je v uzemi

Strkové podlozie. V pripade komplikovaného podlozia navrhnut’ retenéné objemy na 50-ro¢nu

navrhovi privalovi zrazku p=0,02, trvajicu 120 min., s intenzitou i=80,6 .s.ha-1).

Dovodom uvedenych sprisnenych poziadaviek st prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou

prinaSaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd’ami, ktoré sa vyznacuji svojou

extrémnostou a po¢etnostou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zéaplav.

Poziadavka je koordinovand s Okresnym uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU.

e nakladanie s dazdovymi vodami navrhnut tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné
pozemky;

z hPadiska buducich majetkovo-pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto Stupiia,

z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v tizemi;



Dalsie poziadavky na adaptaéné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov Hlavného

mesta SR Bratislavy v stivislosti SO zmenou klimy:

e vsetky parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zrazkova vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat’ stromami,

e 7z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retencnych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporacame nasledné
hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

e 7 hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporti¢ame vol'bu svetlych materidlov
a farieb na fasade objektu;

e 7 dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporiame realizovat tieto alebo ich Ccasti
ako vegetacné fasady.

e Vv dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Toto =zavdzné stanovisko k investicnej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadné¢ho vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov dava
ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ
viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati,
ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko
vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
priméator

Prilohy: potvrdené vykresy ¢.C.2 Koordina¢na situacia/M 1:250; ¢.D3.06 Rezy — novy stav/M 1:75; ¢.D3.07
PohTlady — novy stav/M 1:75

Co: MC Bratislava-Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené vykresy &.C.2 Koordina¢na situacia/M 1:250;
¢.D3.06 Rezy — novy stav/M 1:75; ¢.D3.07 Pohl'ady — novy stav/M 1:75
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



