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investi¢ny zamer

Rodinny dom — pristavba, k. u. Petrzalka

ziadost’ zo dna:

21.09.2021

typ konania podrla stavebného zakona:

dodato¢né stavebné povolenie

druh podanej dokumentacie:

dokumentacia pre dodato¢né povolenie

spracovatel’ dokumentdcie:

Ing. arch. Michal Hlusik

datum spracovania dokumentécie:

08/2021

Dina 14.05.2021 bolo vydané nesuhlasné zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti k dodatocnému stavebnému povoleniu Rodinny dom
— pristavba, k. 0. Petrzalka, v ktorom bolo kons$tatované:
e zvyhodnotenia intenzity vyuzitia tzemia vyplyva, Ze navrhované riesenie spifia mieru
zatazenia v ramci funkénej plochy, suc¢asne zamer vyhodnoteny na vlastnom pozemku

V porovnani § jestvujicou zastavbou v dotknutej funkénej ploche presahuje a nespina

poziadavky na zat'azenie intenzity:

e zvySenie miery zastavanosti pozemku oproti regulativu jestvujicej zastavby
e vzhl'adom na to, Ze posudzovany zamer na rieSenom pozemku vykazuje oproti jestvujticej

zastavbe zvySené hodnoty dosiahnutych regulativov

intenzity vyuzitia Uzemia,

pozadujeme primerane redukovat’ objemy a kapacity zameru

Dna 21.09.2021 bola predlozena projektova dokumentacia pre dodato¢né stavebné povolenie
S0 zmenenym rieSenym uzemim stavby (rozSirenie pozemku investora na zéklade najomnej

zmluvy).

Primacialny palac, III. poschodie

TELEFON ICO
02/59 35 62 49 603 481

INTERNET E-MAIL
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PredloZzena dokumentacia riesi: pristavbu rodinného domu. Pristavba je jednopodlazny objekt
(letna kuchyna, hygiena +WC, sklad, exteriérovy sklad) nad zhruba polovicou pristavby
je postavené podkrovie (hobby miestnost’) a druha polovica pristavby slizi ako terasa. Pristavba
stoji s€asti na mieste povodnej hospodarskej budovy.

Plo$né bilancie a kapacitné tidaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

- Vymera zaujmového Uzemia: 855,00 m?
o Vymera pozemkov vo Vvlastnictve investorov: 273,00 m?
o Vymera prenajimaného pozemku: 313,00 m?
o Vymera pozemku prenajimatela: 269,00 m?
- pdvodna zastavana plocha: 143,70 m?
- zastavana plocha: 293,00 m?
o zastavand plocha asanovanej ¢asti hospodarskej budovy: 34,80 m?
o zastavana plocha pristavby: 61,10 m?
o zastavana plocha s pristavbou: 170,00 m?
o Zzastavand plocha prenajimatela: 123,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi 449,60 m?
o podlazna plocha pristavby: 94,70 m?
o podlazna plocha s pristavbou: 203,60 m?
o podlazna plocha prenajimaterla: 246,00 m?
- plocha zelene: 485,00 m?
o zelen na pozemkoch vo vlastnictve investorov: 75,00 m?
o zelen prenajimaného pozemku: 313,00 m?
o zelen na pozemkoch prenajimatela: 97,00 m?
- parkoviska: bez parkovacich miest na pozemku

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4 §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov: Pre uzemie, ktorého sucastou st zaujmové pozemky reg. ,,C*
PArc. & XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX K. 6. Petrzalka Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN*) stanovuje:

Funk¢né vyuzZitie izemia: malopodlazna zastavba obytného uizemia, kod funkcie 102,

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prisluchajiuce nevyhnutné zariadenia — v stilade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnti obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepriptstaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
Vv rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zéstavby.



Podiel funkcie byvania musi tvorit' minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Do po¢tu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: r6zne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelent liniova a plosnu, zeleii pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v tzemi alebo
ako vstavané, zariadenia telovychovy avolného ¢asu rozptylené v tizemi, solitérne stavby
obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: V tzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma - zariadenia s negativnymi u¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu tzemia, stavby
na individudlnu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu_Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Parcely st sti¢astou izemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované tizemie je uzemie mesta, Vv ktorom uzemny plan ponechava sucasné funkéné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zisahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sazasadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia. Meritkom alimitom prenova vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmi
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani
podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi
akceptovat, chranit’ arozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
vV ramci stabilizovanych tzemi sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia
uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neumerné zatazenie pozemku, nieje mozné takito stavbu V stabilizovanom uzemi
umiestnit’.

Zékladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’
poziadavky aregulativy funkéného dotvarania tizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality tizemia).

Na ziklade vysledkov posiidenia vo vzt'ahu k UPN uvidzame:

- Z hPadiska funk¢ného vyuzitia:
»fozne formy zéastavby rodinnych domov‘/kap. C.2. Uzemného planu, st zaradené medzi
prevladajuci sposob vyuzitia funkénej plochy ¢islo 102



-z hPadiska intenzity vyuZitia zaujmového uizemia (podla metodiky UPN na ziklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia -
plosné bilancie zaujmove uzemie
- vymera ¢asti funkénej plochy: 39 981,00 m?
- vymera zdujmového tizemia: 855,00 m?
- zastavana plocha: 293,00 m? 1ZP = 0,343
- podlazna plocha (NP): 449,60 m? IPP = 0,526
- zapocitatel'na zelen: 485,00 m? KZ = 0,567
Kéd funkcie Existujuci stav Stav funkénej plochy . .
. . . . . Zamer Investora
102 funk¢nej plochy Vratane zameru investora
1ZP 0,36 0,36 0,343
IPP 0,64 0,64 0,526

Predlozend dokumentéicia deklaruje, Ze pomer funkcii vo funkénom bloku je v sulade
SO stanovenymi regulativmi platnej tzemnoplanovacej dokumentacie a realizaciou navrhovaného
zameru nedoSlo v predmetnom urbanistickom bloku k zasadnému prekroceniu limitov,
dosiahnutych jestvujiicou zastavbou v ramci dotknutého stabilizovaného funkéného bloku (102).

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze rieSené izemie sa rozsirilo 0 prenajaty pozemok, pri vypoctoch boli
bilancované spolu aj plochy prenajimatela (Samostatne bilancovana existujuca stavba
prenajimatela na jeho zvySnych pozemkoch by prekracdovala koeficienty bilancovanej Casti
funkéného Uzemia, ¢im by sa problém Ziadatelov nerieSil len presunul na vedl'aj$i pozemok).
Ked’ze rovnaké pozemky nesmu byt bilancované viacnasobne pri roéznych zameroch, bolo nutné
preukazat’ koeficienty pre rieSené uzemie spoloc¢ne.

Po posudeni konstatujeme, Ze navrhovana stavba je v silade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rodinny dom — pristavba
na parc. cislo: XXXXXXXXX — VO vlastnictve investora, Xxxxxx (zmluva
0 prenajme z0 diia 16.09.2021)
v katastralnom uzemi: Petrzalka
miesto stavby: Prokopova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:



z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s tzemnym planom a vydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v Gizemi;

e dalSie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajlce zo strategickych dokumentov HM SR
Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoziujice prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi,

- z dovodu zadrZiavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia Ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporic¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

-z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporaame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu; z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporucame realizovat’ tieto alebo ich Casti ako vegetacné fasady.

UPOZORNENIE:

Toto zavidzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

Toto zdvdzné stanovisko k investicnej cinnosti nenahrddza zavizné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.



Vzhl'adom na to, ze doslo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti pri rieSenom izemi zameru,
tymto zavaznym stanoviskom sa v zmysle § 140b ods. 3 stavebného zdkona nahradza zavdzné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS
OUIC 47830/2021- 387556 zo dina 12.07.2021, ktoré bolo vydané po postdeni dokumentacie
pre dodato¢né povolenie z 08/2020.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia

Co: Magistrat — OUIC — archiv



