H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list ¢islo/zo dna
10.11.2021

Vec

arch real, s.r.o.
ARCHITEKTURA A REALITY
Krikova 10/B

821 07 Bratislava

Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava

MAGS OUIC 65837/21-490873 Ing. Galinska /294 22.11.2021

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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K predmetnému investicnému ziameru vydalo Hlavné mesto SR Bratislava nasledovné
zaviazné stanoviska:

- €& Mag-05/19808/36763 zo diia 15.07.2005 — UklPudnena komunikacia a inZinierske
siete na pozemku p. ¢. 172/1, 171/4, 171/2, 209, 210, 211 a 212 k.u. Dubravka

- MAGS ORM 45359/10-251502 zo diia 21.07.2010 — Verejna komunikacia a verejné
osvetlenie pre 8 RD

- MAGS ORM 52505/13-318451 zo diia 04.10.2013 — Verejna komunikacia a verejné
osvetlenie pre 8 rodinnych domov na pozemkoch parc. ¢. 171/2, 208/2, 209-212,
171/1, 171/3-171/5, 213/9, 215/1, 172/1 k.a. Dubravka

PredloZena dokumentacia riesi:

Zmenu situacie v danej lokalite — vystavbou oporného mura na mieste navrhovanej cesty, vystavbou
verejnej elektrickej pripojky z ul. Kajerka a rozpojovacej istiacej skrine SR0466-021 distribttora
ZSD, umiestnenej na verejne pristupnom mieste pozemku parc. ¢. 172/1 k.i. Dubravka — koniec
oporného mura ( + odpojenie od distribucie el. energie v pévodne navrhovanej istiacej skrini)
je potrebnd technickd zmena trasy novej NN pripojky, ktorej napojenie je mozné z existujicej
istiacej skrine SR0466-021. Pri zmene trasy nedochadza k zmene dotknutych pozemkov parc. ¢.
172/1, 171/4 a 171/9 k.4. Dubravka, na ktorych je navrhnuta aj nova upravena trasa NN pripojky.

Navrhovana uprava trasy NN pripojky nema vplyv na plo$né bilancie stavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o iizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

V zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre uzemie, ktorého sucastou st pozemky registra ,,C* KN parc. ¢. 172/1, 171/4 a171/9
k.u. Dubravka, funkéné vyuzitie uzemia: malopodlazna zastavba obytného uizemia, Cislo funkcie
102, rozvojové uzemie, kod C.

Funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného izemia, Cislo funkcie 102
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia Stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zéastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.



Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: r6zne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestinovat’ najmi - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen liniova
a plosnu, zelein pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé zariadenia obcianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu rozptylené v tizemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu
rozptylené v tizemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu uzemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V uzemi nie je pripustné umiesthovat’ najmi - zariadenia S negativnymi U¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tizemiach rodinnych domov,
bytové domy nad 4 nadzemné podlaZzia, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Gizemia, stavby na individualnu rekreaciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou
plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Pozemky registra ,,C* KN parc. ¢. 172/1, 171/4 a 171/9 k.4. Dabravka st sucast'ou tuzemia, ktoré
je definované ako rozvejové tizemie. V ramci rozvojového tzemia je navrhovana nova vystavba
na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu
zastavby vel'kého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuZitia Gizemia, viazuce sa K uréenému funkénému vyuzitiu: kéd regulacie C

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych izemi pre vonkajSie — mestské ¢asti: Dubravka

Koéd |[IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie
C 0,6 |102 Malopodlazna RD - pozemok 480-600 m? 0,25 0,40
bytova zastavba | RD - pozemok 600-1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300-450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Sasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e Kkoeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Gizemia vV rAmci mesta,

e podiel zapogitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).




Zapocitatel'né plochy zelene-tabul'ka zapoctov:

Pozadovany | Kategoéria Charakter vysadieb Pozadovana Koeficient | Poznamka
podiel zelene hribka zapoétu
substratu
Zeleni na Vysadba zelene na rastlom bez 1,0 Komplexné
rastlom teréne | teréne, . sadovnicke
min.70% s poévodnymi vrstvami obmedzenia apravy
pddotvorného substratu,
pripadne s kvalitativne
vylepSenymi vrstvami
substratu
Zeleti na Grovni | Vysadba zelene nad nad 2,0 m 0,9 Travnik,
terénu podzemnymi kriky,
nad konstrukciami s rieSenim stromy
podzemnymi ako u zelenych striech(t.]. s velkou
konstrukciami | S drendZzno-izola¢nou korunou
foliou, pddnymi
kondicionérmi
a zavlahovym systémom)
Zeleni na urovni | Vysadba zelene nad nad 1,0 m 0,5 Travnik,
max.30% terénu nad podzemnymi kriky,
podzemnymi konstrukciami s rieSenim stromy
konstrukciami | ako u zelenych striech (t.j. s malou
s drenazno-izola¢nou korunou
foliou, podnymi nad 0,5m 0,3 Travnik —
kondicionérmi kvetiny,
a zavlahovym systémom kriky

Na zaklade vysledkov posiidenia vo vzt'ahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuZzitia : NN pripojka s elektromerovym rozvadzacom patri medzi
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia, ktoré

st zaradené medzi pripustné sposoby vyuzitia danej funkénej plochy.

-z hPadiska intenzity vyuzitia zaujmového izemia navrhovana zmena trasy NN pripojky

nema vplyv na posudzované parametre.

Uvazovany zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

S umiestnenim stavby:

NN pripojka a elektromerovy rozvadzac¢ — zmena

trasy
na pozemkoch parc. ¢islo: reg. ,C*“ KN parc. ¢.172/1,171/4a 171/9
v katastralnom tuzemi: Dubravka

miesto stavby:

ul. K Horanskej studni - Kajerka




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujua
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vseobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska stavebnotechnického a urbanistického riesenia:
e po ukonéeni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu.

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s tzemnym planom a vydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred
jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09. 2018 o starostlivosti
o verejni zelenn a ochrane drevin (d’alej len ,,VZN®), ktoré st sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmi s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. ¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajica akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpeéenia ochrany drevin povinna v odoévodnenych
pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest’ vykopovu ryhu v Korenovej zone
stromu minimalne vo vzdialenosti §tvorndsobku obvodu kmenia meraného vo vyske 1,3 m,
najmenej vsak 2,5 m od paty kmena,

e nesmie dojst’ k vyrubom drevin, ani k ich poskodeniu,

e pri vykopovych pracach dodrzat’ najnutnejsi rozsah prac za uc¢elom ochrany okolitej zelene,

¢ neskladovat’ stavebny ani iny odpadovy material na zeleni bez stihlasu hlavného mesta SR
(sekcie ZP),

e Vv pripade, Ze pocCas stavby vznikne zaber zelene (manipula¢ny priestor, ulozenie materidlu
apod.), je realizator stavby povinny uréit presnu vymeru zaujatia verejného priestranstva
a nasledne poziadat’ spravcu verejnej zelene o vyjadrenie k zaberu zelene,

e pri doCasnom zabrati verejnej zelene za podmienok nevyhnutnej miery a nevyhnutne
potrebného casu, je potrebné si pocinat’ s ndlezitou opatrnostou a dbat’ vo zvySenej miere
na predchadzanie a zamedzovanie vzniku $kod na zivote, zdravi, majetku — verejnej zeleni,
drevinach, porastoch, prvkoch a pod., ktoré st stcast'ou verejnej zelene,

e V pripade rozkopavky komunikécii je potrebné predlozit’ stanovisko spravcu komunikécie,

e zabezpecit' Cistotu, poriadok abezpecnost' pre oOkoloidicich na dotknutom pozemku,
ako i v okoli rozkopavky,

e s odpadmi, ktoré vzniknu pri rozkopavke nakladat’ v stlade s platnymi pravnymi predpismi,

e bezpodmienecne po ukonceni prac V travnatych plochach bezodkladne vykonat novy vysev,

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:
e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii



pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostiam, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Toto zavdazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavézného stanoviska, ktoré
Vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych
dotknuty organ zavédzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Dubravka, stavebny urad + potvrdena priloha
Magistrat — RTI



