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Predmetom projektovej dokumentacie je vystavba rodinného domu na pozemku investora,
pristupnom z Tajovského ulice. Priprava uzemia si vyzaduje buracie prace. Dva mensie rodinné
domy agaraz - jestvujice objekty na pozemku buda pred vystavbou asanované. Stavebny
pozemok je svahovity, s viacerymi terénnymi troviiami a klesa smerom od ulice do zahrady.

Navrhovany rodinny dom je pddorysného tvaru L, S0 skosenou hranou na narozi ulic Tajovského
a Tablicova ul., s maximalnymi rozmermi Vv trovni 1.PP cca 32,97 m x 19,38 m. Ma jedno
podzemné podlazie Ciastoéne vnimatel'né a dve nadzemné podlazia — pricom prvé podlazie je
plnohodnotné a druhé ciastone ustipené - plni funkciu technického podlazia. Navrhovany
rodinny dom s jednou bytovou jednotkou bude uzivany investorom, ktory je st¢asne vlastnikom
susedného objektu na Tajovského ul. ¢. xX. Rodinny dom Tajovského xx, bude rieSeny ako jeden
dilata¢ny celok, funkéne a prevadzkovo oddeleny od objektu Tajovského xX. Vstup a vjazd na
pozemok je rieSeny z Tajovského ulice. Na 1. PP je garaz sdvomi parkovacimi statiami
pristupna Sikmym vjazdom cez pozemok parc. ¢. XxxxX k.. Staré Mesto, ktory je sucastou
objektu Tajovského xX. Pred vjazdom do garaze je v tirovni 1.PP spevnena plocha s moznost'ou
parkovania troch aut. V podzemnom podlazi su okrem garaze i skladové priestory, technicka
miestnost’, bazénova technoldgia, SPA, sauna, spalia, kupelna, Satnik a komunikacné priestory.
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Na 1. NP sa vstupné priestory, kuchyna so stolovanim, obyvacia izba, hygienické zazemie,
fitness a komunikacné priestory. Toto podlazie je terasou naviazané na exteriér s moznostou
pristupu do zahrady, v ktorej je umiestneny vonkajsi bazén rozmerov 17,11 x 3,20 m. V objekte
je navrhnuty vytah. Rodinny dom je zastreSeny plochou strechou, Groven atiky nad 1. NP je +
4,97 m, max. vyska objektu nad 2. NP (technologickym podlazim) je + 6,47 m od Grovne =+
0,000. Uroved + 0,00 = 230,820 m n. m. Bpv

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):
o vymera rieseného izemia: 1 508 m?
o zastavana plocha objektom rodinného domu: 380,02 m?
o celkova plocha zelene: 905,70 m?
- Z toho na teréne-sadové Gipravy 752,34 m?
- Z toho zapoditatena plocha- mlat 153,36 m?
spevnené plochy: 178,76 m?
pocet bytov: 1
pocet podlazi PP/NP: 1/1+technologické podlazie
pocet parkovacich miest: 5 PM (z toho 2 PM pre RD Tajovského Xx)
koeficient zastavanosti: 0,253 (po¢itané z plochy 1500 m?)
koeficient zelene: 0,60 (bez zapoctu zelene nad stresnou konstrukciou garaze)
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Clenenie stavby na stavebné objekty a previdzkové sibory:

SO101 Novostavba rodinného domu, SO102 Bazén, SO103 Komunikacie a spevnené plochy,
SO104 Oporné mury, SO105 Oplotenie, SO106 Priprava tizemia, SO111Pripojka NN, SO112
Rekonstrukceia pripojky vodovodu, SO113 Splaskova kanalizacia, SO114 Dazdova kanalizacia,
SO115 Rekonstrukcia pripojky plynu, SO116 Sadové upravy, PS 101 Zdroj tepla a PS 102
Bazénova technologia.

Oplotenie bude tvorené v ¢asti mimo opornych murov pletivovym systémom. Oplotenie bude
vysky 1,80 m od upraveného terénu.

Investi¢ny zamer z hl'adiska dopravného rieSenia:

Staticka doprava pre navrhovany RD Tajovského XX je rieSend na vlastnom pozemku
v celkovom poéte 3 PM (2 PM v garazi, 1 PM na spevnenej ploche). Pre RD Tajovského xx sa
navrhuja 3 PM, z toho 2 PM su umiestnené pred garazou RD Tajovského xx a 1 PM v garazi RD
Tajovského XxX.

Dopravné pripojenie RD Tajovského xx a RD Tajovského xx bude zabezpecené spolo¢nym
vjazdom z miestnej cesty Tajovského ulica.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému plinu zény Aktualizicia izemného
planu zény A6, Bratislava, rok 2001, schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 609/2001 zo dna 28.06.2001, zavdazna Cast je vyhlasend vSeobecne
zéviznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢&. 7/2001 (UPN — 2).

Zéujmové pozemky parc. C. XXX KXXAKXXAKXXKKXKXXKXXKKXKXXXXXXXXXX su
v zmysle uvedenej izemnoplanovacej dokumentacie sucastou sektoru ¢. 87.

SEKTOR C. 87 - zavizné regulativy :
FUNKCIA:

e Funkéné vyuZitie uzemia:
Prevladajuca funkcia — byvanie




Aby sa zachovala prevladajica obytna funkcia, musi mat’ obytnu funkciu aspon 70% objektov
sektoru. Dopliujuca funkcia - ob¢ianska vybavenost

investi¢ny zamer: byvanie— v sulade

e Nepripustné funkéné vyuZzitie izemia:

Vyroba, sklady, dielne, ¢erpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatel’ské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spolocenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:

rodinny dom - samostatne stojaci

investi¢ny zamer: rodinny dom s jednou bytovou jednotkou — v sulade

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimalna stavebna parcela:

rodinny dom - 8 arov

investi¢ny zamer: 1508 m? — v sulade

e Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

¢ Index zastavanej plochy objektom: 0,30

investi¢ny zamer: 0,25 (pocitané zo zastavanej plochy podzemnej ¢asti objektu a z vymery 1500
m?, t.j. 380,02 m?/1500 m?;) — v stlade

¢ Index prirodnej plochy: 0,60

investiény zamer. 0,60 (pocitané zprirodnej plochy a =zapoctu podielu zelene pri
vodopriepustnych chodnikoch) — v sulade

e Maximalna podlaznost’:

rodinny dom - 2 nadzemné podlaZzia a 1 ustapené podlazie, alebo podkrovie

Vyska zastavby musi byt prisposobena okolitej zastavbe.

investi¢ny zamer. 1 podzemné podlazie (1. PP vnimatelné nad terénom) al nadzemné
podlazie + technologické podlaZie (mensia zastavand plocha i mensia vyska podlazia) -
v sulade

e Stavebna ¢iara: Uréena existujucou zastavbou.

investi¢ny zdmer: navrhovany objekt zohPadiiuje uli¢nu ¢iaru z Tajovského ulice naznacené
vo vykrese 003 Situacia na podklade katastralnej mapy, M 1:250. Zo strany Tablicovej ulice
je osadeny dalej od ulice, ako boli pévodné objekty.

SMERNA CAST:

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit’ na vlastnom pozemku. Garaze
moézu byt umiestnené v opornych muroch a ak si tieto garaze zazelenané, nezapocitavaju sa
do zastavanej plochy objektom.

investi¢ny zamer. Vjazd do garaze je navrhnuty z Tajovského ulice do garaze na urovni
1.PP objektu. Nad stresnou konstrukciou garaze je rieSena zelei. Zastavana plocha
objektom je pocitana z podorysného priemetu v arovni 1. PP, ktora je mavrhnuta vo
vi¢Som pddorysnom rozsahu ako zvysSna ¢ast’ stavby (nie je zapocitana k zeleni) — v sulade.

Na ziklade vysledkov posiidenia vo vzahu k UPN-Z A6 uvidzame:

-z hPadiska funk¢éného vyuZitia:

Rodinny dom samostatne stojaci — stanoveny typologicky druh zastavby pre funkciu byvania
v dotknutom sektore ¢. 87.

z hPadiska intenzity vyuZitia zaujmového vizemia (podla metodiky UPN-Z A6 na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie: zaujmové tzemie regulativy uréené UPN-Z
- vymera zaujmového Uzemia: 1508,00 m?
- zastavanaplocha: 380,02 m? IZP = 0,25 |ZPmax. = 0,30

celkova zeleii: 905,70 m? KZ = 0,60 KZmin = 0,60



Ukazovatele intenzity vyuzitia tizemia ovplyvnené navrhovanou Stavbou vztahujice sa na
rieSené izemie nepresahuju stanovené limitné hodnoty pre dotknuté tizemie a sektor.
Umiestnenie rodinného domu na pozemku reSpektuje uli¢éni ¢iaru vymedzenu existujucou
zastavbou a svojou podlaznostou a celkovou vyskou nedosahuje vysku susednych a okolitych
rodinnych domov.

PredloZeny investiény zamer spiiia zavizné regulativy funkéného vyuZitia a priestorového
usporiadania vizemia, ktoré pre sektor & 87 stanovuje Uzemny plan zény Aktualizacia
uzemného planu zény A6.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 stavbou: Rodinny dom, ul. Tajovského xX, Bratislava
na parcelach ¢islo: HKXXXXXXKXXXKKXXKXKXKXKKXKXKXKXXKXKXKXKXXKXKXKXKX
XXXXXXXXX
Vv Katastral. izemi: Staré Mesto
miesto stavby: Tajovského ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiujii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia stladu s izemnym pldnom a vydania zavézného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred
jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZitia;

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e objekt bude skolaudovany v zmysle predlozenej projektovej dokumentacie — ako rodinny dom
samostatne stojaci, oddilatovany od RD na Tajovského ul. €. XX

e ku kolaudacii objektu preukazat realizaciu navrhnutych sadovych tprav v predlozenom

rozsahu (podra vykresu ¢. 005 Situdcia zaujmového Uzemia — zelefi, spevnené plochy,
M 1:250)

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat’ z hl'adiska bezbariérového pohybu
chodcov stcasnu niveletu chodnika, n4jazdova rampa je v polohe obrubnika. Samotny prejazd
chodnikom odporuc¢ame kvoli bezpecnosti chodcov zddéraznit’ v materidlovom rieSent;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

Z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajinadrskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné a
monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit’
multifunkénost’ a biodiverzitu v tzemi;

e (alsie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR
Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku odporacame realizovat’” ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu umoziujice prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v tzemi;



- z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia odporucame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazd’'ové zahrady, suché poldre apod.), odporucame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpora¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasdde objektu; z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporucame realizovat’ tieto alebo ich Casti ako vegetacné fasady.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost, je pre tzemné
konanie potrebné dolozit’ zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

K zasahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavézné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

1x projektovli dokumentaciu sme si ponechali

S pozdravom

Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené: 003. Situacia na podklade katastralnej mapy, M 1:250; 005. Situacia zaujmového
uzemia — zelen, spevnené plochy, Podorys 1. PP — zastavana plocha, Pédorys 1.NP, Rezy,

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
003. Situacia na podklade katastralnej mapy, M 1:250; 005. Situacia zaujmového uzemia —
zelen, spevnené plochy, Pddorys 1. PP — zastavana plocha, Podorys 1.NP, Rezy,

Magistrat ODI, archiv;



