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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXHXXXKXXXKXXXKXXXKXXXKXXXKXXKXXKXXKXXKXXKXXKXXKXXKXXKXXKXXXXK
XXXXXXXX

investicny zamer: | ,,Prestavba a pristavba rodinného domu*, Klastorska xx

- parc. €. XXXXXXXXXXXXX, k.i. Ruzinov, Bratislava 1

ziadost’ zo dna: 22.07. 2021

typ konania podl'a stavebného zakona: |Kkonanie 0 zmene dokon¢enej stavby

druh podanej dokumentécie: projektova dokumentacia pre izemné konanie
spracovatel’ dokumentacie: - SUMBAL+PRIEHODA s.r.0., Lisc¢ie udolie 42,

841 04 Bratislava
- zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Sumbal,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 1310AA

datum spracovania dokumentécie: 04/2021

PredloZena dokumentacia rieSi prestavbu a dostavbu pévodného rodinného domu v stabilizovanej
zastavbe rodinnych domov na Klastorskej ulici, v ¢asti Prievoz.

P6vodny rodinny dom bol samostatne stojaci objekt s INP so sedlovou strechou, v 70-80-tych rokoch
bol nadstavany o 1NP s pristavbou schodiska. V stc¢asnosti je dom 2-podlazny s plytkou sedlovou
strechou/+7,125 m. Podlaha prizemia je cca 75 cm nad terénom.

Prestavbou a dostavbou domu vzniknu nové dispoziéné vizby, ktoré nadvazuji na pévodny koncept,
dom bude mat’ nad’alej 1 bytovl jednotku. V uli¢nej Casti navrh sleduje pévodnu uli€nu Ciaru,
dostavba je orientovana do vniitrodvornej ¢asti. Sirka rodinného domu zostava nezmenena. V uli¢nej
Casti je vytvoreny novy vjazd do garaze. Strecha a stropy Vv povodnej Casti domu budia zburané.
Asanovana bude novsia ¢ast’ so schodiskom, na jej mieste bude stat’ pristavba. Podlaha bude znizena
na trovei okolitého terénu a byvalé pivni¢né priestory budi zasypané. Rodinny dom po rekonstrukeii
bude pozostavat' z2 nadzemnych podlazi, zastreSeny bude plochou nepochdodznou vegetacnou
strechou/vyska atiky +7,550 m.
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RieSenie dopravného vybavenia stavby: Statickd doprava sa zabezpecuje v pocte 3 stojiska
(1 v garazi, 2 na pozemku stavby). Dopravny pristup je rieSeny z pril'ahlej Klastorskej ul..

Plosné bilancie a kapacitné idaje stavby uvedené v predloZenej dokumentacii

(za spravnost udajov zodpovedd jej spracovatel):

- vymera zaujmového tizemia (podla LV): 338,00 m?

- zastavana plocha: 134,10 m2 (suicasny stav: 118,80 m?)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 268,20 m2 (suicasny stav: 206,50 m?)
- zelen: na teréne: 159,30 m2 (stuicasny stav: 172,30 m?)
- zeleni: vegetacna strecha: 113,80 m?

- spevnené plochy: 45,00 m? (suicasny stav: 50,90 m?)
- pocet bytov: 1 (sucasny stav: 1)

- pocet podlazi PP/NP: 0/2 (sucasny stav: 1/2)

- pocet parkovacich miest: 3 (sucasny stav: 1 PM)

- Uzitkova plocha: 203,30 m? (sucasny stav: 157,60 m?)

Upozornenie:

- uvedeny sucet ploch na riesenom pozemku (zastavané plochy, plochy zelene a spevnené
plochy/siicasny stav) = 342 m? (vymera rieseného pozemku podla LV = 338 m?)

- v SS/kap. 1.1 je uvedend vymera podlaznej plochy/navrh: 266,3 m? v STS/kap. 3.2 je uvedend
vymera pozemku: 388 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 a 0ds. 4, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) ziakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (d’alej ,,azemny plan®):

Pre tizemie, ktorého stucastou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXX, k.0. Ruzinov, tzemny plan
stanovuje:

Funkcéné vyuZitie vizemia:

OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, t.j uzemia
sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby ob¢ianskeho
vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garaZe, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytovée domy
nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodoveé
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozicna
kostra mélopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi
sa nezahfila podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavand plocha je menSia
ako 50% zastavanej plochy predchadzajiiceho podlazia.

Intenzitu vyuzitia uzemia:

RieSeny pozemok je sti€ast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni.




Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tizemi akceptovat,, chranit’ a rozvijat.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktor predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zéstavbu a vnésa do zastavby neprijateI'ny kontrast resp. neimerné zat'azenie
pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hladiska vidzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnutornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a Gizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvarani uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujicej zastavby.

Zékladnym principom pri stanoveni reguléacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvérania uizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

> Hodnotenie:

RieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXX, k.u. Ruzinov, je sucastou uzemia, pre ktoré t.C. nie je
spracovana platnd uzemnopldnovacia dokumentécia na podrobnejSej Grovni — izemny plan zony,
ktory by spodrobiioval reguldciu zastavby.

Na zdklade vysledkov posidenia vo vztahu k UPN uvddzame:

-z hladiska funkéného vyuZitia izemia: Posudzovana zmena dokoncenej stavby rodinného domu,
splia reguldciu funkéného vyuzitia tizemia stanoveni v zaviznej Gasti izemného planu, v zmysle
ktorej su, cit.: ,,rozne formy zastavby rodinnych domov‘ zaradené medzi prevladajice spdsoby
vyuzitia dotknutej funkcénej plochy €islo102.

- 7 hladiska intenzity vyuZitia zdujmového tizemia (podla metodiky UPN na zdklade vykonanych
prepoctov pri posudzovani stavby).:

plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuZitia
bilancie - zaujmové uzemie - priemerné hodnoty
navrh (sucasny stav) VO FP - sticasny stav
- vymera zaujmového izemia: 338,00 m?
- zastavand plocha: 134,10 m? 1ZP = 0,40 (0,35) 1ZPpriem. = 0,35
- podlazna plocha (NP): 268,20 m? IPP =0,79 (0,61) IPPpriem. = 0,52
- zapocitatel'na zelen: 159,30 m? KZ =0,47 (0,51) KZpriem. = 0,48

Z hl'adiska regulacie intenzity vyuzZitia uzemia: navrh hmotovo-priestorového rieSenia stavby
reSpektuje charakteristicky obraz a proporcie dotknutého stabilizovaného tizemia. Navrh citlivo riesi
prestavbu povodného objektu, reSpektuje principy zastavby v stabilizovanom uzemi
s charakteristickou Struktirou rodinnych domov.

Mierne navySena miera vyuzitia rieSeného pozemku kore$ponduje so sucasnou mierou vyuZitia
tizemia dotknutej funkénej plochy ¢. 102 (34 pozemkov RD s vymerou 12 711 m?), vymedzenej
ulicami Klastorska — Farebna —Parkova — Syslia (v PD preukazand vypoctom).

Investiény zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavé mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: »Prestavba a pristavba rodinného domu*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: RuzZinov, Bratislava Il




| miesto stavby: | Klatorska xx |

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciel’ov uizemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia stladu s uzemnym planom avydania zévdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred
jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia,

z hPadiska urbanisticko-architektonického riesenia, tvorby verejného priestoru a tvorby zelene

/adaptacie na zmenu klimy:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat’ z hl'adiska bezbariérového pohybu
chodcov stcasnu niveletu chodnika, najazdovéa rampa je v polohe obrubnika. Samotny prejazd
chodnikom odporucame kvoli bezpecnosti chodcov zdéraznit’ v materidlovom rieSeni;

e pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v Gizemi;

o dalSie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR

Bratislavy v stvislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zraZzkovu vodu
umoziujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemd;

- vSetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkova vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat’ stromami;

- z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazdové zdhrady, suché poldre apod.), odporacame nésledné
hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

- z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

-z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporacame realizovat’ tieto alebo ich Casti ako
vegetacné fasady;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:
e sucasni kontinuitu prilahlého chodnika v mieste vjazdu do garaze a k stojiskim ziadame
zachovat’;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Zachytavanie dazd’ovych vod riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou s ohl'adom
na inziniersko-geologické pomery v tizemi;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

e vykonavat’ investi¢nu ¢innost’ v stlade s ustanoveniami VZN ¢&. 5/2018 o starostlivosti o verejnt
zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy;

z hPadiska buducich majetkovo-pravnych vzt’ahov:



e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna;

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo zrusenie
jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost, je pre tizemné konanie
potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny sthlas prislusného spravcu komunikécie/ chodnika.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi investi¢ny zamer
uvazuje, pripadne si susediacimi nehnutel'nost'ami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vzt'ahu k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve
mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviskd hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Projektova dokumentaciu/1 paré, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:dokumentacia



Co:

potvrdené vykresy/format 1xA4: Situacia ploch/M 1:200; Rezy-navrh/M 1:100; Pohl'ady
V, Z-navrh/M 1: 100

MC Bratislava-Ruzinov/SU + potvrdené vykresy/format 1xA4: Situacia ploch/M 1:200;
Rezy-navrh /M 1:100; Pohl'ady V, Z-navrh/M 1: 100
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