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Vec

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor PDK, spol. s r. 0., Bratislava

investiény zamer Autoservis / autobazar - PDK

ziadost’ zo dna: 15.07.2021

typ konania podrl'a stavebného zakona: |azemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentdcie: Ing. arch. Matej HoniSek

datum spracovania dokumentacie: 03/2021, doplnenie revizia 1 - 05.08.2021

a 10.08.2021, doplnenie revizia R03 — 20.09.2021

PredloZzena dokumentacia rieSi: umiestnenie stavby ,,Autoservis / autobazar - PDK®,
t. . nepodpivniceny dvojpodlazny objekt pre tucel autoservisu, showroom autobazaru,
so skladovymi priestormi, zazemim pre zamestnancov a prislusnymi kancelariami (predpoklad
10 zamestnancov a 10 vozidiel denného vykonu) so zodpovedajucimi manipulaénymi
spevnenymi plochami a pripojkami inZinierskych sieti.

Stavba navrhuje dopravné pripojenie priamo z existujucej ucelovej komunikacie, ktora
je stiéastou parkoviska obchodného ret'azca Tesco. V ramci arealu projekt navrhuje obojsmerna
komunikéciu kategorie MO 7,0/30, dizky 71,50 m. Sucastou PD je aj vypocet narokov statickej
dopravy, v zmysle ktorého je potrebné pre pokrytie narokov statickej dopravy vybudovat
15 parkovacich miest, celkovo je vSak navrhnutych 18 stojisk (z toho 2 stojiska pre nakladné
automobily skupiny N1).

Plo$né bilancie a kapacitné idaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

- Vymera zaujmového uzemia: 1 925,00 m?
- Zzastavana plocha: 445,00 m?
- podlazna plocha: 835,00 m?
o INP 445,00 m?
o 2NP 390,00 m?
- plocha zelene: 497,62 m?

Primacialny palac, III. poschodie
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- obsluzna plocha — zatrav. plastové tvarovky 181,19 m?

- spevnené plochy: 881,15 m? (R03-20.09.2021)
- pocet podlazi PP/NP: 2

- parkoviska: 16 OA + 2 NA na teréne

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4 §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
vV zneni zmien a doplnkov: Pre uzemie, ktorého stcastou st zaujmové pozemky reg. ,,C*
parc. & 1740/22, xxxxxxx k. . Petrzalka Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN*) stanovuje:

Funkéné vyuZzitie izemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu,
kod funkcie 201, rozvojové tizemie, kod regulacie G

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stcastou Uzemia
st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civiln obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroc¢it 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultary a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného c¢asu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniova a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najméi: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako stcast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin
Z domacnosti

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmai: zariadenia S negativnymi u¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby naindividualnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou



Intenzita vyuZitia izemia:

Parcely su sti¢ast'ou izemia, ktoré je definované ako rozvejové tizemie, regulaény kod G201.
Rozvojové uzemie je uzemie mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnii zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia
uzemia, viazuce sa kK uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie I1ZP max. KZ min.
max. | funkcie funkcie
regul.
G 1,8 201 OV celomestského a OV arealového charakteru (napr. stredné Skoly)
nadmestského 0,36 0.30
vyznamu zastavba mestského typu 0.30 0.25
rozvolnena zastavba 022 0,30

Pozndamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
tzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia tzemia. Vyhodou tohto ukazovatela
je zrozumitelnost’ a jednozna¢nost’ stanovenej poziadavky ajednoducha moznost’ vyjadrenia d’alsich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporticani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sultu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej
vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe avyzname konkrétneho tzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia
a na druhu zastavby,

e  koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditateInymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zeleii nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného tizemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v rAmci regulovanej funkénej plochy
a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe
rozvojového uzemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ X rozloha funkénej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov posiidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

- Z hradiska funkéného vyuzitia:
Medzi prevladajuce sposoby vyuzitia uzemia ob¢ianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201 patria zariadenia obchodu a sluzieb.

-z hPadiska intenzity vyuZitia zdujmového tizemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepocétov pri posudzovani stavby):
intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia -
ploiné bilancie  zaujmové izemie  regulativy uréené UPN
- vymera zaujmového tizemia: 1 925,00 m?

- zastavana plocha: 445,00 m? 1ZP = 0,230 1ZPmax. = 0,30
- podlazna plocha (NP): 835,00 m? IPP =0,430 IPPmax. = 1,8
- zapogitatel'na zelet: 497,62 m? KZ =0,260 KZmin. = 0,25
-z hladiska podielu funkénych ploch byvania a ob¢ianskej vybavenosti:

byvanie: 0%

obcianska vybavenost’ a sluzby: 100 %

Predlozena dokumentacia deklaruje, Ze ucel stavby, pomer funkcii vo funkénej ploche
a dosahované koeficienty su v stlade so stanovenymi regulativmi platnej uzemnoplanovacej
dokumentécie a realizdciou navrhovaného zameru.

Po posudeni konstatujeme, Ze navrhované stavby su v sulade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavhby: Autoservis / autobazar - PDK
na parc. ¢islo: 1740/22, XXXXXX
v katastralnom tzemi: Petrzalka
miesto stavby: Budatinska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade stihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za i¢elom posudenia stiladu s izemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

z hPadiska riesenia verejného dopravného vybavenia:

e vo vztahu k platnému UPN umiestnenie stavby nie je v kolizii so Zziadnym dopravnym
vyhl'adovym zdmerom mesta

e K projektovej dokumentacii predmetnej stavby sa ODI vyjadrovalo ¢iastkovym stanoviskom
MAG 358896/2021, dna 11. 06. 2021, priCom umiestnenie stavby podmienilo koordinaciou
dopravného pripojenia s pripravovanou stavbou CSPL na susednych pozemkoch
parc. ¢. 1740/36, 1740/44.

e po opitovnom predlozeni projektovej dokumentacie E-ZST sa ODI vyjadrilo Ciastkovym
stanoviskom pre OUIC dna 06. 09. 2021, kde zdoraznilo aj nad’alej potrebu koordinécie
dopravného pripojenia s pripravovanou stavbou susednej CSPL, nakolko pdvodna
poziadavka nebola splnend. ODI tiez ziadalo nasledovné: ,,ak nebude mozné vyuzit
pred dopravny pristup spevnené plochy CSPL Ziadame, aby bol vjazd/vyjazd na pozemok
umiestneny ¢o najblizsie ku hranici susedného pozemku spolo¢nosti IMPA* ako aj ,,v ramci
navrhovanej stavby autoservisu/autobazaru ziadame dorieSit’ chodnik pre peSich a ich
prepojenie na existujlice pesie trasy*.

e toho Casu je doplnend REVIZIA RO03 20. 09. 2021 projektovej dokumenticie, ktorej
stcastou je situaény vykres, situacia ploch a vykres — vyhodnotenie suladu s UPBA, ktoré
preukazali zapracovanie poZiadaviek ODI, okrem poZiadavky odsunut’ vjazd/vyjazd
predmetnej stavby. Nakolko vSak z priestorovych pomerov nie je mozné vjazd/vyjazd
premiestnit’ povazujeme predloZzeny navrh rieSenia za dostatocny a akceptovatelny

z hPadiska tvorby verejnych priestorov:

e doplnit’ nadvédznost’ na cyklotrasy v okoli, infraStruktaru pre cyklisticki dopravu navrhovat’
a udrziavat’ bez prekazok a podporovat’ rozvoj realizacie parkovania a uschovy bicyklov;

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikdciu Ziadame dodrzat' z hladiska bezbariérového
a bezpe¢ného pohybu chodcov stcasna niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe
obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odporac¢ame kvoli bezpecnosti chodcov zdoraznit
v materialovom rieSenti;

e v dalSom stupni dokumentacie ziadame doplnit’ vykres sadovych uprav a zlepsit’ kondiciou
uzemia z hl'adiska zadrziavania zraZkovej vody napr. vySkou substratu na konStrukciami ako
aj prirodnymi vodozadrznymi opatreniami;



pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit’
multifunkénost’ a biodiverzitu v iizemi;

z hPadiska rieSenia technickej infrastruktiry:

predlozend projektovd  dokumenticia pre Gzemné rozhodnutie rie§i navrh
Autoservisu/autobazaru PDK. Areal stavby bude odkanalizovany delenou kanalizaciou.
Dazd’'ové vody zo spevnenych ploch budii odvedené samostatnou dazd’ovou kanalizaciou
do dazd’ovej retenénej nadrze (RN) s objemom 8 m® a nasledne zaustené do vsakovacieho
zariadenia na pozemku stavebnika rozmerov 6,0x3,6x1,2 m, z drenblokov 0,6x0,6x0,6 m
v poéte 120 kusov. Zrazkové vody z parkovisk a komunikacii budua pred¢istené v ORL
anasledne odvedené cez RN a vsaku.

z hl'adiska ochrany povrchovych a podzemnych vdd s navrhovanym rieSenim hospodarenia
s dazd’ovymi vodami suhlasime.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat’ investicni ¢innost’ Vv stlade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava ziada:

vsetky parkovacie miesta riesit povrchom priepustnym pre zrazkova vodu, tzv. zelené

parkoviska,

v zmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich

plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej

zelene v pocéte minimalne jeden strom na S$tyri parkovacie miesta v priestore medzi
protil'ahlymi stojiskami.

poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade s Akénym

planom adapticie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta

Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 a nadalej aktualne — Adaptacné

opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

e 7z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegeta¢né, nepochddzne strechy ako
extenzivne (s min. hrabkou substratu 5-25 cm) apochddzne (stresné terasy) ako
tzv. intenzivne vegetacné strechy (S min. hribkou substratu 25 cm)

e vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat' do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporu¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e 7z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporicame realizovat tieto alebo ich casti
ako vegetacné fasady

¢ v kontakte terénu s budovou navrhnat’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré
zlepSuju energeticku bilanciu budov

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu



e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli
monofunk¢né a monokultarne s obmedzenim len na esteticka funkciu, rieSenie by malo
podporit’ multifunk¢nost’ a biodiverzitu v tzemi,

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit’ projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych
sadovych uprav,

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladad pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo K nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdazného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.

primator

Priloha: Potvrdené vykresy: Situaény vykres, Podorys 1NP, Pddorys 2NP, Zvisly rez, Pohl'ady

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — ODI, OUIC — archiv



