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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: KXKXHXHXXKXXKKIHHKKKXXKIHHKKXXXKIHHKKEKXXKXHHKXKXXXKIHKKXKXXXXXXKX
X XXXXXXXXXXXEXKXXKXXXXKXXKKX
investi¢ny zamer: »Sklad poP’nohospodarskych potrieb* — dodato¢né povolenie stavby

ziadost’ zo dna: 20.09.2021

typ konania podrla stavebného zakona: dodato¢né povolenie stavby
druh podanej dokumentacie: projekt skutoéného vyhotovenia
spracovatel’ dokumentécie: Ing. Stanislav Komar, 1121*A*1
datum spracovania dokumentacie: september 2017

PredloZena dokumentacia riesi: dodatocné povolenie pre stavbu ,,Sklad polnohospodarskych
potrieb“ na pozemku parc. &. XXxxxxxx k.i. Ra¢a v lokalite ,,Zabi majer*. Jestvujuci objekt ma
jedno nadzemné podlazie a podkrovie sbalkonom. Objekt je nepodpivniCeny. ZastreSenie je
rieSené sedlovou strechou s vyskou hrebena +6,825 m. Na 1.NP sa nachadza denna miestnost’
s kuchynou, kupelna s WC a jedna izba oznacend ako sklad naradia. Podkrovie tvori jedna
miestnost’ oznafena ako sklad. Na pozemku sa v zmysle textovej Casti predlozenej PD tiez
nachadza dreveny sklad, ktory ma 1.NP.

Objekt je napojeny na rozvod el. energie a rozvod vody. Splaskové vody st odvadzané do Zumpy
umiestnenej na pozemku stavby. Dopravne je objekt napojeny na prilahla komunikaciu. Vstup
na pozemok je zabezpeceny jednokridlovou branou s jednokridlovou branickou a dvojkridlovou
branou v zadnej Casti pozemku. V zmysle vykresovej ¢asti predlozenej PD je staticka doprava
zabezpecena na pozemku stavby, bez blizsej Specifikacie poctu stati alebo rozmerov.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

- Vvymera zaujmového Uizemia: 419,00 m?
- zastavana plocha skladu poI'nohospodarskych potrieb: 27,05 m?
- zastavand plocha dreveného skladu: 17,60 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/1 + podkrovie
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Vypocet regulativov intenzity vyuZitia uzemia predmetnej stavby na ploche zaujmového pozemku:

index zastavanych ploch (IZP): 0,11
index podlaznych ploch (IPP): 0,14
koeficient zelene (KZ): 0,80

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tuizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov: : Pre uzemie, ktorého sucast'ou je pozemok vo vymedzenom tizemi,
na ktorom je realizovana stavba, je stanovené funk¢éné vyuzitie izemia zmieSané uzemia
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, rozvojové tuzemie, kod
regulacie E.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
S prisluSnymi stvisiacimi ¢innost’ami.

Sucast'ou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat najmé: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribucné centrd a logistické parky, zeleni liniova
aplosnu, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: byty v objektoch urcenych pre inu funkciu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti viaZuce sa
na funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat najmi: rodinné domy a bytové domy,
aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu
rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace
s funkciou.

Intenzita vyuZitia Gzemia:

Predmetny pozemok je stcastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové tzemie je Gzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochéach, zdsadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia
uzemia, viazuce sa kurenému funkénému vyuzitiu: zmieSané uzemia obchodu a sluZieb
vyrobnych a nevyrobnych, regulatny kéd E.



Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych izemi pre vonkajSie mesto — Raca:

Kod |IPP |Kod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie max. min.
E 11 502 | Zmie$ané izemia obchodu, zastavba arealového 0,36 0,15
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb charakteru, komplexy
Poznamka:
. index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.
. index zastavanych ploch (1ZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy, prip. jej Gasti k celkovej

vymere vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na
druhu zastavby,

e  koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapoéitatelnymi plochami zelene (zelei na rastlom teréne, zeleti nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tizemia

Na ziklade vysledkov postdenia vo vzt'ahu k UPN uvadzame:

-z hradiska funkéného vyuZitia:

Predmetny objekt ,,Sklad polnohospodarskych potrieb nepatri medzi prevladajice, pripustné,
ani pripustné sposoby vyuzitia funkénej plochy v obmedzenom rozsahu. Predmetny objekt
zarad’'ujeme medzi stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tizemia :
Predlozené vypoclty intenzity vyuzitia tizemia predmetnou stavbou, vzhladom na jej funkciu,
povazujeme za irelevantné.

Uvazovany zamer nie je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesgo SR Brati,slava
NESUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby: Sklad poPnohospodarskych potrieb
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXX

v katastralnom tizemi: Raca

miesto stavby: lokalita ,,Zabi majer

Odovodnenie:
Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou — je v rozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Stavba nepreukazala sulad s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov z hladiska funkcného vyuzitia vizemia.

Pri umiestiiovani stavby a jej zaclenovani do tUzemia sa musia reSpektovat’ obmedzenia
vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov chraniacich verejné zaujmy
a predpokladany rozvoj tizemia podl'a uizemného planu obce.

Zaroven uvadzame, ze predlozeny projekt neobsahoval korektné informacie z hl'adiska rieSenia
dopravného vybavenia. Projekt nebol posudzovany z hl'adiska rieSenia verejného dopravného
vybavenia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,



je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdazného stanoviska, ktoré
VO veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych

dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Co: MC Bratislava —Ra¢a Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC



