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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Homeresidence s.r.o.

stavba: ,Novostavba - rodinny dom*

ziadost’ zo dna: 26.07.2021, doplnena 26.10.2021

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Architekti T+T s.r.o., Ing. arch. Tomas Tornyos
détum spracovania dokumentécie: jun 2021

PredloZend dokumentdcia riesi:

navrh vystavby dvojpodlazného rodinného domu, bez suterénu v k.i. Podunajské Biskupice.
Rodinny dom ma jednu bytova jednotku. P6dorysne ma mierne €lenity tvar s celkovymi rozmermi
15,55 x 13,05 m. Zastresenie je riesené formou Sikmych striech s vyskou hrebena + 7,625 m od
urovne podlahy prizemia = 0,000 m. Sucastou rodinného domu je aj garaz.

Dopravné pripojenie rodinného domu je rieSené priamo z pril'ahlej novonavrhovanej komunikacie,
ktora je pripojena zo zapadu na Hydinarsku ul. a z vychodu na Vinohradnicku ul.. Staticka doprava
je rieSena v pocte 3 parkovacie miesta, 2 X v garazi a 1 X na spevnenej ploche.

o Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

- Vymera zaujmového uzemia: 1238,00 m?
- zastavana plocha: 172,67 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 286,40 m?
- Zzeleti: 995,34 m?
- spevnené plochy: 69,99 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 3

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
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citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vzt'ahu kK Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stcastou sii zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia:

e malopodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové tizemie, kod C

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripGistaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych tzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestituju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiiceho podlazia.

Intenzita vyuZitia izemia:

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia Uzemia, viazuce sa Kurenému funkénému vyuZitiu:
malopodlazna zastavba obytného vzemia , kéd regulacie C

Kod |[IPP |Kéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie
C 0,6 102 | Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
bytova zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného izemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.

Na zaklade vysledkov posiidenia vo vzt'ahu k UPN uvadzame:
- Z hPadiska funkéného vyuzitia:

rieSené uzemie, do ktorého sa navrhuje umiestnit’ stavba rodinného dvojdomu sa nachadza vo
funkcnej ploche mdlopodlazna zastavba obytného uzemia ¢. 102; Kde st stanovené
v prevladajticej miere funkéného vyuzitia rozne zastavby rodinnych domov.



z hradiska intenzity vyuZitia zAujmového tizemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia -
plosné bilancie  zaujmové tizemie  regulativy ur¢ené UPN

- vymera zaujmového uzemia:  1238,00 m?

- zastavana plocha: 172,67 m? 1ZP =0,14 1ZP max. = 0,22
- podlazna plocha: 286,40 m? IPP =0,23 IPP max. = 0,60
- Zelen: 995,34 m? KZ =0,80 KZ min. = 0,40

Predmetny pozemok ma nadlimitni vymeru, avSak regulativy stanovené pre predmetny regula¢ny kod
st splnené aj uréent vymeru pozemku.

Pozndamka: pre uplnost uvadzame, Ze na novu komunikaciu bolo vydané stavebné povolenie. HI. mesto
SR Bratislava sa vyjadrovalo Kk izemnému konaniu v roku 2019 vydanym suhlasnym zavdznym
stanoviskom K investicnej cinnosti ,, Technickd infrastruktiura pre 25 RD, ul. Vinohradnicka -
Hydindrska Podunajské Biskupice* pod ¢. MAGS OUIC 43170/19-121974. Navrhovand komunikdcia
zodpovedd komunikdcii, ktord je pod/a VZN hl. mesta ¢. 1/2015 pomenovana ako ,, Kapsickova “.

Navrhovany investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Novostavba - rodinny dom*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: lokalita Hydinarska-Vinohradnicka ulica (Kapsi¢kova)

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hadiska dosahovania ciePov uzemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s iIzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuZitia,

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat’ z hl'adiska bezbariérového
pohybu chodcov st¢asnt niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvoli bezpe€nosti chodcov zdoraznit
v materialovom rieSeni;



z hladiska technickej infrastruktiry:
Zdasobovanie plynom, teplom, produktovody:

cez predmetnt parcelu vedie VTL plynovod PN 4,0 MPa, DN 200 mm, o je aj uvedené
v celkovej ako aj v koordinac¢nej situacii projektu. V technickej sprave sa piSe o dotknutom
ochrannom pasme VTL plynovodu. V skutocnosti ide o bezpecnostné pasmo, ktoré je
uréené na zabranenie poruch alebo havarii na plynarenskych zariadeniach alebo na
zmiernenie ich vplyvov a na ochranu zivota, zdravia a majetku osdb. Pri tomto tlaku
a menovitej svetlosti VTL plynovodu, je vzdialenost’ bezpenostného pdsma stanovend na
20 m na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od poddorysu plynarenského zariadenia.
Odporucame konzultaciu s prevadzkovatelom plynovodu SPP-D, as., ktory stanovi
podmienky realizacie zameru ako aj podmienky zachovania prevadzky plynovodu. Ak
takato konzultacia uz v minulosti prebehla a SPP-D, a.s. suhlasilo s realizdciou zdmeru, tak
s uvedenym podanim sthlasime.

Vodneé toky a protipovodiiova ochrana:

doplnena projektova dokumentacia ,,Rodinny dom Homeresidence™ riesi odkanalizovanie
stavby delenou kanalizaciu. Dazdové vody budu zachytdvané v akumulacnej nadrzi
s objemom minimalne 6 m®, z ktorej budu zrazkové vody vyuzivané na zavlahu arealove;j
zelene. Prebytocné vody budu odvadzané prepadom do povrchovej dazdovej zahrady,
vytvorenej na pozemku stavebnika (plytkd terénna depresia vysadena Specidlnymi
rastlinami, ktora bude sluzit’ ako filter pre vsak aj vypar).

S predlozenym rieSenim hospodarenia s dazd’ovymi vodami sthlasime bez pripomienok.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat’ investi¢ni ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy;

umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

pri krajinarskom névrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v tizemi;
d’alsie poziadavky na adapta¢né opatrenia vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM
SR Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:
vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat' ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoziujuce prirodzené zadrZiavanie zrazkovej vody v uzemi;
vSetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkovi vodu a kvdli
zatieneniu prestriedat’ stromami;
z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);
zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do reten¢nych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odpora¢ame nésledné
hospodérenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;
z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpora¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasdde objektu; z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporucame realizovat’ tieto alebo ich Casti ako vegetacné fasady;



z hPadiska buducich majetkovo - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektove; dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo zrusenie
jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost, je pre izemné konanie
potrebné dolozit’ zavézné stanovisko prislusného cestného spravneho orgéanu.

K zasahu do komunikécii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikécie/
chodnika.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviskd hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zékona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



